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Silverline Real Estate,
podfond Silverline Fund SICAV a.s.

Konecné podminky
Silverline 1. 7,0/29

s pevnym urokovym vynosem 7 % p.a., v celkové predpokladané
Jmenovité hodnoté 100 000 000 K¢, splatné v roce 2029

Dluhopisovy program
v maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢

s dobou trvani programu 3 let
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KONECNE PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto konetné podminky Emise dluhopisii (dile jen ,Konetné podminky*) piedstavuji koneCné
podminky nabidky ve smyslu &l. 8, odst. 5 Nafizeni 2017/1129 vztahujici se k emisi nize podrobnéji
specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt Dluhopisi je tvofen (i) témito
Koneénymi podminkami a (i) unijnim prospektem pro rist ve formé& zékladniho prospektu
dluhopisového programu spolegnosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panska 854/2, Nové Mésto,
110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze,
oddil B, vlozka 27027, LEIL: 315700T15NACZEUOPB73 (déle jen ,,Spole¢nost™), na ucet svého
podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (déle jen ,,Podfond”,
Spole¢nost jednajici na (et Podfondu déle jako ,Emitent“), schvalenym rozhodnutim Ceské nérodni
banky &. j. 2025/077994/CNB/650 ze dne 30.6.2025, které nabylo pravni moci dne 1.7.2025 (dale jen
wZakladni prospekt®).

Rozhodnutim o schvéleni Z4kladniho prospektu cenného papiru CNB pouze osvéd&uje, Ze schvéleny
Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se Uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti poZadované
Natizenim 2017/1129, tedy Ze obsahuje nezbytné informace, které jsou podstatné pro to, aby investor
informované posoudil Emitenta a cenné papiry, které maji byt pfedmétem vefejné nabidky. Investor by
mél vzdy vyhodnost investice posuzovat na zakladé znalosti celého obsahu prospektu.

CNB neposuzuje hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta a schvéalenim Zakladniho
prospektu negarantuje budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy nebo jmenovitou
hodnotu cenného papiru.

Veiejna nabidka Dluhopisii miize pokradovat po skonéeni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoZ
zAkladg byla zahajena, pokud je nasledny Zékladni prospekt schvilen a uvefejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti pfedchoziho Zakladniho prospektu.

Poslednim dnem platnosti piedchoziho Zikladniho prospektu je 1.7.2026. Nasledny Zakladni
prospekt bude uvefejnén na webovych striankich Emitenta https:/silverlinere.com/es v sekei ,,Ke
staZeni*. Privo na odvoldni souhlasu podle ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 2017/1129 se vztahuje rovnéZ na
investory, ktefi souhlasili s nikupem nebo upsinim Dluhopisii béhem doby platnosti pFedchoziho
Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dod:ny.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ticely NafFizeni 2017/1129 a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pFipadnymi dodatky, aby bylo moZné ziskat vSechny
relevantni informace. Ke Koneénym podminkdm je pFiloZeno Zvlastni shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Konetné podminky byly v souladu s NaFizenim 2017/1129 uveiejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jeho pFipadné dodatky, tj. ma webovych strankiach Emitenta
https://silverlinere.com/cs v sekei ,Ke stazeni®, na webovych striankich Obhospodarovatele
www.codyainvest.cz a byly v souladu s pravnimi pFedpisy podény k uloZeni CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximélnim
objemu nesplacenych dluhopisii 500 000 000 K& (pét set miliondi korun ¢eskych, s dobou trvani
programu 3 roky (dale jen ,,Dluhopisovy program®). Znéni spoletnych emisnich podminek, které jsou
stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v rémci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole 5
Spolecné emisni podminky v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (déle
jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zékladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
4 Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.
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Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne 9.7.2025 a informace v nich uvedené jsou aktualni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Koneénych podminek by zajemci o koupi Dluhopisit méli sva investiéni rozhodnuti
zaloZit nejen na zdkladé téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zakladé dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Koneénych podminek uvefejnit, &i jinych vefejné
dostupnych informac; tim neni dot¢ena povinnost Emitenta aktualizovat prospekt Dluhopisii formou
dodatkt ve smyslu €l. 23 odst. 1 Nafizeni 2017/1129.

Rozifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v nékterych zemich omezeny zakonem.
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ZVLASTNI SHRNUTI EMISE DLUHOPISU

0Oddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papiri: Silverline 1. 7,0/29
ISIN: CZ0003574824
1.2 Emitent: Silverline Fund SICAYV a.s., jednajici na i¢et svého podfondu
Silverline Real Estate
LEI: 315700T1SNACZEUOPB73
Sidlo a kontaktni adresa: Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, Ceska republika
Email: info@silverlinere.com, info@codyainvest.cz
Telefon: +420 601 576 328
+420 734 732 715 (INFO linka pro nekvalifikované investory)
www stranky Emitenta: https://silverlinere.com/cs
www stranky Obhospodarovatele: www.codyainvest.cz
1.3 Prospekt schvalila: Ceskd néarodni banka, Na Piikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
1.4 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: ~ 1.7.2025
1.5 Upozornéni

Toto shrnuti je téeba éist jako wvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do
cennych papirii by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvdzi Zdkladni prospekt jako celek.

Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapital nebo jeho cdst.
V pripadé, Ze je u soudu vznesen ndrok na zdkladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu,
miize byt Zalujicimu investorovi podle vnitrostdtniho prdava ulofena povinnost uhradit ndaklady na
preklad prospektu pred zahdjenim soudniho Fizeni.

Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily,
avsak pouze pokud je shrnuti zavddéjici, nepresné nebo v rozporu s ostatnimi ¢dstmi Zdakladniho
prospektu nebo pokud shrnuti ve spojeni s ostatnimi dstmi prospektu neposkytuje klicové informace,
které investoriim pomdhaji pfi rozhodovdni, zda do téchto cennych papiri investovat.

0ddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papirti je spolednost Silverline Fund SICAV a.s., jednajici na Gi¢et svého podfondu
Silverline Real Estate.

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zakonem &. 240/2013 Sb., o investi¢nich
spolenostech a investi¢nich fondech; zakonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich spolenostech a
druzstvech (zdkon o obchodnich korporacich), v platném znéni, zdkonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v platném znéni, zdkonem &. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikéni, v platném znéni,
zakonem &. 586/1992 Sb., o danich z pF{jmd, v platném znéni, zdkonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pridané
hodnoty, v platném znéni, zdkonem &. 280/2009 Sb., dafiovy fad, v platném znéni, zdkonem €. 563/1991
Sb., o G&etnictvi, v platném znéni, zdkonem ¢&. 256/2004 Sb., o podnikéni na kapitdlovém trhu, v platném
znéni, zadkonem ¢&. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni,
zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim fadu, zdkonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych
drazbach, zakonem ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon, v platném znéni, zakonem ¢&. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi, a dalsi, pfi respektovani viech ostatnich relevantnich zdkoni
Ceské republiky.
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Spole¢nost je fondem kvalifikovanych investorii podle ustanoveni § 95 odst. 1 pism. a) zdkona o
investi¢nich spolednostech a investiénich fondech, ktery ma ke své ¢innosti udéleno povoleni od CNB.
Spole¢nost miize vytvaret podfondy ve smyslu § 165 a nasl. zdkona o investi¢nich spole¢nostech a
investi¢nich fondech. Podfond je tcetné a majetkové oddélena ¢ast jmeéni spole¢nosti. K podfondu
vydava spolecnost pouze investi¢ni akcie. Kazdy podfond miiZze mit vlastni investi¢ni strategii a vydava
statut. Jedinym podfondem Spole¢nosti k datu Zékladniho prospektu je podfond Silverline Real Estate,
ktery je zamé&feny na reziden¢ni development.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent je matefskou spoleCnosti skupiny, ktera plsobi v segmentu rezidenéniho developmentu.
Investi¢nim cilem podfondu Silverline Real Estate je dosahovat stabilniho zhodnocovéani aktiv nad
arovni vynosu dlouhodobych trokovych sazeb prostiednictvim investovani do aktiv, a to v rozsahu a za
podminek upravenych v jeho statutu. Podfond investuje vice nez 90 % hodnoty svého majetku
predeviim do obchodnich spoleCnostech vlastnicich nemovité véci (,,Nemovitostni spolecnosti) a
developerskych projekti a ddle do doplitkovych aktiv tvofenych standardnimi nastroji finanénich trhi.

Investi¢ni strategie Emitenta je postavena na dvou pilifich:
1) Rekonstrukee bytovych domii s vyraznym rozsifenim plochy
2) Nova vystavba v okoli rostoucich metropoli

Ovladani Emitenta
Zakladatelské akcie Spolecnosti drzi tii osoby (déle jen ,,Ovlddajici osoby*):

. Mgr. Ing. Dan Vasko, nar. 8. bfezna 1987, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 50 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 41,66 %
podil na zapisovaném zékladnim kapitdlu Spolecnosti,

. Ing. Martin Benroth, nar. 18. dubna 1992, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00|
Praha 1, Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které piedstavuji 29,17 %
podil na zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti,

. Ing. Vojtéch Brix, nar. 15. zari 1995, pracovni adresa Panska 854/2, Nové Mésto, 110 00 Praha 1,
Ceska republika, ktery upsal 35 ks zakladatelskych akcii Spole¢nosti, které predstavuji 29,17 % podil na
zapisovaném zakladnim kapitalu Spolecnosti

Emitent je matefskou spole¢nosti skupiny, kterou tvofi kromé Podfondu a Spole¢nosti také spolecnosti
ALIA CZ s.r.o., Kralovice RE s.r.0., Silverline Development Alpha s.r.0., Silverline Development Beta
s..0., Silverline Development Gamma s.r.o., Silverlive Development Gamma I s.r.o., Silverline
Development Delta s.r.o., Silverline Development Epsilon s.r.o., Silverline Development Eta s.r.o.,
Silverline Psi s.r.o., Silverline Development Zeta s.r.o., Silverline Development II s.r.o., Silverline
Development s.r.o., BIG SMASH s.ro., BIG SMASH II s.r.o.; Landmark real estate s.r.o., Landmark
Real Estate II s.r.o., Silverline Development U Prihonu s.r.o., Silverline Development Iota s.r.o.,
Silverline Development Theta s.r.0., Silverline Development Kappa s.r.o., Silverline Ventures s.r.o. a
Silverline Ventures KJ s.r.o. (dale také ,,Skupina“ nebo ,,Skupina Silverline*). Emitent nevylucuje v
budoucnu zaloZeni dalSich spole¢nosti, které budou soucasti Skupiny.

Statutarni organ

Predstavenstvo je statutarnim organem spolecnosti, kterému pfislusi obchodni vedeni spolenosti, a
kterym je CODYA investi¢ni spoleénost, a.s., IC: 068 76 897, Lidicka 1879/48, Cerna Pole, 602 00 Brno
(,.CODYA® nebo ,,Obhospodarovatel™), jakoZto investi¢ni spole¢nost, kterou pfi vykonu funkce

zastupuje:

. Ing. Robert Hlava, nar. 13. ledna 1970

. Martin P$aidl, nar. 5. dervna 1974

. Ing. Michal Sedlak, MBA, nar. 17. bfezna 1968

Spole¢nost zastupuje vZdy Elen pfedstavenstva prostiednictvim svého povéfeného zmocnénce.
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Statutarni auditor 5
PKF APOGEO Audit, s.r.o.,1CO: 271 97310, se sidlem Rohanslsé nabiezi 671/15, Karlin, 186 00 Praha
8, auditorské opravnéni Komory auditori Ceské republiky (KACR) €. 451.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Kligové tidaje z (i¢etni zavérky Spole€nosti za obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024, které byly vypracovéany
v souladu s platnymi Eeskymi GCetnimi pfedpisy a byly ovéfeny auditorem, jsou nasledujici. Vyhrady
ve zpravach auditorii nebyly. Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢.

Aktiva Stav k 31.03.2024 | Stav k 31.03.2023
Pohleddvky za bankami a druzstevnimi zdloZnami 120 120
v tom: a) splatné na pozadani 120 120
Aktiva celkem 120 120
Pasiva Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Zakladni kapital 120 120
v tom: a) splaceny zakladni kapital 120 120
Pasiva celkem 120 120
Podrozvahové polozky Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Hodnoty piedané k obhospodafovani 120 120

Finan&ni udaje z Vykazu zisku a ztraty Spole¢nosti nesou uvedeny, protoZe v obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024 ani
v obdobi od 1.4.2022 do 31.3.2023 nebyly vykazany Zadné vynosy ani naklady.

Kli¢ové tdaje z éetni zavérky Podfondu za obdobi od 1.4.2023 do 31.3.2024, které byly vypracovany
v souladu s platnymi Ceskymi Getnimi pfedpisy a byly ovéfeny auditorem, jsou nasledujici. Vyhrady
ve zpravach auditori nebyly. Udaje jsou uvedeny v tisicich K&.

ROZVAHA - Aktiva Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Pohledavky za bankami a druzstevnimi zaloznami 23934 3657
v tom: a) splatné na pozadani 4934 3657
b) ostatni pohleddvky 19 000 0
Pohledévky za nebankovnimi subjekty! 59 241 19 595
Ugasti s rozhodujicim vlivem 94 951 67 735
Ostatni aktiva 9784 0
Dlouhodoby hmotny majetek 10 037 9 148
Aktiva celkem 197 963 100 135

ROZVAHA - Pasiva Stav k 31.03.2024 Stav k 31.03.2023
Zavazky vii¢i nebankovnim subjektiim 20616 21159
Zéavazky z dluhovych cennych papirti 16 607 0
Ostatni pasiva 21757 5619
Cizi zdroje celkem 59 050 26 778
Cisté aktiva ptitaditelna drziteliim investi¢nich akcii 138 912 73 357
v tom: a) obdoba kapitalovych fondii 105 779 60 893
v tom: b) ocefiovaci rozdily 39359 15190

v tom ¢) nerozdéleny zisk nebo neuhrazend ztrita z

predchozich obdobi -2 713 0
v tom d) zisk/ztrata za ucetni obdobi -3 513 -2 726

! Pohledavky za nebankovnimi subjekty predstavuji dlouhodobé pijéky poskytnuté vlastnénym spoleénostem. Tyto avéry
spfiznénym stranam byly poskytnuty v ramci béZné podnikatelské ¢innosti za obvyklych podminek a trokovych sazeb.

6
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Pasiva celkem 197 963 100 135
Podrozvahové poloZKy - Podrozvahova aktiva 31.03.2024 31.03.2023
Poskytnuté zastavy 400 000 400 000
Hodnoty predané k obhospodafovani 197 963 100 135
VYKAZ ZISKU A ZTRATY 1.4.2023-31.3.2024 1.4.2022-31.3.2023
Vynosy z trokii a podobné vynosy 3748 0
Naklady na troky a podobné vynosy -113 0
Néklady na poplatky a provize -886 -11
Zisk nebo ztrata z finan¢nich operaci -2 839 167
Ostatni provozni naklady -22 0
Spréavni ndklady -3 402 -2 882
Vynosy celkem 3748 167
Nadklady celkem -7 261 -2 893
Zisk nebo ztrdta z béZné éinnosti pred zdanénim -3513 -2726
Zisk nebo ztrata za icetni obdobi po zdanéni -3 513 -2 726

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specifickd pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické ndsledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pfi svém podnikani a které
viechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisi a splacenim
jmenovité hodnoty Dluhopisti, respektive k jejich GpInému nezaplaceni:

L

Riziko kreditni: Existuje riziko, Ze pohledavky z uvérii a zaphjcek, které se nachazeji nebo v
budoucnu budou nachazet v majetku Podfondu, nebudou fadné a v¢as uhrazeny. PenéZni prostiedky
Podfondu mohou byt formou avéru &i zaphjcky poskytnuty Nemovitostnim spole¢nostem. Vzhledem
k tomu, Ze &4st prostfedki Podfondu ziskané z Emise bude pouzita k vnitroskupinovému financovani,
bude schopnost Podfondu splacet dluhy z Dluhopisii zaviset predeviim na schopnosti dotcenych
Nemovitostnich spole¢nosti splacet své dluhy vuci Podfondu. Pohledivky Podfondu vici
Nemovitostnim spole¢nostem navic mohou byt podfizené pohleddvkdm jinych osob, zejména
pohleddvkam vzniklym v souvislosti s externimi Gvéry poskytnutymi osobami mimo Skupinu.
Pfipadné prodleni se splacenim téchto tvéri a zapiijéek mize negativné ovlivnit schopnost Podfondu
plnit dluhy z Dluhopisii.

Riziko likvidity: Podfond a Dcefiné spolecnosti jsou vystaveni riziku likvidity, tedy Ze nebudou mit
k dispozici dostatek disponibilnich prostfedki k pokryti svych pravé splatnych dluht, napi. dluhi
viéi dodavatelim a zaméstnancim, a v piipadé Podfondu zejména dluhli vici vlastnikiim
investi¢nich akcii, kteti pozadali o odkup téchto akcii. Investi¢ni strategie Podfondu je zamérena na
investice do nemovitosti a majetkovych Gcasti v nemovitostnich spolecnostech (tj. spolenostech,
které byly zaloZeny za Gi¢elem drzby nemovitosti). Tato aktiva maji relativné nizkou likviditu, jejich
zpendZeni (prodej) pfi snaze dosdhnout nejlepsi ceny je Casové naro¢né. Podfond je tak vystaven
riziku, Ze nemusi byt schopen prodat nemovitost nebo podil v Dcefiné spole¢nosti v pozadovaném
ase nebo za pozadovanou cenu. Prodleni se splacenim dluhii Podfondu mizZe mit negativni disledky
v podobé smluvnich sankci (jako je Girok z prodleni, smluvni pokuta apod.) ¢i vymahani pohledavky
v soudnim &i jiném fizeni, a ma tak negativni vliv na hospodafskou situaci Podfondu.

Riziko trini: Trzni riziko vyplyva z vyvoje cen nemovitosti, ktery zavisi na mnoha specifickych
faktorech (zejména cykli¢nosti, vySe najemného, vykyvech v makroekonomickém prostfedi,
dynamiky poptavky po bytech nebo aktivité konkurentii). Podfond investuje do nemovitosti, Gcasti
v nemovitostnich spole¢nostech, pripadné poskytuje nemovitostnim spole¢nostem financovani, a je
proto riziku vyplyvajicimu z pohybu cen nemovitosti a najmii vystaven. Pokud by dosSlo ke sniZeni
hodnoty nemovitosti (napf. z divodu nizké poptavky), miZze dojit k poklesu hodnoty majetku
Podfondu, a to bud’ sniZzenim hodnoty nemovitosti pfimo zahrnuté v Podfondu, nebo prostfednictvim
sniZeni hodnoty nemovitosti vlastnénych Dcefinou spolecnosti. Tyto skute¢nosti mohou negativné
ovlivnit hospodafskou situaci Podfondu.
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4.

Riziko zmén urokovych sazeb: Podfond a Dcefiné spolecnosti jsou vystaveny riziku kolisani
urokovych sazeb, kdy Grotena aktiva a pasiva nabyvaji splatnosti nebo jsou pfecenéna v rizné dobé
nebo v riizné vysi. Zvyseni irokovych sazeb je souCasné zvySenim finan¢nich nékladi, coz zdrazuje
¢innosti vystavby financované cizim kapitalem. Urokové riziko je spojeno zejména s dlouhodobymi
Uvéry a zapiijckami. Vykyvy na trhu Grokovych sazeb tak mohou nepfiznivé ovlivnit naklady na
dluhové financovani, jakoZ i redlnou hodnotu trokovych zajistovacich transakci, coZ by nasledné
mohlo nepfiznivé ovlivnit zisk a vlastni kapital nejen samotného Podfondu, ale i Dcefinych
spole¢nosti, coz by v disledku mohlo vést k ohroZeni fadného a véasného plnéni dluhii z Dluhopisi.

. Riziko cenové: Podfond a Dcefiné spole¢nosti investuji zejména do nemovitosti a projektové

cinnosti ve vystavbé. Jejich hospodarské vysledky jsou tak zavislé na cené stavebnich praci,
technickych sluzeb (architekt, technicky dozor, fizeni projektu), pofizovaci cené nemovitosti apod.
Rist uvedenych nédkladi se nepfiznivé projevi v celkové ziskovosti investiéniho projektu a v
hospodaiskych vysledcich Podfondu a/nebo dané Dcefiné spolecnosti. Také na pripadny nedostatek
pracovniki na stavbach (napf. v disledku véalky na Ukrajiné) mize v disledku vést rovnéz k naristu
cen. Dale existuje moznost, ze Skupina kviili ristu nakladi bude nucena od realizace planované
investice upustit. Oba vy3Se uvedené pripady mohou negativné avlivnit hospodaiské vysledky celé
Skupiny, a tim i schopnost Emitenta uhradit z prostiedkii Podfondu dluhy vyplyvajici z Dluhopisti.

. Riziko dalSiho zadluZeni: Vzhledem k investi¢ni strategii Podfondu nelze vyloudit moznost vzniku

dal$iho zadluzeni Podfondu, a to zejména formou dluhového financovani z cizich zdroji. Pripadné
zvy$eni trokovych sazeb miiZe nasledné vést ke zvyseni nakladi Podfondu spojenych se zadluZenim.
Ptijeti dalsiho dluhového financovani miZze v konetném disledku znamenat, ze v pripadé
insolvenéniho fizeni budou pohledavky Vlastniki dluhopist uspokojeny v mens$i mife, nez kdyby k
piijeti takového dluhového financovani nedoSlo. S ristem dluhového financovani Podfondu
pfirozené roste riziko, Ze dluhy z Dluhopisti nebudou fadné a v¢as uhrazeny.

. Riziko spojené se selhdnim DceFiné spole¢nosti: Do Podfondu jsou nemovitosti nabyvany téz

nepfimo — prostiednictvim nabyvani podili v Decefinych spoletnostech, které jsou soucasné
nemovitostnimi spole¢nostmi (tj. spole¢nosti, které byly zalozeny za ticelem drzby nemovitosti).
Dcefiné spoleénosti jsou obchodnimi spoleénostmi a mohou byt dotéeny podnikatelskym rizikem.
Realizaci tohoto rizika mize dojit k poklesu trzni hodnoty podilu v Dcefiné spole¢nosti ¢i jejimu
aplnému znehodnoceni (napf. v pfipadé Gpadku Dcefiné spole€nosti). Takova skuteénost zpravidla
bude mit negativni vliv na hospodéiskou situaci Podfondu.

0Oddil 3 — Kli¢ové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Ména emise je koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu je 50 000 K¢. Pocet vydavanych Dluhopist je 2 000 ks, v
piipadé navySeni az 3 000 ks. Datum emise je 30.7.2025. Den konedné splatnosti Dluhopisii je
30.7.2029.

Dluhopisy jsou tro¢eny pevnou Grokovou sazbou 7 % p. a. Vyplata arokovych vynost probiha
pololetné zpétné vzdy k 30. 1. a k 30. 7. kazdého kalendainiho roku az do splatnosti Dluhopist.
Prava a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisti upravuji emisni podminky Dluhopist.
Prevoditelnost Dluhopist neni Zzadnym zplisobem omezena.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikii Dluhopisii na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni
jejich splatnosti a pravo na vynos z Dluhopisii. Jmenovita hodnota je splatnd jednorazové ke Dni
konecné splatnosti dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfedSasné splatit Dluhopisy dané
emise ke kterémukoliv datu, ato ozndmenim Vlastnikim Dluhopisii o pfedcasné splatnosti,
oznamenym alespoii 30 dnt pifede Dnem predCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych
strankach Emitenta https https://silverlinere.com/cs/ v sekcei ,.Ke staZeni®.

Vlastnik dluhopisu je opravnén pozadat o pred¢asné splaceni Dluhopisu, Emitent vak neni povinen
Zadosti vyhovét. S Dluhopisy je déle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v pfipadech neplnéni
zavazki pred¢asné splaceni Dluhopisti. S Dluhopisy je téZ spojeno pravo Vlastnikii Géastnit se a
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hlasovat na schiizich Vlastnikii dluhopist v pfipadech, kdy je takové schiize svoldna v souladu se
zékonem ¢&.190/2004 Sb., o dluhopisech, veznéni pozdgjSich predpisu (dale jen ,Zakon
o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopisi.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy vugéi Vlastnikim Dluhopisii vyplyvajici z Dluhopisii zakladaji
piimé, obecné, nezajidténé, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co do
potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi sebou navzajem, tak i alespoii rovnocenné
viiéi véem dal$im soudasnym i budoucim nepodiizenym a nezajisténym dluhiim Emitenta, s vyjimkou
téch dluhii Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni pravnich piedpisi.

3.2 Kde budou cenné papiry obchodoviny
Emitent ani jind osoba s jeho svolenim &i védomim nepoZadala o pfijeti Dluhopisii k obchodovéani
na regulovaném ¢&i jiném trhu cennych papiri ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v
mnohostranném obchodnim systému.

3.3 Je za cenné papiry poskytnuta zaruka?
Za Dluhopisy neni poskytnuta zaruka. Zaplaceni jakéhokoliv dluhu Emitenta vyplyvajiciho z
Dluhopisti neni zaruceno.

3.4 Jaka jsou hlavni rizika, kterd jsou specificka pro tyto cenné papiry?

1. Riziko nesplaceni: Emitent je malou spolenosti, ktera vice podléha trznim a hospodaiskym
vlivim. Emitent nema k datu Kone¢nych podminek dostatek finan€nich prostiedki pro splaceni
Dluhopisi, které planuje vydat. Vydané Dluhopisy tak nesou riziko nesplaceni.

2. Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotoviny & obchodovdny na vefejnych trzich &i
mnohostrannych obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo Zadnou
likviditu, coz mizZe zpusobit, Ze investori budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez
moznosti jejich prodeje a z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

3. Urokové riziko: Ceny dluhopisii a trzni Grokové mira se chovaji protichtidné. Drzitelé dluhopisi
s pevnou lirokovou sazbou tak podstupuji riziko poklesu ceny dluhopisu, pokud by se zvysily trZni
arokové sazby. Rovnéz plati, Ze ¢im je splatnost dluhopisu delsi, tim citlivé;jsi je cena dluhopisu na
rust trznich arokovych mér.

4. Riziko inflace: Inflace snizuje vysi redlného vynosu investice do Dluhopisi. Pokud inflace
piekro¢i pevnou trokovou sazbu dluhopisu 7 %, je redlna vySe vynosu zaporna.

5. Riziko tzv. technické lhiity: DluZna ¢astka miiZze byt v souladu s Emisnimi podminkami splacena
az 15 pracovnich dni po Dni kone&né splatnosti dluhopisii, a to bez naroku Vlastniki dluhopisii na
arok z prodleni. Vlastnici dluhopisti tak nesou riziko pozdéjsiho splaceni Dluhopisi, neZ otekavaji.
Pokud by tato situace nastala, nemohou Vlastnici dluhopist do splaceni dluzné Castky volné
disponovat se svymi prostiedky a zarovefi za nepfiznivou situaci nedostanou adekvétni ndhradu.

6. Riziko predcasného splaceni: Emitent je opravnén na zdkladé svého rozhodnuti u€init Dluhopisy
predCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisti o pfedCasné splatnosti. Vzhledem k
tomu, e Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti pred¢asné splatit na zakladé vlastniho rozhodnuti
a k jakémukoliv datu, je vlastnik dluhopisi takové emise vystaven riziku niz8iho nez
predpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. Investor takto Celi riziku, Ze
zisky plynouci z Dluhopisu, &i obdrzené finance za splaceny Dluhopis, nebude na trhu schopen
reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopisii. V disledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze Cast jmenovité
hodnoty nebo o svoje vlozené prostredky zcela pfijde.
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0ddil 4 — Kli¢ové informace o vei'ejné nabidce cennych papiru

4.1

Za jakych podminek a podle jakého Casového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného
papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice. Vefejnd nabidka pob&zi
od 15.7.2025 do 1.7.2026, v piipadé schvileni nasledného Zékladniho prospektu miize byt vefejna
nabidka prodlouzena az do 1.7.2027.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym
a zahrani¢nim kvalifikovanym i jinym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim, v ramci
priméarniho a sekundarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisii, kterou bude jednotlivy investor oprdvnén koupit, ¢ini
50 000 K¢&. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii poZadovany jednotlivym investorem
v objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych Dluhopisti.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostfednictvim spolednosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se
sidlem Vevefi 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (,,Manazer emise” nebo ,,Administrator®).
Investofi budou zejména za pouziti prostfedki komunikace na dalku oslovovani Emitentem a
Manazerem emise v roli Administratora a budou informovani o moznosti koupi Dluhopisi. V piipadé,
Ze investor projevi zdjem o Upis Dluhopist, budou s nim podminky Gpisu (upisovana — pridélena
jmenovitd hodnota) nebo koupé projednany pfed podpisem smlouvy o tipisu. Smlouva o tipisu nebo
koupi bude s investorem podepisovdna osobné v misté dle dohody Emitenta nebo ManaZera
a investora, nebo distan¢nim zplisobem.

Pokud by i pies prijata preventivni opatfeni doSlo k upsani vice Dluhopisi, nez je celkova
predpokladana jmenovitd hodnota emise, je Emitent opravnén jednotlivym investorim, kterym
Dluhopisy doposud nebyly vydéany, upsany objem kratit za G¢elem dodrZeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tak, ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisii tak, aby pomér vysledného po¢tu upsanych
Dluhopisti (tzn. poétu upsanych Dluhopisii po snizenf) vii¢i plivodnimu poétu upsanych Dluhopisu byl
u viech upisovatelt stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisii se u kazdého upisovatele
zaokrouhli dolii na nejblizsi celé &islo. Pripadny pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen
zpét na Géet daného investora za timto Gcelem sdéleny Emitentovi.

Investorovi bude oznamena celkova koneéna jmenovita hodnota Dluhopisii, kterda mu byla pfidélena
zaroven s jejich vydanim. Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapodit pied timto oznamenim.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna 100 % jmenovité
hodnoty kupovanych Dluhopisii k datu emise; po datu emise bude k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
pripoéten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

Investorim nebudou ze strany Emitenta a¢tovany zadné naklady. Investor muze nést dalsi naklady
spojené s evidenci Dluhopisii u Centralniho depozitafe. V piipadé vyuziti finanénich zprostiedkovateli

bude investor hradit poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finanéniho zprostfedkovatele.
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4.2

Proé je tento unijni prospekt pro rist sestavovan?

Dluhopisy jsou nabizeny za Gc¢elem zajiténi finanénich prostfedkdi pro uskuteénéni podnikatelské|
Cinnosti Emitenta a Skupiny, pfi¢emz Emitent ziskané prostfedky poskytne na financovani
developmentu a akvizice nemovitostnich projekti. Emitent vyuZzije tyto prostfedky bud'to piimo anebo
prostiednictvim svych dcefinych spolecnosti nebo spole¢nosti ve Skupiné, a to formou poskytnuti tivéru|
¢i zapujcky na konkrétni projekty.

Néklady na pfipravu emise Dluhopisii ¢inily cca 4 000 000 K¢&. Naklady na distribuci budou éinit ccal
6 000 000 K¢, v pripadé navySeni objemu Emise cca 9 000 000 K&. Celkové naklady emise cinily
10 000 000 K&, v pfipadé navy$eni objemu Emise 14 850 000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopisi
bude roven emisnimu kurzu vSech vydanych Dluhopisti emise v¢etné pripadného navyseni po odecteni|
celkovych naklada, tedy 90 000 000 K¢, v piipadé navySeni objemu Emise 135 150 000 K¢.

Zbyvajici finanéni prostiedky potiebné pro realizaci uvedeného zadméru planuje Emitent ziskat dal3imi
emisemi v rAmci Dluhopisového programu a formou bankovniho financovani.

Nabidka Dluhopisi neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zivazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadn4 z fyzickych ani pravnickych osob zi¢astnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce zdjem, ktery by byl pro takovou Emisi &i nabidku Dluhopist
podstatny. V pfipadé vyuZiti finanénich zprostiedkovatelit budou mit na Emisi &i nabidce Dluhopist
zajem finanéni zprosttedkovatelé.

Nabidka Dluhopisii neni pfedmétem Zadného stietu zajmi.

4.3

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, kter:a Zada o prijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je Emitent.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU — FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu pfipraveny pro Dluhopisy (déle jen ,,Dopln€k dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkdm jakoZto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech®).

Tento Doplné&k spolu se Spole¢nymi emisnimi podminkami tvofi emisni podminky niZe specifikovanych
Dluhopist, které jsou vydavany spoleénosti Silverline Fund SICAV a.s., se sidlem Panské 854/2, Nové
Mésto, 110 00 Praha 1, ICO: 14177111, zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v
Praze, oddil B, vlozka 27027, LEIL: 315700T15SNACZEUOPB73 (dale jen ,,Spole¢nost®), na ucet svého
podfondu Silverline Real Estate, NID 75163055, LEI 31570054FOVERSZ7F875 (dale jen ,,Podfond®,
Spole¢nost jednajici na G¢et Podfondu déle jako ,.Emitent™). S Dluhopisovym programem bude mozné
se seznamit v elektronické podobé na webovych strankach Emitenta https:/silverlinere.com/cs v sekci
,.Ke stazeni® a na webovych strankach Obhospodarovatele www.codyainvest.cz.

Dluhopisy jsou vydavany jako prvni emise v ramei dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K&, s dobou trvani programu 3 roky (dale jen
»Diuhopisovy program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu nemtize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné
s Emisnimi podminkami. NiZe uvedené parametry Dluhopisi upfesiiuji a dopliiuji v souvislosti s touto
Emisi dluhopisit Emisni podminky uverejnéné dfive vySe popsanym zpisobem. Podminky, které se na
nize specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZe uvedené tabulce oznaceny souslovim ,,nepouZije

Seit

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU
Nizev Dluhopisii: Silverline 1. 7,0/29
Kratky nazev emise (FISN): Silverline F. 8§/7.0 DEB 20290730
CFI: DBFUDN
Od(l'él?ni pr:'iv? na vynos Dluhopisii formou vyluduje se
vydani Kuponi:
ISIN Dluhopisi bez kupénii: CZ0003574824
ISIN Dluhopisi s kupény: nepouzije se
ISIN Kupénii (je-li pozadovéano): nepouzije se
zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede
Podoba Dluhopisi: Centralni depozitar cennych papirt, a.s.
Forma Dluhopisii: nepouzije se
Cislovani Dluhopisti (pokud se jedn4 o listinné
Dluhopisy): nepouzije se
Jmenovitd hodnota jednoho Dluhopisu: 50 000 CZK
Celkova prredpokladana jmenovita hodnota 100 000 000 CZK, v piipadé navySeni az
emise Dluhopisii: 150 000 000 CZK
Poéet Dluhopisti: 2 000 ks, v pfipadé navySeni az 3 000 ks
Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ¢eska (CZK)
Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti nepouzije se (emisi Dluhopisi nebyl piidélen
emise Dluhopisi (rating): rating)
Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopisu
formou vydani Kupénii: ne
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ano; v souladu s § 7 Zakona o dluhopisech

Privo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou a¢lankem 5.1.1 Emisnich podminek, pii¢emz
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto |objem tohoto zvySeni nepiekroéi 50 %
Zzvyseni: piedpokladané jmenovité hodnoty Dluhopisii.

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise: 30.7.2025
Lhiita pro upisovani emise dluhopisi: 15.7.2025 - 31.5.2029
Emisni kurz Dluhopisii k Datu emise: 100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven Emitentem na zdkladé aktualnich
trznich podminek. K ¢astce emisniho kurzu
Dluhopisti bude pfipoéten odpovidajici alikvotni
urokovy vynos. Aktudlni emisni kurz bude
zvefejnén v sidle Emitenta nebo Administratora,
Emisni kurz Dluhopisi po Datu emise: piipadné sdélen na vyzadani emailem.

Investori budou moci Dluhopisy upsat na zakladée
smluvniho ujedndni mezi Emitentem nebo
Administratorem a pfisluSnymi investory i
prostiednictvim  finanénich zprostfedkovateli.
Mistem upisu je sidlo Emitenta nebo sidlo
pobocky Administratora, nebo distan¢nim
zpisobem. Vydani Dluhopisit zabezpeluje
Administrator,

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti
vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k
Datu emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy
tcet, a to az do dosazeni celkové predpokladané
jmenovité hodnoty Emise dluhopisii. V piipadé
uzavieni Smlouvy o koupi a zaplaceni kupni ceny
Dluhopisii dojde na zakladé pfikazu Emitenta k
pfevodu Dluhopisi z a¢tu Emitenta na ucet

Zpiisob a misto tpisu Dluhopisi / idaje o Vlastnika dluhopisi v pfislusné evidenci vedené
osobich, které se podileji na zabezpeceni Centralnim  depozitafem, resp. v evidenci
vydéni Dluhopisii: navazujici na evidenci Centralniho depozitare.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou
vydény jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovatelil v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypofadani
obchodu dojde prostiednictvim vypoifadaciho
centra Centrdlniho depozitafe. Emitent je
opravnén na zikladé svého rozhodnuti vydat k
Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na sviij majetkovy tcet
v Centrilnim depozitafi, a to aZ do dosaZeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti. Takto vydané Dluhopisy budou vefejné
nabizeny  prostfednictvim  Emitenta  nebo
Administratora, pri¢emz kupni cena za pievod
takovych Dluhopisi investorovi bude stanovena
stejnym zpiisobem, jakym by byla stanovena cena
za upis Dluhopisti. V piipadé uzavieni smlouvy a
zaplaceni kupni ceny Dluhopist dojde na zikladé
Zpiisob a lhiita piedani Dluhopisi: piikazu Administratora k pfevodu Dluhopisii z
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Gétu Emitenta na G&et Investora v prisludné
evidenci vedené Centralnim depozitafem.

Zpisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni iéet Administratora
¢islo 128826733/0300. Lhuta splaceni: do 5
pracovnich dnii ode dne podpisu Smlouvy o Upisu.

Zpusob vydavani Dluhopisii:

Jednorazové

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisi: Nepodrizené Dluhopisy
5. VYNOSY
Ierkov‘jr Vynos: Pevny
Zlomek dni: 30E/360
Dluhopisy s pevanym iirokovym vynosem pouZije se
Nominalni trokova sazba: 7 % p.a.
Vyplata Grokovych vynosii: pololetné zpétné

Den vyplaty troki:

30.1.2026, 30.7.2026, 30.1.2027, 30.7.2027,
30.1.2028, 30.7.2028, 30.1.2029, 30.7.2029

Rozhodny den pro vyplatu arokového vynosu
(pokud je jiny nez v €lanku 5.7.3.1 a 5.7.3.2.
Emisnich podminek)

15. den piede Dnem vyplaty troki

Dluhopisy s vynosem na béazi diskontu

nepouzije se

6. SPLACENI DLUHOPISU

Den kone¢né splatnosti dluhopisii:

30.7.2029

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢lanku 5.7.3.1 a 5.7.3.2.
Emisnich podminek)

15. den piede Dnem vyplaty trokii

Predéasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

11. MANAZER A ADMINISTRATOR

Manazer:

CYRRUS, a.s.

Administritor:

Manazer

Uréen:a provozovna:

Veveti 3163/111, 616 00 Brno

14. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zistupce Vlastnika diuhopisii:

nebyl ustanoven

14
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETi K OBCHODOVANI

1. Podminky veiejné nabidky cennych papird

nabidky

1.1 Podminky platné pro Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi v prospektu.
nabidku Emitent nebo ManaZer bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané
jmenovité hodnoty Emise nabizet vSem kategoriim investori v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.
Zemé, v niZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské republice.
veFejna nabidka
provadéna
1.2 Celkovy veiejné 100 000 000 CZK, v ptipadé navyseni az 150 000 000 CZK
nabizeny objem
1.3 Lhiita vefejné Od 15.7.2025 do 1.7.2026.
nabidky
Popis postupu pro Investori budou zejména za pouZiti prostiedki komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani Emitentem nebo ManaZerem a budou informovani o moznosti
upisovani Dluhopistt  Gpisu nebo koupé Dluhopisii. V piipadé, Ze investor projevi zajem o (ipis
Dluhopisi, budou s nim podminky dpisu (upisovand — pfidélena jmenovita
hodnota) nebo koupé projednany pied podpisem smlouvy o tGpisu.
Smlouva o tpisu nebo koupi bude s investorem podepisovana osobné
v misté dle dohody Emitenta nebo ManaZera a investora, nebo distanénim
zplsobem.
1.4 MoZnost sniZeni Pokud by i pies pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisi,
upisovanych ¢astek  nez je celkova predpokladana jmenovita hodnota emise, je Administrator
opravnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud nebyly
vydany, upsany objem krétit za i¢elem dodrZeni predpokladané jmenovité
hodnoty emise tim zpilisobem, Ze snizi pocet jim upsanych Dluhopisii tak,
aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poétu upsanych
Dluhopisti po snizeni) viiéi pivodnimu po¢tu upsanych Dluhopisu byl u
vSech upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopisti se
u kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé ¢islo. Pripadny
pieplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na uCet daného
investora za timto celem sdéleny Administratorovi.
1.5 Minimalni a Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor
maximalni ¢astka opravnén upsat, bude ¢init 50 000 CZK. Maximéalni celkova jmenovita
Zadosti o upis hodnota Dluhopisii pozadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou pfedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopisii.
1.6 Metoda a lhiity pro  Zaknihované Dluhopisy budou vydany jejich piipsanim na majetkovy tcet
splaceni cennych upisovatele/upisovatelii v Centralnim depozitafi proti zaplaceni Emisniho
papiri a pro jejich kurzu. K vypofadani obchodu dojde prostfednictvim vypotadaciho centra
dorudeni Centralniho depozitafe. Dluhopisy budou zapsany na majetkovy uGcet
investora ve lhité nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dnt po zaplaceni
Emisniho kurzu.
17 Zveiejnéni vysledkis  Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbyteéného odkladu po jejim

ukon&eni na webové strance Emitenta https://silverlinere.com/cs v sekci
,Ke stazeni do 31.7.2026, v piipadé schvaleni nasledného Zakladniho
prospektu do 31.7.2027.
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1.8

Postup pro vykon
piedkupniho priva,
obchodovatelnost
upisovacich prav a
zachazenis
neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy neni spojeno piedkupni pravo, ani
piednostni prava tpisu.

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiru

2.1

Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet viem kategorifm investori v Ceské
potencialnich republice.

investora

C. transe Dluhopisy nejsou vydavany v transich.

C. série nepouzije se

3. Postup pro oznamovAini pFidélené ¢astky Zadatelim

3.1

Postup pro
oznamovani
pridélené ¢astky
zadateliim

Investorovi bude oznamena celkova koneéna jmenovitd hodnota
Dluhopist, kterda mu byla pridélena, a to bez zbyte¢ného odkladu po
zaevidovani prisluSného mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uGétu
takového upisovatele v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do 20 (dvaceti)
pracovnich dni po takovém zaevidovéni.

4. Stanoveni ceny

4.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
jmenovité hodnoty upisovanych Dluhopisti; cena po datu emise bude
stanovena Emitentem na zakladé aktualnich trznich podminek: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisii bude piipoéten odpovidajici alikvétni Girokovy
vynos 7 % p.a.

Aktudlni cena bude vidy zvefejnéna v sidle Emitenta nebo ManaZera,
pfipadné miiZze byt navic sdélena na vyzadani emailem.

4.2

Niklady a dané
uc¢tované na vrub
investoru

Investortim nebudou ze strany Emitenta G¢tovany zadné néklady.

Investor mize nést dalsi naklady spojené sevidenci Dluhopisii u
Centrdlniho depgozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
o Dluhopisech ve smyslu pfislusnych pravnich predpisii.

V ptipadé vyuziti finanénich zprostfedkovatelii bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprostfedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finanéniho zprostfedkovatele, pficemz poplatky wétované investorim
nepresahnou 5 % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopisii.

5. Umisténi a upisovani

5.1

Nazev a adresa
koordinitora
nabidky

nepouzije se

5.2

Nazev a adresa
platebnich zastupcu
a depozitnich
zastupce

nepouzije se
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53

Néizev a adresa
subjekti, se kterymi
bylo dehodnuto
upisovani emise na
zakladé pevného
zavazku, a ndzev a
adresa subjektii, se
kterymi bylo
dohodnuto upisovani
emise bez pevného
zavazku nebo na
zakladé nezavaznych
ujednani. Vyznamné
znaky dohod,
provize za
upsani/umisténi.

nepouZzije se

5.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

6. Prijeti k obchodov:ni a zptisob obchodovani

6.1 Prijeti dluhopisi na Emitent ani jina osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepoZzadala o pfijeti
trh pro rist malych Dluhopist k obchodovani na trhu pro rist malych a stfednich podniku, ¢i
a stiednich podnikii jiném trhu cennych papirii ani v Ceské republice, ani v zahrani¢i, ani
nebo mnohostranny v mnohostranném obchodnim systému.
obchodni systém

6.2 Trhy pro rist Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly pfijaty na
malych a stiednich  trh pro rist malych a stfednich podnikli ani mnohostranné obchodni
podnikii nebo systémy.
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichz jsou prijaty
cenné papiry stejné
tiidy jako nabizené
Dluhopisy

6.3 Zprostiedkovatel Z4dna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek ke
obchodovani koupi a prodeji.

6.4 Emisni cena nepouzije se

7. Dalsi informace

7.1

Zajem fyzickych a
pravnickych osob
zacastnénych

v Emisi/nabidce

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob
zicastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopish na takové Emisi ¢i nabidce
zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist podstatny. V
ptipadé vyuziti finan¢nich zprostfedkovateli budou mit na Emisi ¢i
nabidce Dluhopisi zdjem finanéni zprostiedkovatelé.
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172 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za u¢elem zajisténi finan¢nich prostfedki pro
pouziti vynosi a uskute¢néni podnikatelské ¢innosti Emitenta a Skupiny, pii¢emz Emitent
niklady ziskané prostiedky poskytne na financovani developmentu a akvizice
Emise/nabidky nemovitostnich projektii. Emitent vyuZije tyto prostfedky bud'to pfimo

anebo prostfednictvim svych dcefinych spoleénosti nebo spoleénosti ve
Skupiné, a to formou poskytnuti Gvéru &i zapijEky na konkrétni projekty.
Néklady na p¥ipravu emise Dluhopisii ¢inily cca 4 000 000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢&init cca 6 000 000 K¢&, v pfipadé navySeni objemu
Emise cca 9 000 000 K&. Celkové naklady emis&:, ¢inily 10 000 000 K¢,
v piipadé navySeni objemu Emise 14 850 000 K&. Cisty vytéZek celé emise
Dluhopisti bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisti emise
véetné piipadného navySeni po odeéteni celkovych nakladi, tedy
90 000 000 K¢, v pfipadé navyseni objemu Emise 135 150 000 K¢.
Zbyvajici finanéni prostfedky potiebné pro realizaci uvedeného zaméru
planuje Emitent ziskat dal3imi emisemi v ramci Dluhopisového programu
a formou bankovniho financovani.

73 Poradci nepouzije se

7.4 Udaje od tietich nepouZije se
stran uvedené
v Koneénych
podminkach / zdroj
informaci

8. Osoby odpovédné za Konetné pedminky

8.1 Osoby odpovédné  Osobou odpovédnou za (idaje uvedené v téchto Kone&nych podminkéch je
za udaje uvedené Emitent.

v Kone¢nych

podminkgch Emitent prohlaSuje, ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skute¢nosti a ze v Konetnych podminkach nebyly zamleny Zadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spoleénost Silverline Fund SICAV a.s., dne 15.7.2025
Silverline Fund SICAV a.s.
Be. Martin Pgaidl
povéfeny zmocnénec jediného &lena predstavenstva
CODYA investi¢ni spole¢nost, a.s.

8.2 Interni schvaleni Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne 25.6.2025.
emise Dluhopisu
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