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Dluhopisy MSI Capital 1V — 8,5/26 s pevnym uirokovym vynosem 8,5 % p.a., v celkové
predpokladané jmenovité hodnoté 35 000 000 CZK splatné v roce 2026

Dluhopisovy program
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisi 500 000 000 K¢
s dobou trvani programu 10 let

MSI Capital s.r.o.
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KONECNE PODMINKY Emise dluhopisi

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopist (dale jen ,,Konecné podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pii verejné nabidce nebo pfijeti cennych papird k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni o prospektu®) vztahujici se k
emisi niZze podrobné&ji specifikovanych dluhopisti (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Kone¢nymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti MSI
Capital s.r.o. se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 089 32 760, zapsané
v obchodnim rejstitku  vedeném Mg¢stskym soudem v Praze, sp. zn. C 327758, LEI
3157005H8N9INXGHUE?29 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2022/065210/CNB/570 ze dne 21.6.2022, které nabylo pravni moci dne 30.6.2022 (dale jen
»Zakladni prospekt®). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédcuje, ze schvaleny Zéakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které¢ uklada Nafizeni 0 prospektu. Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni
kvality Emitenta nebo Dluhopist, které jsou predmétem Zakladniho prospektu. Investofi by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

Zakladni prospekt je pro ucely veiejné nabidky a prijeti cenného papiru k obchodovani na
regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésicii od jeho schvaleni. Vefejna nabidka cennych
papiri miiZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoZz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uverejnén nejpozdéji v posledni den
platnosti predchoziho zakladniho prospektu.

Posledni den platnosti predchoziho zakladniho prospektu: 29. 6. 2023
Nasledny zakladni prospekt bude uveiejnén na www.msicapital.cz v sekci Pro investory.

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a €l. 23 odst. 2 Naiizeni 0 prospektu se vztahuje
rovnéZ na investory, ktei'i souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papiri béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.

Kone¢né podminky byly vypracovany pro ucely Naiizeni 0 prospektu a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je pFiloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s NaFizenim o prospektu uveiejnény shodnym zptisobem
jako Zakladni prospekt a jeho priipadné dodatky, tj. na webovych strankich Emitenta
www.msicapital.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi pfedpisy podany k uloZeni
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrta emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopist 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program*). Znéni spolecnych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé Emise dluhopist v
ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole V. Spolecné emisni podminky v Zakladnim
prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfitazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odlisné.

Investoii by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopist, tyto jsou uvedeny v kapitole
1II. Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.
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Tyto Koneéné podminky byly vyhotoveny dne 24. 2. 2023 a informace v nich uvedené jsou aktualni
pouze k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopist méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konec¢nych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zéklad¢ dalsich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Konecnych podminek uvetejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci.

Rozsifovani téchto Koneénych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v neékterych zemich omezeny zdkonem.
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SHRNUTI

0ddil 1 - Uvod

1.1 Nazev cennych papiri: MSI Capital 1V — 8,5/26
ISIN: CZ0003549008
1.2 Emitent: MSI Capital s.r.o.
Zapis v OR: Mestsky soud v Praze, sp. zn. C 327758
IC: 089 32 760
LEI: 3157005H8NI9INXGHUE29
Sidlo a kontaktni adresa: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, Cesk4 republika
Email: info@msicapital.cz
Telefon: +420 607 193 873
www stranky: www.msicapital.cz
1.3 Osoba nabizejici cenné papiry: CYRRUS, a.s.
Zapis v OR: Krajsky soud v Brné¢, sp. zn. B 3800
IC: 639 07 020
LELI: 31570010000000043551
Sidlo a kontaktni adresa: Veveti 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno
Email: info@cyrrus.cz
Telefon: +420 800 297 787
Www stranky: WWW.CYITUS.CZ
14 Prospekt schvalila: Ceska narodni banka, Na Ptikopé 28, 115 03 Praha 1,
podatelna@cnb.cz, +420 224 411 111.
15 Datum pravomocného
schvaleni Zakladniho prospektu: 30. 6. 2022
1.6 Upozornéni
Toto shrnuti je treba cist jako uvod k Zdkladnimu prospektu a jakékoli rozhodnuti investovat do cennych
papirii by mélo byt zaloZeno na tom, Ze investor zvazi Zakladni prospekt jako celek.
Investor miize investici do téchto cennych papirii prijit o veskery investovany kapitadl nebo jeho cdast.
V pripade, Ze je u soudu vznesen narok na zdakladé informaci uvedenych v tomto Zakladnim prospektu, miize
byt zalujicimu investorovi podle vnitrostatniho prava ulozena povinnost uhradit naklady na preklad prospektu
pred zahdjenim soudniho Fizeni.
Obcanskopravni odpovédnost nesou pouze ty osoby, které shrnuti véetné jeho prekladu predlozily, avsak pouze
pokud je shrnuti zavadéjici, nepresné nebo v r0Zporu s ostatnimi castmi Zdkladniho prospektu nebo pokud
shrnuti ve spojeni s ostatnimi castmi Zakladniho prospektu neposkytuje klicové informace, které investorim
pomahaji pri rozhodovani, zda do téchto cennych papirii investovat.

0Oddil 2 — Kli¢ové informace o Emitentovi

2.1
211

Kdo je emitentem cennych papira?

Emitentem cennych papird je spole¢nost MSI Capital s.r.o., LEI 3157005H8N9INXGHUE?29, se sidlem
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, zaloZend jako spolenost s ru¢enim
omezenym. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent se tidi pravem Ceské republiky, zejména zdkonem ¢&. 90/2012 Sh., 0 obchodnich spole¢nostech
a druzstvech, zakonem ¢.89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, zakonem ¢&. 455/1991 Sb., o zivnostenském
podnikani, zakonem ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmu, zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty,
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zakonem ¢. 280/2009 Sb., datiovy tad, zakonem ¢&. 563/1991 Sb., o Uéetnictvi, zakonem ¢&. 256/2004 Sh.,
0 podnikani na kapitalovém trhu, zakonnym opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., 0 dani z nabyti nemovitych
véci, zakonem €. 125/2008 Sb., o preménach obchodnich spolecnosti a druzstev, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, zakonem ¢&. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zdkonem ¢. 256/2013
Sh., katastralni zakon, pii respektovani viech ostatnich relevantnich zakontl Ceské republiky.

Hlavni ¢innosti Emitenta

Emitent vznikl vnoru 2020. Hlavni ¢innosti Emitenta je zhodnocovani finanénich prostredkd
prostiednictvim investic do nemovitosti a nemovitostnich projektll, se zaméfenim na rezidencni vystavbu,
kancelatské a obchodni prostory. Emitent realizuje perspektivni realitni projekty na uzemi Ceské republiky, a
to zejména v Praze, Brn¢ a pfilehlém okoli. Emitent ma v planu realizované projekty nabidnout k prodeji nebo
K prondjmu. Emitent miiZze nabyvat nemovitosti do svého vlastnictvi nebo prostiednictvim SPV (Special
Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho urceni, ktera je ucelove zalozena k provedeni konkrétniho projektu).
Emitent ptisobi na realitnim trhu v Ceské republice. Emitent vlastni v SPV vzdy obchodni podil ve vysi
nejméne 51 % a témto spole¢nostem poskytuje nasledné uvéry na realitni projekty.

Ovladani Emitenta

Emitent ma dva spole&niky, ktefi piimo vlastni Emitenta. Spole¢nost MSI Partners s.r.o., IC: 088 86 202, se
sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 90% obchodni podil na Emitentovi a pfimo tak
ovlada Emitenta. Spole¢nost MS-INVEST a.s. (difve Moravska stavebni - INVEST, a.s.), IC: 255 44 756, se
sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, vlastni 10% obchodni podil na Emitentovi. Hlasovaci prava
nejsou oddélena od obchodniho podilu. Spolecnost MSI Partners s.r.o. jakoZto ovladajici osobu Emitenta
vlastni tfi spole€nici, ktefi tak ovladaji Emitenta nepfimo. Ing. Petr Malik, nar. 4. 9. 1980, bytem U Mlynského
kanalu 687/5, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni 34% obchodni podil na Ovladajici osob¢ emitenta. Ing. Lubomir
Malik, nar. 27. 5. 1954, bytem Strma 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté, vlastni 33% podil na Ovladajici
osob¢ emitenta. Ing. Vladimir Meister, nar. 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00 Praha
6, vlastni 33% obchodni podil. Uvedené majetkové podily odpovidaji podilim na hlasovacich pravech.

Clenové spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organi

Emitent ma tfi jednatele:

1. Ing. Petr Malik, nar. 4.9.1980, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

2. Ing. Lubomir Malik, nar. 27.5.1954, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

3. Ing. Vladimir Meister, nar. 25.12.1961, pracovni adresa Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8

Statutarni auditofi
Auditorem Emitenta je Ing. Lubomir Holecek, ¢. osvédéeni 1354, ze spole¢nosti A-Audit s.r.o., se sidlem
Hrnciiska 574/8, Ponava, 602 00 Brno, IC 25571427, Cislo osvédceni KACR ¢&. 326.

2.2

Jaké jsou hlavni finan¢ni idaje o Emitentovi?

Emitent vznikl dne 10. unora 2020. Nize jsou uvedeny finanéni udaje z auditovanych ucetnich zavérek
Emitenta k 31. 12. 2021 a k 31. 12. 2020. Vyhrady ve zpravé auditora nebyly. Udaje jsou uvedeny v tis. K¢&.

Vykaz zisku a ztraty

1.1.2021 - 31.12.2021 10.2.2020 - 31.12.2020

Provozni zisk/ztrata -1 983 -5 609

Rozvaha

31.12.2021 31.12.2020

Cisty finanéni dluh

(dlouhodobé zavazky + kratkodobé
zavazky minus penize a penézni
ekvivalenty)

135 197 34 145
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Vykaz penéznich toku

1.1.2021 - 31.12.2021 10.2.2020 - 31.12.2020
glste penezm toky z provozni 18 576 18 357
cinnosti
glste penézni toky z financni 45 554 127 990
cinnosti
glste p'enezm toky z investi¢ni 120 955 -34 880
cinnosti

2.3

Jaka jsou hlavni rizika specificka pro Emitenta?

Pro Emitenta jsou specifické nasledujici rizikové faktory, kterym je vystaven pii svém podnikani a které
vSechny mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

1.

Riziko vSeobecné hospodarské recese: Realitni trh je zavisly na ekonomickém vyvoji a situaci na
pracovnim trhu. V souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajiné dochazi v mnoha oblastech podnikani
k nec¢ekanym problémiim, které mohou mit za nasledek pokles HDP a potazmo pokles aktivity na realitnim
trhu a nasledné pokles cen nemovitosti. Vojensky konflikt na Ukrajiné ma dopad jednak na pracovni silu,
stavebni firmy z divodu branné povinnosti Ukrajincli nemohou pocitat s t€émito pracovniky. Dal§im
dopadem konfliktu mohou byt problémy s doddvkami stavebniho materialu a stale se zvysujici ndklady na
energie a vstupy. Vyse uvedené skutecnosti se mohou projevit posunutim planovanych termintt dokonceni
jednotlivych projektl a vyssi ndkladovosti projektii. Hospodaiska recese tak mtize mit negativni dopad na
Emitenta v podob€ prodlouzeni trvani realizovanych projektl a s tim spojené sniZzeni jejich ziskovosti.
Emitent prozatim nepocitil naptimo dopady pandemie koronaviru a vojenského konfliktu na Ukrajiné, byt
uvedena rizika vnima a sleduje.

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti: Jednd se oriziko vyplyvajici z nizké likvidity
nemovitosti. Prodej a nakup nemovitosti ¢i podilii na nich je slozitou a dlouhodobou zaleZitosti. V piipadé
nepiiznivé situace na realitnim trhu ¢i v pfipadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent
nebude schopen prodat nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos
nutny pro splaceni zavazkl vyplyvajicich z Emise dluhopisti. V krajnich pfipadech miiZze byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To miiZze na strané Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledné ke
snizeni zisku.

Riziko spolecnosti s kratkou historii: Emitent vznikl 10. 2. 2020. Potencialni nédvratnost investice
do Dluhopisti tak neni podpofena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku
nedostatecnych zkuSenosti mize dojit k u¢inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou mit
zanasledek niz§i nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To mtze vést na strané Emitenta k niz§im
nez planovanym provoznim nebo finanénim vynosim, piipadné k vyssim nez planovanym provoznim
nebo finanénim nakladiim, a tim ke snizeni zisku. Emitent izce spolupracuje se spolecnosti MS-INVEST
a.s. (dfive Moravska stavebni — INVEST, a.s.), IC: 255 44 756, jez je 10 % vlastnikem Emitenta, a ktera
ma dlouhodobé a rozsahlé zkusenosti s developerskymi projekty.

Riziko souvisejici s umisténim nemovitosti: Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi.
Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné spravné neodhadne vynosovy potencial dané lokality vzhledem
k investi¢nimu zaméru, mtze byt obtizné potizenou nemovitost ispésné pronajmout ¢i prodat. To miZe na
strané Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupiné vést ke snizeni vynost a nasledné ke snizeni zisku. Emitent
a spole¢nosti ve Skupiné z diivodu minimalizace tohoto rizika voli atraktivni lokality, jako je Praha nebo
Brno, kde je toto riziko eliminovano.

. Riziko pohybu cen nemovitosti: Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak bude Emitent

podstupovat trzni riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz
nasledkem by se vyznamné sniZila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta oproti cené, kterd byla
prisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, mize tento pokles trzni ceny nemovitosti na strané
Emitenta vést ke snizeni zisku. Toto riziko je v souvislosti s epidemii koronaviru a ofekavanou recesi
ekonomiky zvysené.

Riziko zavislosti Emitenta na spole¢nostech ve Skupiné: Emitent vyuziva finanéni prostiedky ziskané
emisi Dluhopist také K poskytovani uvéri a zaptjéek spole¢nostem ve Skupin€. Konkrétni spole¢nost,
kterd od Emitenta takové financovani obdrzi, mize prostifedky pouzit pro financovani developerskych
projektd. Splaceni dluhii viici Emitentovi je poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodaiskych
vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny. Emitent tak bude pfenesené podstupovat rizika podnikani
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spole¢nosti ve Skuping. Niz§i neZ planované vynosy spoleénosti ve Skupiné mohou vést na strané¢ Emitenta
ke snizeni vynost z finan¢ni ¢innosti (tj. vynosovych tirokd) a nasledné ke snizeni zisku.

7. Riziko nizkého nebo zaporného vlastniho kapitalu u spoleénosti ve Skupiné: Dcefiné spolecnosti
Emitenta maji velmi nizky nebo dokonce zaporny vlastni kapital a jsou vyznamné zadluzZené.
Vzhledem ke svému uéelu je Emitent na téchto spoleénostech existencné zavisly. Spatna finanéni
situace uvedenych spolecnosti mize vést na stran€ Emitenta ke sniZzeni vynost z finan¢ni ¢innosti (t;.
vynosovych urokil) a snizeni zisku.

0ddil 3 — Klicové informace o cennych papirech

3.1

Jaké jsou hlavni rysy cennych papira?

Emitent bude emitovat dluhopisy jako zaknihované cenné papiry. Dluhopisim byl pfidélen ISIN
CZ0003549008.

Me¢na emise je koruna ¢eska (CZK).

Jmenovita hodnota jednoho DIuhopisu je 10 000 CZK. Pocet vydavanych Dluhopist je 3 500. Celkova
ptedpokladana jmenovita hodnota Emise je 35 000 000 CZK.

Datum emise je 10. 3. 2023. Den koneéné splatnosti Dluhopist je 1. 3. 2026.

Dluhopisy jsou troéeny pevnou urokovou sazbou 8,5 % p.a. Vyplata arokovych vynosa probiha pololetné
zpétné vzdy k 1. 3. ak 1. 9. kazdého kalendainiho roku aZ do splatnosti Dluhopisi.

Préva a povinnosti Emitenta plynouci z Dluhopisi upravuji emisni podminky Dluhopisti.

S Dluhopisy je spojeno zejména pravo Vlastnikti Dluhopisi na vyplatu jmenovité hodnoty ke dni jejich
splatnosti a pravo na vynos z Dluhopist stanoveny Emisnimi podminkami. Jmenovitd hodnota je splatn
jednorazove ke Dni kone¢né splatnosti dluhopist.

S Dluhopisy je spojeno pravo Emitenta na zakladé jeho rozhodnuti pfed¢asné splatit Dluhopisy dané emise (a
to i ¢asteéné sniZzenim jmenovité hodnoty) ke kterémukoliv datu, nejdiive vSak po uplynuti jednoho roku od
Data emise, tedy ne diive nez 1.3.2024, ato oznamenim Vlastnikiim Dluhopisti o pifedcasné splatnosti,
oznamenym alespoii 30 dnli pfede Dnem ptedCasné splatnosti dluhopisu, a to na internetovych strankach
Emitenta www.msicapital.cz, v sekci Pro investory, nebo emailovou zpravou, nebo dopisem.

S Dluhopisy je déle spojeno pravo Vlastnika dluhopisu zadat v ptipadech neplnéni zavazkt predcasné splaceni
Dluhopist. S DIuhopisy je téz spojeno pravo Vlastnikil Gcastnit se a hlasovat na schizich Vlastnikti dluhopist
v piipadech, kdy je takova schiize svolana v souladu se zdkonem ¢. 190/2004 Sh., o dluhopisech, ve znéni
pozdgjsich predpisu (dale jen ,,Zakon o dluhopisech®), resp. emisnimi podminkami Dluhopist.

Prava z Dluhopist se proml¢uji uplynutim tfi (3) let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.

Dluhopisy a veskeré Emitentovy dluhy viici Vlastnikiim DIuhopisii vyplyvajici z Dluhopist zakladaji pfimé,
obecné, nepodminéné a nepodiizené dluhy Emitenta, zajiSténé ZajiSténim (jak je definovano dale v téchto
Kone¢nych podminkach), které jsou a budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu) jak mezi
sebou navzajem, tak i alespon rovnocenné viici v§em dal$im soucasnym i budoucim nepodfizenym a obdobné
zajisténym zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch dluhii Emitenta, u nichZ stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist.

Zéavazky z Dluhopisti jsou zaji$tény zastavnim pravem k 90 % obchodnimu podilu na Emitentovi (dale jen
,Obchodni podil“), ktery vlastni spoleénost MSI Partners sr.o., IC 08886202, LEI
315700LZ6XFWUU18FASI, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 6 (dale jen ,,Zastavce®)
(zajisténi Dluhopist ze zastavy Obchodniho podilu spolecné téz ,,Zajisténi‘).

Prava Vlastnikt dluhopist k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20 zakona
¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spole¢nost CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o., IC 079
11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (déle jen ,,Agent pro zajiSténi*).

Prevoditelnost Dluhopisti neni omezena.
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3.2 Kde budou cenné papiry obchodovany
Emitent anijind osoba sjeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisit k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

3.3 Jaka jsou hlavni rizika, ktera jsou specificka pro tyto cenné papiry?

Riziko nesplaceni: Dluhopisy stejné jako jakékoli jina pljcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych
okolnosti mize dojit k tomu, ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu DIuhopisi a piipadné
vynosy dluhopisti a hodnota pro Vlastniky dluhopist pfi splaceni mize byt nizs§i nez vyse jejich ptivodni
investice, za urditych okolnosti mtze byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit tiroky z Dluhopisa ¢i
jistinu zavisi predevsim na podnikatelské uspé$nosti investic Emitenta a spolecnosti ve Skuping. Emitent
nema kdatu vyhotoveni téchto Koneénych podminek dostatek finanénich prostiedki pro splaceni
Dluhopist, které planuje v ramci Dluhopisového programu vydat.

. Riziko nizké hodnoty Zajisténi: Hodnota zastaveného Obchodniho podilu je k datu téchto Kone¢nych

podminek nizka, jelikoz Emitent, Zastavce a Skupina podnikaji teprve kratce a negeneruji dostatecné
vynosy z podnikani a zisk. Hodnota Obchodniho podilu se tak odviji zejména od vlastniho kapitalu
Emitenta. Dle auditované uéetni zavérky za rok 2021 ¢inil zakladni kapital Emitenta k 31.12.2021 ¢astku
500 tis. K¢, vlastni kapital 18 338 tis. K¢&; 90% obchodni podil na Emitentovi tak mél ke konci roku 2021
ptredpokladanou hodnotu 16 504,2 tis. K¢&. K 31.5.2022 byla hodnota Obchodniho podilu 19 770,3 tis. K¢&.
V ramci Dluhopisového programu pfedpokldd4d Emitent emitovat Dluhopisy v celkové jmenovité hodnoté
az 500 000.000 K¢. Nizka hodnota zastaveného Obchodniho podilu milize mit nepiiznivy dopad na
uspokojeni Vlastnik dluhopisti z realizace zastavy v ptipadé, Zze Emitent nebude schopen plnit své
zavazky z Dluhopist.

Riziko inflace: Inflace snizuje vyS$i realného vynosu investice do Dluhopist. Pokud inflace ptekro¢i
pevnou urokovou sazbu dluhopisu, je redlna vyse vynosu zaporna.

Riziko likvidity: Dluhopisy nejsou kotovany ¢i obchodovany na vefejnych trzich ¢i mnohostrannych
obchodnich systémech. Z uvedeného diivodu mohou mit minimalni nebo zadnou likviditu, coz mize
zpusobit, ze investofi budou muset Dluhopisy drzet do jejich splatnosti bez moznosti jejich prodeje a
z uvedeného diivodu bude zpravidla nutné jejich drzeni do splatnosti.

Prava Vlastniki dluhopisti k Zajisténi bude vykonavat Agent pro zaji§téni: Zajisténi je poskytovano
ve prospéch Vlastnikl dluhopist prostrednictvim Agenta pro zajiSténi s tim, Zze Agent pro zajisténi bude
vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikli dluhopist ze Zajisténi, a to na zaklad¢é zakonného ustanoveni
obsazeného v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajiSténi tak je vedle piislusného poskytovatele Zajisténi
jedinou stranou smluvni dokumentace upravujici Zajisténi. V rozsahu, v jakém uplatiuje a vykonava prava
ze Zajisténi Agent pro zajisténi, nemlze takova prava uplatnit ani vykondvat samostatné zadny Vlastnik
dluhopist. V ptipadé, ze Agent pro zajisténi bude v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi,
mize Vlastnikim dluhopisi vzniknout tjma s timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopisti méli
moznost samostatn¢é takova prava uplatnit ¢i vykonat. VysSe uvedené mize vést k tomu, ze Vlastnici
dluhopisti mohou z vytéZku z realizace Zajisténi ziskat mensi plnéni.

Dluhopisy nepredstavuji pojisténé pohledavky: Na pohledavky Vlastniki dluhopistt se pro piipad
neschopnosti Emitenta dostat svym dluhtim z vydanych DIuhopist nevztahuje Zadné zakonné nebo jiné
pojisténi ani pravo na garancni plnéni.

Vyse uvedena rizika mohou mit negativni dopad na vynos investora z Dluhopist. V dusledku naplnéni
nékterého z uvedenych rizik mize dojit k tomu, Ze investorovi bude vracena pouze ¢ast jmenovité hodnoty
nebo o svoje vlozené prostiedky zcela piijde.
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0Oddil 4 — Klicové informace o verejné nabidce cennych papirt nebo o jejich prijeti k obchodovani

na regulovaném trhu
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Za jakych podminek a podle jakého ¢asového rozvrhu mohu investovat do tohoto cenného papiru?

Dluhopisy budou distribuovany cestou veiejné nabidky v Ceské republice. Vefejna nabidka pob&Zi od
1.3.2023 do 29. 6. 2023, v piipadé schvaleni nasledného zakladniho prospektu mize byt lhiita prodlouzena
az do 20. 6. 2024.

Emitent bude Dluhopisy az do celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise nabizet tuzemskym a
zahraniénim kvalifikovanym 1 jingym nez kvalifikovanym (zejména retailovym) investoriim, v ramci
primarniho a sekundarniho trhu.

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopisti, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, ¢ini
50 000 CZK. Maximalni objem jmenovité hodnoty Dluhopisii pozadovany jednotlivym investorem
Vv objednavce je omezen celkovym objemem nabizenych DIuhopist.

Dluhopisy budou nabizeny Emitentem prostiednictvim spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se
sidlem Veveti 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno (,,ManazZer emise* nebo ,,Administrator).

Investofi budou zejména za pouziti prostiedkti komunikace na dalku oslovovani Emitentem a Manazerem
emise V roli Administratora a budou informovani o moznosti koupi Dluhopist.

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zakladé smluvniho ujednani mezi Administratorem,
ptipadné investi¢nim nebo finanénim zprostiedkovatelem spolupracujicim s Administratorem nebo jejich
vazanymi zastupci a pfislusnymi investory. Upis Dluhopisti prostiednictvim Administratora se fidi
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a Administratorem.

V piipad€, Ze investor projevi zajem o Dluhopisy, budou s nim podminky upisu/koupé (upisovany —
ptidéleny objem jmenovité hodnoty) projednany pted podpisem smlouvy o koupi nebo upisu. Smlouva o
koupi nebo tpisu bude s investorem podepisovana osobné v misté dle dohody investora a Administratora,
pripadné investi¢niho zprostiedkovatele spolupracujiciho s Administratorem nebo jejich vazanych
zastupcil, nebo distanénim zpisobem.

Pokud by i pfes pfijata preventivni opatieni doslo k upsani vice Dluhopisti, neZ je celkova predpokladana
jmenovitd hodnota emise, je Administrator, opravnén jednotlivym investoriim, kterym Dluhopisy doposud
nebyly vydany, upsany objem kratit za ucelem dodrzeni ptedpoklddané jmenovité hodnoty emise tak, ze
snizi pocet jim upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych Dluhopisii (tzn. poctu
upsanych DIuhopisii po snizeni) vii¢i plivodnimu pocétu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovatelt stejny
s tim, ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli dold na nejblizsi celé
¢islo. Piipadny pfeplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ti¢et daného investora za timto
ucelem sdéleny Administratorovi.

Investorovi bude oznamena celkova kone¢na jmenovita hodnota Dluhopist, ktera mu byla piidélena, a to
bez zbytecného odkladu po zaevidovani piislusného mnozstvi Dluhopisti na majetkovém uctu takového
upisovatele v Centralnim depozitafi, nejpozdéji do 20 (dvaceti) pracovnich dnd po takovém zaevidovani.
Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.

Pfi vefejné nabidce ¢inéné Emitentem bude cena za nabizené Dluhopisy rovna jmenovité hodnoté
kupovanych Dluhopist zvysené o odpovidajici alikvotni tirokovy vynos.

Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svllj majetkovy ucet v Centralnim depozitaii, a to az do dosazeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisti. Takto vydané DIluhopisy budou vefejné nabizeny
prostiednictvim Emitenta nebo Administratora, pficemz kupni cena za pievod takovych Dluhopisi
investorovi bude stanovena stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena za ipis Dluhopist.

Naklady na ptipravu emise DIuhopisi Cinily cca 100 000 K¢. Naklady na distribuci budou ¢init cca 7 %
z celkové piedpokladané jmenovité hodnoty nabidky, tj. 2 450 000 K¢. Celkové naklady nabidky ¢ini cca
2 550 000 K&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech vydanych Dluhopisii
emise po odecteni nakladd na piipravu a distribuci Emise, tj. cca 32 450 000 K¢.

V souvislosti s nabytim Dluhopisi prostiednictvim Manazera emise mize byt kazdému investorovi i¢tovan
dle pokynu k upisu DIuhopisti poplatek ve vySi neptesahujici 3 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného
Dluhopisu, nebo mohou byt investorovi uctovany poplatky za vedeni investicniho uctu dle aktualniho
ceniku na strankach https://www.cyrrus.cz/o-nas/dokumenty sekce A, ¢ast strategie BOND. Tyto naklady
k datu vyhotoveni Konecnych podminek nepiesahuji 1,2 % p. a. z celkové jmenovité hodnoty Dluhopisi
na takovém investi¢nim uctu (véetné¢ DPH). Investor miiZze nést dal$i naklady spojené s evidenci Dluhopist
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u Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci o Dluhopisech ve smyslu
ptislusnych pravnich predpist.

4.2

Kdo je osobou nabizejici cenné papiry nebo osobou, ktera Zada o p¥ijeti k obchodovani?

Osobou nabizejici cenné papiry je ManaZer emise, spole¢nost CYRRUS, a.s., IC 63907020, LEI
31570010000000043551, se sidlem Veveii 3163/111, Zabovfesky, 616 00 Brno, Ceska republika, zalozena
jako akciova spolegnost. Zemi registrace je Ceska republika.

ManaZer emise se fidi pravem Ceské republiky, zejména zakonem & 256/2004 Sb., 0 podnikani na
kapitalovém trhu, zdkonem ¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spoleénostech a investi¢nich fondech, zakonem
¢. 90/2012 Sbh., 0 obchodnich spole¢nostech a druzstvech, zakonem ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
zakonem ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, zakonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijmu,
zakonem ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, zadkonem ¢. 280/2009 Sb., danovy fad, zakonem
¢. 563/1991 Sb., 0 Gcetnictvi, zakonem ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich spole¢nosti a druzstev,
zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon, pii
respektovani viech ostatnich relevantnich zakonti Ceské republiky.

Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢ védomim nepozadala o pfijeti Dluhopisii k obchodovani
na regulovaném ¢i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice ani v zahrani¢i ani v mnohostranném
obchodnim systému.

4.3

Proc¢ je tento prospekt sestavovan?

Tento prospekt je sestavovan z diivodu vetejné nabidky DIuhopist Emitentem. Finanéni prostiedky ziskané
nabidkou Dluhopisti budou pouzity k nésledujicim uceliim fazenym dle priorit Emitenta, a to vV poméru
k objemu nabizenych Dluhopist, pfi¢emz ¢isla jsou dle pfedbéznych odhadd k datu vyhotoveni Koneénych
podminek a mohou se zménit:
e poskytnuti ivéru nebo zapijcky spolecnosti MS Trnita 2, s.r.0. na financovani projektu Trnit4 2, cca
50 %
e poskytnuti avéru nebo zaptjéky spole¢nosti MS Ruzyiiskd, s.r.0. na financovani projekti RD
Ruzyné, souhrnng cca 50 %.

Cisty vytézek ziskany z nabidky Dluhopist bude roven emisnimu kurzu viech nabizenych Dluhopist po
odecteni naklada na piipravu nabidky a distribuci Dluhopist, tj. cca 32 450 000 K¢.

Zbyvajici finan¢éni prostiedky potfebné pro realizaci uvedenych zamérti planuje Emitent ziskat dalSimi
emisemi v ramci Dluhopisového programu a uvéry ¢i vklady od spoleénikii a od s nimi spiiznénych osob.

Nabidka DIluhopist neni pfedmétem dohody o upisovani na zakladé pevného zavazku prevzeti.

Dle védomi Emitenta nema zadna z fyzickych ani pravnickych osob zucastnénych na Emisi ¢i nabidce
Dluhopist na takové Emisi ¢inabidce zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopist
podstatny.

Nabidka Dluhopisi neni pfedmétem zadného stretu zajma.
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento dopln€k dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln€k dluhopisového
programu®) piedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spole¢nym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zdkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Dluhopisy jsou vydavany jako ¢tvrtd emise v ramci dluhopisového programu Emitenta v maximalnim
objemu nesplacenych dluhopistt 500 000 000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale jen ,,Dluhopisovy
program®).

Tento Doplnék dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci DIluhopisového programu. Tento Doplnek
dluhopisového programu nemtze byt posuzovdn samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry Dluhopisti upfesiiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vySe popsanym zptusobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v niZze uvedené tabulce ozna¢eny souslovim ,,nepouzije se®.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.

Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisii:

MSI Capital IV — 8,5/26

Podoba Dluhopisii:

ISIN Dluhopisi: CZ0003549008
ISIN Kupdnii (je-li poZadovano): nepouzije se
zaknihované; evidenci o Dluhopisech vede

Centralni depozitar cennych papird, a.s.

Forma Dluhopisii:

nepouzije se

Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy):

nepouzije se

Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: 10 000 CZK
Celkova piedpokladana jmenovita hodnota

emise Dluhopisi: 35000 000 CZK
Pocet Dluhopisi: 3500 ks

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany: koruna ceska (CZK)

Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti
emise Dluhopisi (rating):

nepouzije se (emisi Dluhopisti nebyl pridélen
rating)

Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupéni:

ne

Pravo Emitenta zvySit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisti / podminky tohoto
zvyseni:

ne; Emitent neni opravnén vydat Dluhopisy ve
veétsi celkové jmenovité hodnoté€, nez je celkova
predpokladana hodnota emise Dluhopisit

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNI KURZ

Datum emise:

10. 3. 2023

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

1. 3. 2023 - 29. 6. 2023, v piipadé schvaleni
nasledného zakladniho prospektu muze byt lhita
prodlouZena az do 20. 6. 2024.
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Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

100 % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisii po Datu emise:

Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven tak, Ze k Gastce emisniho kurzu
Dluhopisi k Datu emise bude piipoéten
odpovidajici alikvotni Grokovy vynos. Aktudlni
emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo
Administratora, pfipadn¢ sdélen na vyzadani
emailem.

Zpisob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisii:

Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit na
zaklade smluvniho ujednani mezi
Administratorem, pfipadné¢ investicnim nebo
finan¢nim zprostfedkovatelem spolupracujicim s
Administratorem nebo jejich vazanymi zastupci a
pfislusSnymi investory v mist¢ dle dohody
Administratora, nebo distanénim zptsobem. Upis
Dluhopist prostfednictvim Administratora se fidi
smlouvou uzavienou mezi Emitentem a
Administratorem. Vydani Dluhopisii zabezpecuje
Administrator.

Zpsob a lhiita predani Dluhopisi:

Dluhopisy vydané v zaknihované podob¢ budou
vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotradani
obchodu dojde prostfednictvim vypotadaciho
centra Centralniho depozitife. Emitent je
opravnén na zaklad¢é svého rozhodnuti vydat k
Datu emise Dluhopisy, které nebudou k Datu
emise upsany upisovateli, na svlij majetkovy ucet
v Centralnim depozitati, a to az do dosazeni
celkové predpokladané jmenovité hodnoty Emise
dluhopisti. Takto vydané¢ Dluhopisy budou
vetejné nabizeny prostifednictvim Emitenta nebo
Administratora, pricemz kupni cena za ptrevod
takovych Dluhopist investorovi bude stanovena
stejnym zptisobem, jakym by byla stanovena cena
za Upis Dluhopist. V pfipadé uzavieni smlouvy a
zaplaceni kupni ceny Dluhopisti dojde na zaklad¢
piikazu Administratora k pfevodu Dluhopist z
uctu Emitenta na ucet Investora v pfislusné
evidenci vedené Centralnim depozitafem.

Zpiisob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

Bezhotovostné na bankovni tcet Administratora
Cislo 128826733/0300.

Lhuta splaceni: do 5 pracovnich dnii ode dne
podpisu Smlouvy o Gpisu.

Zpusob vydavani Dluhopisii: Jednorazovée
3. STATUS DLUHOPISU
Nepodiizené Dluhopisy; =zajisténé zastavnim
pravem k 90 % obchodnimu podilu na Emitentovi
Status Dluhopisi: ve prospéch Agenta pro zajisténi.

Agent pro zajiSténi:

CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o.,
IC 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1
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4. VYNOSY

Urokovy vynos: pevny

Zlomek dni: 30E/360

Dluhopisy s pevnym tirokovym vynosem pouZzije se
Nominalni urokova sazba: 8,5 % p.a.

Vyplata tirokovych vynost:

pololetné zpétné

Den vyplaty urokii:

Vzdy k 1. 3. a 1. 9. kazdého kalendéiniho roku az
do splatnosti Dluhopisti

Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

15. den pfede Dnem vyplaty urokl

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

nepouzije se

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisi:

1. 3. 2026

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

15. den pfede Dnem konecné splatnosti dluhopist

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

ano

Amortizované Dluhopisy

nepouzije se

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

nepouzije se

10. MANAZER EMISE A ADMINISTRATOR

ManazZer emise:

CYRRUS, a.s.

Administrator:

Manazer emise

Urdena provozovna:

Veveti 3163/111, 616 00 Brno

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spole¢ny zastupce Vlastniku dluhopisii:

nebyl ustanoven

13
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papira

11 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
pro nabidku v Zakladnim prospektu.
Emitent bude Dluhopisy az do celkové piedpokladané jmenovité hodnoty
Emise nabizet tuzemskym a zahrani¢nim i jinym nez kvalifikovanym
(zejména retailovym) investorim, v rdmci primarniho a sekundarniho
trhu.

Celkovy veiejné 35000 000 CZK (tticet pét miliont korun ceskych)
nabizeny objem

Zemé, v nizZ je Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
vei'ejna nabidka republice.
provadéna

1.2 Lhiita veiejné Od 1. 3. 2023 do 29. 6. 2023, v pripadé schvaleni nasledného zakladniho
nabidky prospektu miize byt lhita prodlouzena az do 20. 6. 2024.

Popis postupu pro  Vefejnd nabidka Dluhopisi bude provadéna prostiednictvim

Zadost / misto Administratora. Investoti budou moci Dluhopisy upsat/koupit na zaklade

upisovani Dluhopistt smluvniho ujednani mezi Administratorem, pfipadné investicnim nebo
finan¢nim zprostredkovatelem spolupracujicim s Administratorem nebo
jejich vazanymi zastupci a piislusnymi investory. Upis Dluhopisti
prostiednictvim Administratora se fidi smlouvou uzavienou mezi
Emitentem a Administratorem.
V piipadé, ze investor projevi zajem o tpis nebo koupi Dluhopist, budou
s nim podminky Upisu nebo koupé (upisovand — piidélend jmenovita
hodnota) projednany pied podpisem smlouvy.
Smlouva o upisu nebo koupi Dluhopisti bude s investorem podepisovana
osobn¢ v mist¢ dle dohody investora a Administratora, pfipadné
investicniho nebo finan¢niho zprostfedkovatele spolupracujiciho s
Administratorem nebo jejich vazanych zastupcd, nebo distanénim
zpisobem.
Emitent je opravnén na zakladé svého rozhodnuti vydat k Datu emise
Dluhopisy, které nebudou k Datu emise upsany upisovateli, na svij
majetkovy ucet v Centralnim depozitafi, a to az do dosaZeni celkové
predpokladané jmenovité hodnoty Emise dluhopisi. Takto vydané
Dluhopisy budou vefejné nabizeny prostfednictvim Emitenta nebo
Administratora, pfi¢emz kupni cena za prevod takovych Dluhopist
investorovi bude stanovena stejnym zpiisobem, jakym by byla stanovena
cena za Upis DIuhopist.

1.3 Moznost sniZeni Pokud by i pfes pfijatda preventivni opatfeni doslo k upsani vice
upisovanych ¢astek  Dluhopist, nez je celkova predpokladand jmenovita hodnota emise, je
Manazer emise opravnén jednotlivym investorum, kterym Dluhopisy
doposud nebyly vydany, upsany objem kratit za uelem dodrzeni
predpokladané jmenovité hodnoty emise tim zplisobem, Ze snizi pocet jim
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upsanych Dluhopist tak, aby pomér vysledného poctu upsanych
Dluhopist (tzn. poc¢tu upsanych Dluhopist po snizeni) vici pivodnimu
poc¢tu upsanych Dluhopisu byl u vSech upisovateli stejny s tim, Ze
vysledny pocet upsanych Dluhopist se u kazdého upisovatele zaokrouhli
dolti na nejblizsi celé ¢islo. Pfipadny pteplatek, pokud by vznikl, bude bez
prodleni vracen zpét na ucet daného investora za timto ucelem sdéleny
Manazerovi emise.

14

Minimalni a
maximalni ¢astka
Zadosti o apis

Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy investor
opravnén koupit, bude ¢init 50 000 CZK. Maximalni celkova jmenovita
hodnota Dluhopist poZadovana jednotlivym investorem je omezena
celkovou ptedpokladanou jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.

15

Metoda a lhuty pro
splaceni cennych
papiri a pro jejich
doruceni

Emisni kurz bude splacen bezhotovostnim zplsobem za podminek
stanovenych ve Smlouve o upisu a koupi Dluhopist. Investorovi bude
oznamena celkova konecné jmenovitd hodnota Dluhopisi, ktera mu byla
pridélena, a to bez zbyte¢ného odkladu po zaevidovani prislusného
mnozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu takového upisovatele v
Centralnim depozitafi, nejpozdé€ji do 20 (dvaceti) pracovnich dnti po
takovém zaevidovani.

1.6

Zveiejnéni vysledki
nabidky

Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
ukonceni na webové strance Emitenta www.msicapital.cz, v sekci Pro
investory, do 31. 7. 2023, v piipad¢ schvaleni nasledného Zakladniho
prospektu do 31. 7. 2024.

1.7

Vykon pi‘ekupniho
prava,
obchodovatelnost
upisovacich prav
a zachazeni

S neuplatnénymi
upisovacimi pravy

Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno predkupni pravo, ani
prednostni prava Gpisu.

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie Emitent bude Dluhopisy nabizet tuzemskym a zahrani¢nim i jinym nez
potencialnich kvalifikovanym (zejména retailovym) investortim.
investori
C. transe Dluhopisy nejsou vydavany v transich.
C. série nepouzije se

2.2 Postup pro Investorovi bude oznamena celkova konecnd jmenovitd hodnota
oznamovani Dluhopist, kterda mu byla pfid€lena, a to bez zbyte¢ného odkladu po
pridélené ¢astky zaevidovani pfislusného mmozstvi Dluhopisi na majetkovém uctu
Zadateliim takového upisovatele v Centralnim depozitaii, nejpozdéji do 20 (dvaceti)

pracovnich dnti po takovém zaevidovani.
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3. Stanoveni ceny

3.1 Cena za nabizené  Cena kdatu emise: cena zanabizené Dluhopisy bude rovna 100 %
Dluhopisy jmenovité hodnoty kupovanych Dluhopist; cena po datu emise: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisti k Datu emise bude vzdy ptipocten odpovidajici
alikvotni trokovy vynos 8,5 %. Aktualni cena bude zvefejnéna v sidle
Administratora, ptipadné sdélena na vyzadani emailem.
3.2 Naiklady a dané V souvislosti s nabytim Dluhopist prostfednictvim ManaZera emise mize
uctované na vrub byt kazdému investorovi uctovan dle pokynu k tpisu Dluhopist poplatek
investori ve vysi nepfesahujici 3 % ze jmenovité hodnoty nabyvaného Dluhopisu,

nebo mohou byt investorovi uctovany poplatky za vedeni investi¢niho
uctu dle aktualniho ceniku na strankdch https://www.cyrrus.cz/o-
nas/dokumenty sekce A, cast strategie BOND. Tyto naklady k datu
vyhotoveni Kone¢nych podminek nepiesahuji 1,2 % p.a. z celkové
jmenovité hodnoty Dluhopisti na takovém investi¢nim uctu (véetné DPH).
Investor mize nést dal$i naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitafe nebo dal$ich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu ptislusnych pravnich ptedpisu.

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

nepouzije se

4.2

Nézev a adresa
platebnich zastupcii
a depozitnich
zastupcu

nepouzije se

4.3

Udaje o osobach,
které se zavazaly
K upisu, vyznamné
znaky dohod o
upsani, provize za
upsani

nepouzije se

44

Datum uzavieni
dohody o upsani

nepouzije se

5. Prijeti k obchodovani a zpiisob obchodovani

5.1

Ptijeti dluhopisi na
regulovany trh, trh
pro rist malych a
stiednich podniki
nebo mnohostranny
obchodni systém

Emitent ani jin4 osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
Dluhopist k obchodovani na trhu pro rust malych a stfednich podniki,
regulovaném &i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
zahrani¢i, ani v mnohostranném obchodnim systému.

5.2

Regulované trhy,
trhy tietich zemi,
trhy pro rist
malych a stiednich

Zadné cenné papiry stejné tfidy jako nabizené Dluhopisy nebyly piijaty
na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rist malych a stfednich
podnikil ani mnohostranné obchodni systémy.
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podniki nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichZ jsou
prijaty cenné
papiry stejné tiidy
jako nabizené
Dluhopisy

5.3 Zprostiedkovatel ~ Zadna osoba nepfijala zavazek jednat jako zprostfedkovatel pfi
sekundarniho sekunddrnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
obchodovani ke koupi a prodeji.

54 Emisni cena nepouzije se

6. Dopliiujici idaje

6.1 Poradci nepouzije se

6.2 Dalsi idaje, které  nepouzije se
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditori

6.3 Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim v¢.
stru¢ného vysvétleni
vyznamu
hodnoceni, pokud je
jiz poskytovatel
hodnoceni dfive
zverejnil nepouzije se (emisi Dluhopisu nebyl ptidélen rating).

6.4 Zajem fyzickycha Dle védomi Emitenta nemé zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zicastnénych na Emisi ¢i nabidce DIuhopist na takové Emisi ¢i nabidce
zucastnénych zéjem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny.
v Emisi/nabidce

6.5 Duvody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za ucelem zajisténi financnich prostredkii pro
pouZiti vynosi a uskutecnéni podnikatelské Cinnosti Emitenta. Vytézek emise bude
naklady konkrétné pouzit k nasledujicim Géelim fazenym dle priorit Emitenta, a
Emise/nabidky to v poméru k objemu nabizenych Dluhopist, pficemz ¢isla jsou dle

predbéznych odhadi k datu vyhotoveni Kone¢nych podminek a mohou se

zmgenit:

- poskytnuti avéru nebo zapijcky spole¢nosti MS Trnita 2 ze Skupiny
za ucelem realizace developerského projektu, konkrétné Trnita 2,
50 %;

- poskytnuti ivéru nebo zapljcky spolenosti MS Ruzynska, s.r.o. ze
Skupiny za ucelem realizace developerského projektu, konkrétné
RD Ruzyné¢, 50 %.
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Naklady na piipravu emise DIuhopisd ¢inily cca 100 000 K¢. Naklady
na distribuci budou ¢init cca 2 450 000 K¢&. Celkové naklady emise Cini
2 550 000 K¢&. Cisty vytézek celé emise Dluhopist bude roven emisnimu
kurzu vSech vydanych Dluhopisi emise po odecteni celkovych nakladd,
tedy 32 450 000 Ke¢.

Zbyvajici financni prostfedky potfebné pro realizaci uvedenych zameéri
planuje Emitent ziskat dal$imi emisemi v ramci Dluhopisového programu
a uvéry ¢i vklady od spole¢nikti a od s nimi spiiznénych osob.

6.6

Udaje od tietich nepouzije se
stran uvedené

v Koneénych

podminkach / zdroj

informaci

7. Osoby odpovédné za Konec¢né podminky
7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za idaje uvedené v téchto Kone¢nych podminkach je
za udaje uvedené  Emitent.
v Koneénych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou idaje obsaZzené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skutecnosti a ze v Kone¢nych podminkach nebyly zamlceny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost MSI Capital s.r.o. dne 24. 2. 2023
27
/ /’I’("/'f,~ / L\
................ sllccnns ot (»(KZZL,((KZ(///W
Ing. Petr l\/@(/’ Ing. Lubomir Malik Ing. Vladimir Meister
Jednatel Jednatel Jednatel
7.2 Interni schvialeni  Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne 14. 2. 2023.
emise Dluhopisi
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