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Tento dokument piedstavuje zakladni prospekt (dale jen ,,Zakladni prospekt®), ktery navazuje na
zékladni prospekt schvaleny rozhodnutim Ceské narodni banky &.j. 2021/069650/CNB/570 ze dne
29. 6. 2021, které nabylo pravni moci dne 2. 7. 2021, pro dluhopisy vydavané v ramci dluhopisového
programu (dale jen ,,Dluhopisovy program®) spole¢nosti MSI Capital s.r.o. se sidlem Sokolovska
694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 089 32 760, LEl 3157005H8NOINXGHUE29 zapsané
v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. C 327758 (dale jen
»Emitent*). Na zakladé Dluhopisového programu je Emitent opravnén vydavat v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy jednotlivé emise dluhopisi (dale jen ,,Emise dluhopist“ nebo ,,Emise*).
Celkova jmenovitad hodnota vSech vydanych a nesplacenych dluhopisti v ramci tohoto DIuhopisového
programu nesmi k zadnému okamziku ptekroc¢it 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych),
(dale jen ,,Dluhopisy*). Doba trvani Dluhopisového programu, béhem které mize Emitent vydavat
jednotlivé Emise, ¢ini 10 let. Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl
ztizen v roce 2020.

Dluhopisy budou zajistény zastavnim pravem k 90% obchodnimu podilu na Emitentovi (dale jen
»Obchodni podil“), ktery vlastni spole¢nost MSI Partners s.r.o., IC 08886202, LEI
315700LZ6XFWUU18FA8L, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 6 (dale jen
wLastavee™) (zajisténi Dluhopisi vyplyvajici ze zastavy Obchodniho podilu dale téz ,,Zajisténi‘).
Prava vlastnikt dluhopisii k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20
zékona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spoleénost CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS,
s.1.0., IC 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Agent pro
zajisténic).

Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven v souladu s nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU)
¢. 2017/1129, o prospektu, ktery ma byt uvefejnén pii vetfejné nabidce nebo piijeti cennych papird
k obchodovani na regulovaném trhu, a o zruSeni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,NaFizeni 0
prospektu®). Tento Zakladni prospekt byl vyhotoven dne 17. 6. 2022 a udaje v ném jsou platné pouze
k tomuto dni.

Zakladni prospekt byl schvilen rozhodnutim Ceské narodni banky (dale jen ,,CNB%) &.j.
2022/065210/CNB/570 ze dne 21. 6. 2022, které nabylo pravni moci dne 30. 6. 2022. Zakladni
prospekt pozbyde platnosti 30.6.2023. Povinnost doplnit Zakladni prospekt v pripadé
vyznamnych novych skute¢nosti, podstatnych chyb nebo podstatnych nepresnosti se neuplatni po
datu uplynuti platnosti prospektu.

CNB schvilila tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici se uplnosti,
srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Naiizeni o prospektu. CNB schvalenim Zakladniho
prospektu nepotvrzuje kvalitu Emitenta ani kvalitu Dluhopist. Investofi by méli provést své vlastni
posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisti. CNB pii schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje
hospodaiské vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvélenim Zakladniho prospektu negarantuje
budouci ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisi.

Vefejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem vlastnimi silami anebo prostfednictvim manazera
Emise, spolecnosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, se sidlem Veveii 3163/111, Zabovfesky, 616 00
Brno. Manazer emise mize byt Emitentem zménén.

Pro kazdou Emisi urenou k vefejné nabidce nebo piijeti Emise k obchodovani na regulovaném trhu
pripravi Emitent zvlastni dokument (dale jen ,,Konecné podminky*), ktery bude obsahovat kone¢né
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8 Natizeni 0 prospektu a bude se skladat z dopliiku Dluhopisového
programu, tj. dopliiku spoleénych emisnich podminek Dluhopisového programu pro takovou Emisi
(dale jen ,,Doplnék dluhopisového programu®) a rovnéz podminek nabidky Dluhopisi (,,dale jen



»Podminky nabidky*), jakoz i dalsich informaci o Emitentovi a o Dluhopisech, které jsou nebo budou
vyzadovany obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, ¢i jinymi zavaznymi predpisy vztahujicimi se K dané
emisi tak, aby Kone¢né podminky spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt piislusné
Emise.

V Dopliiku dluhopisového programu bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist
tvoricich danou Emisi, ISIN, datum emise Dluhopist a zpisob jejich vydani, vynos Dluhopist dané
Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty vynost Dluhopist a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité
hodnoty, jakoz i dalsi podminky DIluhopisti dané Emise, které nejsou upraveny v ramci spolecnych
emisnich podminek Dluhopisového programu, jejichz znéni je uvedeno v kapitole 1V. Spolecné emisni
podminky v tomto Zakladnim prospektu.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozddal ani neplanuje pozadat o pfijeti Emisi
dluhopisii k obchodovéni na regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice, ani v jinych zemich,
nebo v mnohostranném obchodnim systému. Rozhodne-li Emitent, Zze poZzada o pfijeti kterékoliv Emise
Dluhopist k obchodovani na regulovaném trhu cennych papirti k datu vydani nebo Ze budou Dluhopisy
umistovany formou vetejné nabidky, budou Kone¢né podminky obsahovat té¢Z Podminky nabidky tak,
aby spolu s timto Zakladnim prospektem tvofily prospekt piislusné Emise. V pfipad€, ze Emitent
rozhodne o vefejné nabidce Dluhopisti nebo o pfijeti Emise Dluhopisti k obchodovani na regulovaném
trhu cennych papirti az po jejim vydani, rozsiti Emitent Doplnék dluhopisového programu uvetejnény
nejpozdéji k datu emise 0 Podminky nabidky poté, co rozhodne o takové formé umistovani Dluhopist
nebo o takovém piijeti Emise DIuhopisti k obchodovani na regulovaném trhu cennych papir. Konecné
podminky nabidky budou uvetejnény a podany Emitentem k ulozeni Ceské narodni bance (dale také jen
,,CNB*) co nejdiive od okamziku vefejné nabidky Dluhopisii a pokud mozno pred zapo&etim veiejné
nabidky, resp. bude-li to mozné, pred poc¢atkem vetejné nabidky a pted pfijetim Dluhopisti dané Emise
k obchodovani na evropském regulovaném trhu.

Verejna nabidka Dluhopisit mize pokracovat po skonceni platnosti zékladniho prospektu, na jehoz
zaklad¢ byla zahdjena, pokud je nasledny zékladni prospekt schvalen a uvetejnén nejpozdéji v posledni
den platnosti ptedchoziho prospektu.

Kazda vyznamna nova skutecnost, podstatna chyba nebo podstatnd neptesnost tykajici se informaci
uvedenych v Zakladnim prospektu, které by mohly ovlivnit hodnoceni Dluhopisii a které se objevi nebo
budou zjistény od okamziku, kdy byl Zakladni prospekt schvalen, do ukonceni doby trvani nabidky nebo
do okamziku zahdjeni obchodovani na regulovaném trhu, podle toho, co nastane pozd¢ji, se bez
zbyte¢ného odkladu uvedou v dodatku Zakladniho prospektu v souladu s ¢l. 23 Nafizeni 0 prospektu
(dale jen ,,Dodatek k zdkladnimu prospektu®). Kazdy takovy dodatek bude schvalen CNB stejnym
zpusobem jako Zakladni prospekt v maximalni 1haté péti pracovnich dni a uvefejnén Emitentem
stejnym zpuisobem, jakym byl uvetejnén Zakladni prospekt v souladu s ¢1. 21 Natizeni o prospektu.

Zajemci o koupi Dluhopisti by méli sva investi¢ni rozhodnuti u¢init na zaklad¢ informaci uvedenych
nejen v tomto Zakladnim prospektu, ale i na zakladé pripadnych Dodatkd zakladniho prospektu a
Koneé¢nych podminek ptislusné Emise.

Emitent mlze pozadat o piijeti piislusné Emise dluhopisti k obchodovani na Burze cennych papirt
Praha, a.s. (dale jen ,,BCPP*). Konkrétni segment regulovaného trhu BCPP, na kterém mohou byt
Dluhopisy takto kotovany, bude upiesnén v piislusnych Koneénych podminkéach. Kone¢né podminky
mohou rovnéz stanovit, Ze Dluhopisy pfislusné Emise budou obchodovany na jiném regulovaném trhu
cennych papirti nebo v mnohostranném obchodnim systému nebo nebudou obchodovany na zadném
regulovaném trhu cennych papirti, resp. mnohostranném obchodnim systému.



Zakladni prospekt, Dodatky k zakladnimu prospektu, Kone¢né podminky, v8echny vyro¢ni zpravy
Emitenta uvefejnéné po datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu, jakoz i vSechny dokumenty
uvedené v tomto Zakladnim prospektu formou odkazu budou k dispozici v elektronické podobé
na internetové strance Emitenta www.msicapital.cz a dale také na pozadani bezplatné v sidle Emitenta
na adrese Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika, v pracovni dny v dob¢ od 9.00
do 16.00 hod. Informace uvedené na webovych strankach, vyjma auditované ucetni zavérky za rok 2020,
nejsou soudasti Zakladniho prospektu a nebyly zkontrolovany ani schvaleny CNB.



DULEZITA UPOZORNENI

Tento prospekt je Zdikladnim prospektem ve smyslu prislusnych ustanoveni Narizeni o
prospektu schvilenym Ceskou ndarodni bankou za ticelem verejné nabidky Dluhopisii v Ceské
republice a pripadné budouci Zadosti o prijeti Dluhopisii k obchodovani na regulovaném trhu.
Zakladni prospekt obsahuje znéni emisnich podminek DIuhopisii vymezujici prava a povinnosti
Viastnikii dluhopisii a Emitenta. Dluhopisy jsou vydavany podle prava Ceské republiky.

Emitent vynalozil veSkerou péci, kterou po nem lze rozumné pozadovat, aby zajistil, Ze
V Zdkladnim prospektu obsazené informace jsou pravdivé a uplné, za coz Emitent v souladu s
pravnimi predpisy odpovida. Emitent neschvalil jakékoli jiné prohlaseni nebo informace o
Emitentovi nebo Dluhopisech, nez jaké jsou obsazeny v tomto Zdkladnim prospektu nebo jeho
dodatcich. Na zZadné takové jiné prohlaseni nebo informace se nelze spolehnout jako na
prohlaseni nebo informace schvalené Emitentem. Pokud neni uvedeno jinak, jsou veskeré
informace a prohlaseni v tomto Zakladnim prospektu uvedeny k Datu prospektu. Predani,
uverejnéni ci jind forma zpristupneni tohoto Prospektu kdykoli po Datu prospektu neznamenad,
Ze prohlaseni a informace v ném uvedené jsou spravné ke kterémukoli okamziku po Datu
prospektu.

Za dluhy z Dluhopisii odpovidd Emitent. Zadnd jina tieti osoba (véetné Ceské republiky,
kterekoli jeji instituce, ministerstva, nebo jiného orgdanu statni sprdavy ¢i samospravy) neni
odpovédnd za plnéni dluhit z Dluhopisii, za jejich splnéni nikterak neruci, ani je jinym zpiisobem
nezajistuje. Pohledavky z Dluhopisu nejsou kryty Zadnym systémem pojisteni vkladii, tedy ani
garancnim systémem zajistovanym Garancnim systémem financniho trhu.

Sirent tohoto Zdikladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopisii jsou v nékterych
statech omezeny zakonem. Dluhopisy nebudou registrovany, povoleny ani schvaleny jakymkoli
spravnim Ci jinym organem jakékoli zahranicni jurisdikce. Dluhopisy zejména nebudou
registrovany v souladu se zakonem o cennych papirech Spojenych statit americkych z roku 1933
a nesméji byt nabizeny, prodavany nebo predavany na uzemi Spojenych statit americkych nebo
osobam, které jsou rezidenty Spojenych statii americkych, jinak nez na zakladé vyjimky z
registracni povinnosti podle uvedeného zakona nebo v ramci obchodu, ktery takové registracni
povinnosti nepodléhd. Osoby, do jejichz drZeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou
odpovédné za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, nakupu
nebo prodeji Dluhopisii nebo drzby a rozsirovani jakychkoliv materialii vztahujicich se k
Dluhopisiim.

Kazdy investor nese viastni odpovédnost za to, Ze prodej nebo nakup Dluhopisii probéhne v
souladu s relevantni pravni upravou dotcéené jurisdikce. Informace obsazené v kapitole VI.
Zdaneni tohoto Zadkladniho prospektu jsou uvedeny pouze jako vseobecné informace a byly
ziskany z verejné dostupnych zdroji, které nebyly blize analyzovany ani nezavisle ovéreny
Emitentem. Investori by se méli spoléhat vyhradné na vlastni analyzu a na své vlastni pravni,
danové a jiné odborné poradce.

Investortim, zejména zahranicnim, se doporucuje konzultovat se svymi pravnimi a jinymi
poradci ustanoveni prislusnych pravnich predpisu, zejména devizovych a danovych predpisu
Ceské republiky, statu, jichz jsou rezidenty, a jinych prislusnych stati, jejichz pravni predpisy



mohou byt z pohledu investorii ¢i Dluhopisu relevantni, a dale vSechny prislusné mezinarodni
dohody a jejich dopad na konkrétni investicni rozhodnuti.

Viastnici dluhopisu, vcéetné vsech pripadnych zahranicnich investori, se vyzyvaji, aby se
soustavné informovali o vSech zdkonech a ostatnich pravnich predpisech upravujicich
viastnictvi (drzbu) Dluhopisii, a rovneéz prodej Dluhopisu do zahranici nebo nakup Dluhopisii
ze zahranici, jakoZto i jakékoliv jiné transakce s Dluhopisy, a aby tyto zdakony a pravni predpisy
dodrzovali.

Pri uvadeni informaci pochazejicich z internich odhadii a analyz Emitent vynalozil veskerou
primérenou péci na jejich presnost a sprdavnost, avsak presnost a sprdavnost takovychto
informaci Emitent nemiuize zarucit. Jakékoli predpoklady a vyhledy tykajici se budouciho vyvoje
Emitenta, jeho financni situace, okruhu podnikatelské cinnosti nebo postaveni na trhu nelze
pokladat za prohldaseni ¢i zavazny slib Emitenta ohledné budoucich udalosti nebo vysledkii,
nebot tyto budouci udalosti nebo vysledky zavisi zcela nebo zcasti na okolnostech a udalostech,
které Emitent nemiize primo nebo v plném rozsahu ovlivnit. Investori by méli provést viastni
analyzu jakychkoli vyvojovych trendii nebo vyhledii uvedenych v tomto Prospektu, pripadné
proveést dalsi samostatna Setreni, a sva investicni rozhodnuti zalozit na vysledcich takovych
samostatnych analyz a Setreni.

Kromé hypertextovych odkazii na informace zaclenéné do tohoto Zakladniho prospektu formou
odkazu, jestlize Zakldni prospekt obsahuje hypertextové odkazy na webové stranky, informace
na téchto webovych strankdch uvedené nejsou soucasti Zdkladniho prospektu a nebyly
zkontrolovany ani schvaleny Ceskou ndarodni bankou ¢i jinym dohledovym orgdnem.

Pokud neni v tomto Zakladnim prospektu uvedeno jinak, vychdzeji vSechny financni udaje
Emitenta z Ceskych ucetnich standardu (CAS).

Nékteré hodnoty uvedené v tomto Prospektu byly upraveny zaokrouhlenim. To mimo jiné
znamend, ze hodnoty uvadené pro tutéz polozku se mohou na riiznych mistech mirné lisit a
hodnoty uvadené jako soucty nékterych hodnot nemusi byt aritmetickym souctem hodnot, ze
kterych vychazeji.

Bude-li tento Zakladni prospekt prelozen do jiného jazyka, je v pripadé jakéhokoliv rozporu
mezi znenim Zakladniho prospektu v ceském jazyce a znenim Zakladniho prospektu preloZzeného
do jiného jazyka rozhodujici znéni Zakladniho prospektu v ceském jazyce.
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|. OBECNY POPIS NABIDKOVEHO PROGRAMU

Emitent je v ramci Dluhopisového programu opravnén vydavat pribézné jednotlivé Emise dluhopist,
ptfic¢emz celkova jmenovita hodnota vSech nesplacenych Dluhopist vydanych v ramci Dluhopisového
programu nesmi k Zzadnému okamziku ptekrocit 500.000.000 K¢ (slovy: pét set miliont korun ¢eskych).
Doba trvani DIuhopisového programu, béhem které miize Emitent vydavat jednotlivé Emise v ramci
Dluhopisového programu, ¢ini 10 (deset) let. Dluhopisovy program schvalil statutarni organ Emitenta
dne 15. 2. 2020.

Pro kazdou Emisi dluhopisti vydavanou v rameci Dluhopisového programu pfipravi Emitent Dopln¢k
dluhopisového programu, tj. dopln€k spole¢nych emisnich podminek Dluhopisového programu pro
takovou Emisi ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni pozdéjsich
predpist, ktery v souladu s timto zakonem zpfistupni.

V Dopliku dluhopisového programu bude zejména urcena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopisi
tvoticich danou Emisi, datum emise DIuhopist a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a
jejich emisni kurz, data vyplaty vynost z Dluhopisii a datum splatnosti jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi
specifické podminky Dluhopisti dané Emise.

Bude-li Emise ur¢ena k vefejné nabidce nebo pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu, pfipravi
Emitent Kone¢né podminky, které budou odpovidat formulafi pro kone¢né podminky uvedenému
v kapitole VII. Formuldr pro konecné podminky tohoto Zakladniho prospektu, a které budou kromé
Doplnku dluhopisového programu obsahovat rovnéz blizs§i podminky dané Emise tykajici se vefejné
nabidky a/nebo pfijeti k obchodovani na regulovaném trhu.

Vynos Dluhopisit mize byt pevny, nebo na bazi diskontu. V ptipadé pevné trokové sazby budou
Dluhopisy uroceny pevnou urokovou sazbou stanovenou v pfisluSném Doplitku dluhopisového
programu. V pfipad¢é vynosu na bazi diskontu bude vynos pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem Dluhopisu, za ktery vlastnik Dluhopisu DIluhopis nabyl.

Dluhopisy budou vydavany jako nepodiizené. Dluhopisy budou zajistény zastavnim pravem k 90%
obchodnimu podilu na Emitentovi (dale jen ,,Obchodni podil), ktery vlastni spole¢nost MSI Partners
s.r.0., IC 088 86 202, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 6 (déle jen ,,Zastavce®)
(zajisténi Dluhopistt vyplyvajici ze zastavy Obchodniho podilu dale téz jen ,,Zajisténi*). Prava
vlastnikti dluhopisti k Zajisténi bude uplatiiovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20 zakona
&. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spole¢nost CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o., IC
079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Megsto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi*).

Pievoditelnost Dluhopist ani Kuponti (jsou-li vydavany) neni nijak omezena.

Podoba Dluhopisti bude urcena v prislusném Dopliiku dluhopisového programu. Dluhopisy mohou byt
vydany jako zaknihované cenné papiry nebo listinné cenné papiry. Listinné Dluhopisy budou cennymi
papiry na fad.

Zpusob a misto upisu Dluhopisii jednotlivé Emise dluhopisti vydané v ramci Dluhopisového programu,
véetné udaji o osobach, které se podileji na zabezpeCeni vydani Dluhopist, budou stanoveny
Vv pfislusném pfislusném Dopliku dluhopisového programu. Vetejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna
Emitentem vlastnimi silami anebo prostfednictvim manazera Emise, spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC
639 07 020, LEI 31570010000000043551, se sidlem Veveii 3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (déle



jen ,,ManaZer emise‘). ManaZer emise mize byt Emitentem zménén. Nebude-li v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu stanoveno jinak, bude Manazer emise také administratorem Emise (dale jen
»Administrator®). Emitent mtze vyuzivat také sluzeb dalSich finan¢nich zprostiedkovateld, kteii
budou vyhledavat zajemce o Dluhopisy a budou zasilat jejich kontaktni iidaje a objednavky Emitentovi.

Seznam zprostiedkovateli a smlouvy s Agentem pro zajisténi budou zpfistupnény na strankach
Emitenta www.msicapital.cz v sekci Pro investory.

Jednotlivé Emise dluhopisit vydavané v rdmci Dluhopisového programu budou nabidnuty k Gpisu v
Ceské republice. Emitent bude Dluhopisy piipadné nabizet téZ investorim v zahrani¢i za podminek, za
nichz bude takové nabizeni a umistovani pfipustné dle prislusnych ptedpisii platnych v kazdé zemi, ve
které budou DIluhopisy nabizeny, tzn. za podminek, za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet
bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt cennych papirt.

Dluhopisy mohou nabyvat pravnické i fyzické osoby se sidlem nebo bydlistém na tizemi Ceské
republiky a v zahranic¢i. Kategorie potencialnich investorii, kterym budou cenné papiry nabizeny, mtize
zahrnovat jak kvalifikované, tak i jiné nez kvalifikované, zejména retailové, investory.

Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou vydany jejich pfipsénim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateld v Centralnim depozitati (jak je tento definovan nizZe) proti zaplaceni Emisniho
kurzu. K vypofadani obchodu dojde prostiednictvim vypotadaciho centra Centralniho depozitafe (jak je
tento definovan nize).

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, budou listinné Dluhopisy zaslany
upisovatelim do 30 dnt ode dne splaceni Emisniho kurzu. Podminkou zaslani Dluhopist je zaroven
doruceni podepsané smlouvy o Upisu na adresu Urcené provozovny. Po piredchozi domluvé bude mozné
listinné Dluhopisy rovnéz v pracovni dny pfedat na Uréené provozovné. UrCenou provozovnou se
rozumi provozovna Administratora stanovena Vv piislusném Dopliiku dluhopisového programu, bude-li
pro danou emisi uréen Administrator. Nebude-li pro danou emisi uréen Administrator, rozumi se
Urcenou provozovnou sidlo Emitenta.

Emisni kurz vSech Dluhopisi k Datu emise bude stanoven v piislusném Doplitku dluhopisového
programu jako procentni vyjadieni jmenovité hodnoty emitovanych Dluhopist. Nestanovi-li ptislusny
Doplngk dluhopisového programu jinak, bude emisni kurz Dluhopist s pevnym tGrokovym vynosem
k Datu emise ve vy$i 100 % jmenovité hodnoty Dluhopisti. Emisni kurz jakychkoli Dluhopisi
nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopistt k Datu emise bude
pripocten odpovidajici alikvotni irokovy vynos.

V ptipadé Dluhopist s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty DIuhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.

Aktudalni emisni kurz bude zvefejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, ptipadné sdélen na vyzadani
emailem.

Budou-1i Dluhopisy pfedmétem vefejné nabidky, bude jejich cena v obdobi do Data emise (véetné
tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu k Datu emise a po Datu emise jejich aktudlnimu emisnimu kurzu
stanovenému zptisobem popsanym vyse. Uvedené stanoveni emisniho kurzu, resp. ceny v ramci vefejné
nabidky (je-li relevantni) se pouzije pro primarni i sekundarni upis, resp. nabidku Dluhopisi.
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V Ceské republice budou Dluhopisy nabizeny a prodavany ve formé vefejné nabidky, nebo ve formé
nevefejné nabidky. Vetrejna nabidka Dluhopist vydavanych v ramci Dluhopisového programu mtize byt
ginéna v Ceské republice pouze, pokud byl nejpozdéji na pocatku takové vefejné nabidky tento Zakladni
prospekt (véetné jeho piipadnych dodatk) schvalen CNB a uveiejnén a pokud byly CNB podany k
uloZeni a nasledné uvetejnény piislusné Konecné podminky dané Emise. Vetfejna nabidka dluhopist v
jinych statech mize byt omezena pravnimi piedpisy v takovych zemich a mize vyzadovat schvaleni,
uznani nebo preklad prospektu nebo jeho €asti, nebo jinych dokumentt k tomu piislusSnym organem.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu Emitent nepozadal ani neplanuje pozadat o pfijeti Emisi
dluhopisii k obchodovéni na regulovaném trhu cennych papirti v Ceské republice, ani v jinych zemich,
nebo v mnohostranném obchodnim systému.

Detailni podminky nabidky, podminek upsani, metody a lhiity pro splaceni a ptipsani Dluhopist, budou
uvedeny Vv pfislusnych Kone¢nych podminkach.

U kazdé samostatné Emise bude urcen konkrétni zpiisob vyuziti vytézku Emise, pficemz plati, Ze se
bude jednat 0 jednu nebo vice z nasledujicich moznosti:

e zajiSténi finan¢nich zdrojl za ucelem financovani potfizeni ucasti a investi¢nich vydaji spojenych s
investici Emitenta do nemovitostni spole¢nosti/i;

e poskytnuti uvéru nebo zapujcky spolecnosti, ktera je soucasti Skupiny a ve které vlastni Emitent
nejméné 51% obchodni podil, s ur€enim nebo bez urceni konkrétniho projektu;

e zajiSténi financnich prostfedkll pro uskute¢novani podnikatelské ¢innosti Emitenta;

e z3jiSténi finanCnich zdroji za ucelem financovani projektd Emitenta, tedy financovani
developerskych projekta a jejich realizace.

V ptipad¢ realizace nemovitostniho projektu prostfednictvim dcefiné spolecnost spolu prvni tii odrazky
uzce souvisi a vytézek Emise se pouZzije na vSechny tyto tcely.

Emitent prohlasuje, Ze penézni prosttedky ziskané z Emise Dluhopisti nebudou shromazdény za ti€¢elem
jejich spole¢ného investovani, ma-li byt navratnost investice nebo zisk Investora, byt jen ¢astecné,
zavisly na hodnoté nebo vynosu majetku, do kterého byly penézni prostiedky investovany, jinak nez
za podminek, které stanovi nebo pfipousti zakon ¢&. 240/2013 Sb., o investicnich spole¢nostech
a investi¢nich fondech.

Na rozsifovani tohoto Zakladniho prospektu a nabidku, prodej nebo koupi Dluhopisii se vztahuji urcita
omezeni. Upisovatelé jednotlivé Emise a v8echny dal$i osoby, jimZ se tento Zakladni prospekt dostane
do dispozice, jsou povinni dodrzovat piislusna zdkonnd omezeni.

Rozsifovani tohoto Zékladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé Dluhopist jsou i V nékterych
zemich omezeny zdkonem. Osoby, do jejichz drzeni se tento Zakladni prospekt dostane, jsou odpovédné
za dodrzovani omezeni, ktera se v jednotlivych zemich vztahuji k nabidce, ndkupu nebo prodeji
Dluhopist nebo drzb¢ a rozsifovani jakychkoli materialti vztahujicich se k Dluhopistm.

Tento Zakladni prospekt saim o sob& nepfedstavuje nabidku k prodeji ani vyzvu k podavani nabidek
ke koupi Dluhopist v jakékoli jurisdikci.
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Il. RIZIKOVE FAKTORY

Zajemce o koupi Dluhopisti by se mél seznamit s timto Zakladnim prospektem jako celkem. Informace,
které Emitent v této kapitole piedklada pripadnym zijemctim o koupi Dluhopisi ke zvazeni, jakoz
i dalsi informace uvedené v tomto Zakladnim prospektu, by mély byt kazdym zajemcem o koupi
Dluhopisti peclivé vyhodnoceny pied u¢inénim rozhodnuti o investovani do Dluhopisti. Nakup a drzba
Dluhopisti jsou spojeny s fadou rizik. NiZze uvedend rizika jsou v kazdé kategorii sefazena dle
vyznamnosti od nejzavaznéjSich po méné zavazna, a oznacena stupném rizika ,,vysoké®, ,,stiedni®,
,»nizkeé™.

1. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Emitenta
1.1 Rizika podnikani na realitnim trhu a rizika spojena s ptij¢kami ve Skupiné

Na Emitenta pusobi predevsim nize uvedenda rizika v oblasti realitniho trhu a rizika spojend s pijckami
ve Skupiné, kterd viechna mohou na strané Emitenta vést k prodleni s vypldacenim vynosu z Dluhopisii
a splacenim jmenovité hodnoty DIuhOpisu, respektive k jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko spojené s nizkou likviditou nemovitosti (riziko vysoké)

S investovanim do nemovitosti je spojena zavislost Emitenta na realitnim trhu. Jedna se predevsim o
riziko vyplyvajici z nizké likvidity nemovitosti. Prodej a nakup ¢i vystavba nemovitosti je slozitou a
dlouhodobou zalezitosti, ktera zpravidla trva nékolik mésicii. V ptipadé€ neptiznivé situace na realitnim
trhu ¢i v pripadé chybného podnikatelského rozhodnuti hrozi, Ze Emitent nebude schopen prodat ¢i
pronajmout nemovitosti v takovém ¢asovém horizontu a za takovou cenu, aby generoval vynos nutny
pro splaceni zavazkid vyplyvajicich z Emise dluhopisii. V krajnich ptipadech mtize byt negativné
ovlivnéna vynosnost celého projektu. To miZe na strané¢ Emitenta vést ke snizeni vynost a nasledn¢ ke
snizeni zisku.

Riziko souvisejici s umist&nim nemovitosti (riziko stfedni)

Hodnota nemovitosti mimo jiné zavisi na jejim umisténi. Pokud Emitent nebo spole¢nost ve Skupiné
spravné neodhadne vynosovy potencial lokality vzhledem k investi¢nimu zaméru, maze byt obtizné
postavené nemovitosti Gispésné pronajmout ¢i prodat, coz by mohlo negativné ovlivnit hospodarskou
situaci Emitenta nebo spole¢nosti ve Skupin€. To mize na strané Emitenta vést ke sniZeni vynost
z provozni nebo z finanéni ¢innosti (tj. vynosovych trokt) a snizeni zisku.

Toto riziko povazuje Emitent za stfedné vysoké, nebot’ umistuje své projekty v Praze a v Brng, ptip.
jejich ptilehlém okoli, tedy v lukrativnich lokalitach, u nichZz je riziko souvisejici s nevhodnym
umisténim projektu vyrazné determinovano.

Riziko pohybu cen nemovitosti (riziko stiedni)

Trzni hodnota nemovitosti podléha zménam, a tak Emitent a spole¢nosti ve Skupiné podstupuji trzni
riziko pohybu cen nemovitosti. Pokud by doslo k neocekavané skutecnosti, jejimz nasledkem by se
vyznamn¢ snizila trzni cena nemovitosti v portfoliu Emitenta ¢i spolecnosti ve Skupiné oproti ceng,
ktera byla prisuzovana této nemovitosti na zakladé ocenéni, miize tento pokles trzni ceny nemovitosti
na stran¢ Emitenta vést ke snizeni zisku.

Zavaznost tohoto rizika se muzZze zvySit v souvislosti s doznivajici epidemii koronaviru a aktualnim
vojenskym konfliktem na Ukrajing, coz mlze mit za nasledek recesi ekonomiky a pokles cen
nemovitosti na realitnim trhu. To se na stran¢ Emitenta miize projevit nizsi ziskovosti projektti, do
kterych bude Emitent investovat, piipadné jiz investoval. Tyka se zejména piipadného investovani do

kancelafskych prostor. V pfipadé rezidencnich nemovitosti se vySe uvedené problémy do cen
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nemovitosti nepromitly, pfipadné se promitly pro Emitenta pozitivné, kdyZ ceny nemovitosti stale
rostou. V souvislosti s horSi dostupnosti vlastniho bydleni se rovnéz ocekava rist cen najemniho
bydleni.

Riziko zavislosti Emitenta na podnikani spole¢nosti ve Skupiné (riziko stiedni)

Emitent planuje finan¢ni prostfedky ziskané emisi Dluhopisii vyuzit rovnéz k poskytovani tverd a
zapujcek spole¢nostem ve Skupiné. Konkrétni spolecnost, ktera od Emitenta takové financovani obdrzi,
muze prostfedky pouzit pro financovani developerskych projektt. Splaceni dluhti viici Emitentovi je
poté zavislé na podstupovanych rizicich a hospodarskych vysledcich konkrétni spole¢nosti ze Skupiny.
Emitent tak neptimo Celi rizikim podnikani spolecnosti ve Skupiné. Nizsi, neZ planované vynosy
spolec¢nosti ve Skupiné mohou vést na stran¢ Emitenta ke snizeni vynost z financni Cinnosti (4.
vynosovych urokti) a snizeni zisku.

K 31.5.2022 evidoval Emitent zapujcky spole¢nostem ve Skupiné v celkové vysi 179,2 mil. K¢, z této
&astky bylo zaptijéeno 2,5 mil. K& MS Dablicka, s.r.o., 77,0 mil. K& MS Trnit4 2, s.r.0., 4,6 mil. K& MS
Letnianska, s.r.o. a 95,1 mil. K& MS Ruzynska, s.r.0., blize viz kapitola II1., ¢l. 17. Vyznamné smlouvy
tohoto Zakladniho prospektu, kde jsou v tabulce uvedeny smlouvy o zapijckach jednotlivym
spole¢nostem.

Riziko nizkého nebo zaporného vlastniho kapitalu u spole¢nosti ve Skupinég

Dcefiné spolecnosti Emitenta (MS Dablicka, s.r.0., MS Trnitd 2, s.r.o.. MS Lethanska, s.r.o. a MS
Ruzynska, s.r.0.) maji velmi nizky nebo dokonce zaporny vlastni kapital a jsou vyznamné zadluzené.
Vzhledem ke svému tcelu je Emitent na téchto spolecnostech existenéné zavisly. Pokud by se dcefiné
spolecnosti dostaly do finan¢nich potizi, mize to vést na stran¢ Emitenta ke snizeni vynost z finan¢ni
¢innosti (tj. vynosovych trokit) a snizeni zisku.

Hlavni finan¢ni tdaje dcefinych spole¢nosti jsou uvedeny v kapitole Ill., ¢l. 4.1 Historie a vyvoj
Emitenta tohoto Zakladniho prospektu.

Riziko pfipadné nemoznosti najit vhodného najemce/kupce pro nemovitost (riziko stiedni)

Riziko spociva v piipadném poklesu poptavky po nemovitostech, coz mulze zpusobit problém s
hledanim vhodného najemce/kupce nemovitosti. V ptipadé dlouhodobého vypadku poptavajicich muze
mit tato skuteCnost negativni vliv na Emitenta a spolecnosti ve Skupin¢. To miZe na stran¢ Emitenta
vést ke snizeni vynosii a nasledné ke snizeni zisku a na strané spolecnosti ve Skupin¢ k poklesu
schopnosti splacet zavazky z uvért nebo zapijcek od Emitenta.

Emitent ma v pladnu realizovat projekty, v nichz se bude nachazet vétsi pocet jednotek uréenych
k pronajmu ¢i dal§imu prodeji. Tato skute¢nost riziko ptipadné nemoznosti najit vhodného najemce ¢i
kupce pro dané nemovitosti sniZuje.

Riziko rastu pofizovacich nakladu a poklesu vynosu (riziko stiedni

Vysledek nemovitostniho projektu zavisi na vysi pofizovacich nakladul, jako je napt. potizovaci cena
nemovitosti, naklady na vystavbu ¢i rekonstrukci, technické sluzby (architekt, technicky dozor, fizeni
projektu) nebo finanéni naklady. Tyto naklady se mohou v ¢ase ménit a prekrocit planovany rozpocet.
Toto navyseni se nepiiznivé projevi v celkové ziskovosti investi¢niho projektu. To mize na strané
Emitenta ¢i spolecnosti ve Skupiné vést ke zvySeni nakladt a nasledné ke snizeni zisku.

Riziko neziskani vefejnopravnich povoleni (riziko stiedni)

V piipad€ vystavby nebo rekonstrukce nemovitosti lze projekt realizovat pouze na zékladé platnych
povoleni. Jednd se zejména o ziskani pravomocného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni.
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Absence platnych povoleni mize projekt zdrzet, ptipadné zcela zastavit. V disledku toho mohou byt
ohrozeny budouci planované vynosy z nemovitosti, které plynou spolecnosti ve Skupin¢€ a Emitentovi.
To mtiZze na stran¢ Emitenta vést ke snizeni vynosii a ndsledné ke snizeni zisku.

K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znamy zadné piekazky v ziskani
potiebnych povoleni. Toto plati pro v8echny planované projekty. Developer, ktery projekty fidi, tj. MS—
INVEST, a.s. (diive Moravska stavebni — INVEST, a.s.), postupuje a bude postupovat v souladu
s platnou legislativou, aby potfebna povoleni ziskal. V pribéhu fizeni Emitent ocekava jen dilci
problémy, které budou feSeny vzdy v intencich platnych pfedpisi. Vzhledem k velkému mnozstvi
projektt, které MS—INVEST, a.s. (dfive Moravska stavebni — INVEST a.s.) v minulosti realizovala,
Emitent o¢ekava, Ze budou planované projekty uspésné¢ dokonceny.

Projekty RD Dablicka hvézdarna, RD Letitany a RD Ruzyné jiz maji stavebni povoleni a jsou ve
vystavbé. Projekt Palac Trnita 2 ma zpracovanou projektovou dokumentaci pro uzemni rozhodnuti a
probihd jeji projednavani s dot€enymi organy a spravci siti, vydani tizemniho rozhodnuti ocekava
Emitent v prvnim ¢tvrtleti 2023 a vydani stavebniho povoleni o¢ekava Emitent ve tfetim Ctvrtleti 2023.

1.2 DalSi rizika podnikani Emitenta

Na Emitenta piisobi nize uvedena rizika podnikdni, kterd vsechna mohou na strané Emitenta vést
k prodleni s vyplacenim vynosu z Dluhopisii a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopisii, respektive
K jejich uplnému nezaplaceni:

Riziko v§eobecné hospodaiskeé recese (riziko vysoké)

Toto riziko patii k obecnym rizikiim podnikani, v souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajin¢ a
doznivajicimi dopady epidemie koronaviru je toto riziko ale vysoké. Realitni trh je zavisly na
ekonomickém vyvoji a situaci na pracovnim trhu. V souvislosti s vojenskym konfliktem na Ukrajiné
dochazi v mnoha oblastech podnikani k ne¢ekanym problémtim, které mohou mit za nasledek pokles
HDP a potazmo pokles aktivity na realitnim trhu a nasledné€ pokles cen nemovitosti.

Vojensky konflikt na Ukrajiné ma dopad jednak na pracovni silu, stavebni firmy z davodu branné
povinnosti Ukrajinci nemohou pocitat s t€émito pracovniky. Dal§im dopadem konfliktu mohou byt
problémy s dodavkami stavebniho materialu a stale se zvySujici ndklady na energie a vstupy. Vyse
uvedené skutecnosti se mohou projevit posunutim planovanych terminti dokonceni jednotlivych
projektl a vys8i nakladovosti projekti. Hospodaiska recese tak miize mit negativni dopad na Emitenta
v podob¢ prodlouzeni trvani realizovanych projektl a s tim spojené snizeni jejich ziskovosti.

Emitent prozatim nepocitil napiimo dopady pandemie koronaviru a vojenského konfliktu na Ukrajing,
byt uvedena rizika vnima a sleduje.

V soucasné dob&, kdy Emitent dokoncuje prodeje svych dvou projekti rodinnych domit (RD Dablicka
hvézdarna a RD Letiany) a zahajil prodeje rodinnych domti (RD Ruzynég), Emitent nepocituje ttlum
poptavky po domech. Naopak, poptavka je stabilni a domy se dafi prodavat za planované ceny ¢i vysSi.
Emitent plisobi pfevazné v segmentu rezidenc¢nich nemovitosti, kde se zatim pandemie ve vztahu k
poptavce a prodejnim cenam nijak negativné neprojevila. Oproti tomu, cca 60-70% prodeju v projektech
RD Déblicka hvézdarna a RD Letiiany bylo realizovano béhem pandemie. Pandemie se projevuje v
segmentu najemniho bydleni a ma taktéz dopad na ceny komer¢nich nemovitosti. V segmentu
najemniho bydleni doslo v pribéhu pandemie k poklesu najmu (v dasledku zastaveni cestovniho ruchu
a tim spojeného vyuzivani bytd na kratkodobé ubytovani). V soucasné dob¢ se jiz ale najmy vraceji na
svoji piedpandemickou tirovei a naopak za¢ina byt pocitovan nedostatek byt na prondjem v souvislosti
s ustupujici pandemii a pfilivem uprchlikd z Ukrajiny. Co se tyka komer¢nich nemovitosti, tltumena
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ekonomicka aktivita by mohla mit negativni vliv na schopnost Skupiny prodat ¢i pronajmout
nemovitosti za predpokladanych parametrti a tim i na snizeni trzni hodnoty nemovitosti, coZ se mtze
negativné projevit pii pripadné konverzi developerského tvéru do investi¢niho uvéru v okamziku
dokonceni projektu, ptipadné pfi realizaci prodeje nemovitosti za cenu, ktera umozni plnéni dluhti z
Dluhopist. Toto riziko se dotyka ptfipravovaného projektu Trnita 2 v Brné, ktery zahrnuje komer¢ni
¢ast. Projekt je nicméné v ptipravé a da se predpokladat, Ze do jeho dokonceni, respektive aktivniho
nabizeni na trhu, se situace s pandemii zlepsi.

Pokud jde o provozni omezeni, Skupina emitenta nema zadné zaméstnance a se svymi obchodnimi
partnery se potkava v omezené mife. Jednani probihaji v pfipad¢ potfeby na dalku, prostfednictvim
komunika¢niho kanalu Teams.

Celkovy rozsah, v jakém bude pandemie Covid-19 do budoucna ovliviiovat podnikatelské, provozni a
finan¢ni vysledky Skupiny, bude zaviset na mnoha faktorech, které Skupina nemusi byt schopna presné
predvidat a taky nejsou pod kontrolou Skupiny, véetné vladnich krokd, které byly a jsou pfijimany v
reakci na pandemii Covid-19 a které mohou mit negativni vliv na hospodaiskou ¢innost Skupiny.

Déni na Ukrajiné mé piimy vliv na nedostatek stavebnich materiald a del$i dodaci lhity a s tim
souvisejici rist cen betonu, Zeleza, materiald na zdéni apod. Emitent rovnéz vnima problémy
s pracovniky z Ukrajiny, ktefi z diivodu vojenské povinnosti, odchazeji z tzemi Ceské republiky. Toto
riziko se dotyka spiSe projektu RD Ruzyné, kde probiha tendrovani stavebnich praci. Emitent nicméné
pii ptipravé rozpoctu pracuje vzdy s rezervami a zalohy za stavebni materialy hradi s pfedstihem. Tim
eliminuje riziko ristu cen vstupt.

Riziko spoleénosti S kratkou historii (riziko vysoké)

Emitent pasobi na trhu pouze kratce, spolecnost vznikla 10. 2. 2020. Potencialni navratnost investice
do Dluhopisti tak neni podpotena dlouhodobymi historickymi finanénimi vysledky. V dusledku
nedostatecnych zkuSenosti miize dojit k u€inéni nespravnych podnikatelskych rozhodnuti, kterd mohou
mit za nasledek nizsi nez planované hospodaiské vysledky Emitenta. To muze vést na strané Emitenta
K niz§im nez planovanym provoznim nebo finanénim vynostm, ptipadné k vy$§im nez planovanym
provoznim nebo finan¢nim nakladim, a tim ke snizeni zisku.

Emitent pti pripravé a realizaci jednotlivych projekti tzce spolupracuje se spole¢nosti MS-INVEST,
a.s., IC: 255 44 756, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, jez je 10% vlastnikem
Emitenta, a ktera ma dlouhodobé a rozsahlé zkusenosti s developerskymi projekty.

Riziko likvidity (riziko nizké)

Riziko likvidity ptedstavuje riziko kratkodobého nedostatku likvidnich prostfedki k thradé splatnych
dluht, tzn. nerovnovahy ve struktufe aktiv a pasiv v dusledku rozdilné splatnosti dluhti a rozdilnému
portfoliu zdroji financovani. V piipadé zpozdéni thrad splatnych dluhd, napi. vici dodavatelim
stavebnich praci, v disledku nedostatku likvidnich prostfedki mtize dojit k naruseni obchodnich vztahi
a ztraté obchodnich partnerti, ptipadné k penalizaci a zvySenym nakladiim u spolecnosti ve Skupiné. To
mize vést na stran¢ Emitenta ke zvySeni provoznich nakladi (tj. ndkladd na penalizaci a hledani novych
obchodnich partnert), a tim ke snizeni zisku.

Dle auditované ucetni zavérky za rok 2021 Emitent evidoval k 31.12.2021 kratkodobé zavazky ve vysi
81 tis. K&. Prevaznou cast tvoii Zavazky z obchodnich vztahti ve vysi 80 tis. K& Vyse penéznich
prostiedktl Cinila ke stejnému datu 18.429 tis. K¢.

Nasledné k 31.5.2022 Emitent evidoval kratkodobé zavazky ve vysi 76 tis. KE. VySe penéznich
prostredktl ¢inila ke stejnému datu 784 tis. K¢. K datu vyhotoveni Zakladniho prospektu je tak riziko
likvidity minimalni. Toto riziko se miize zvySovat s probihajici ¢innosti a navySovanim investic do SPVs
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vlastnénych Emitentem, nicméné je mitigovano existenci uvérové linky od spole¢nosti MS—INVEST,
a.s. (dfive Moravska stavebni — INVEST, a.S.) na kryti tthrad Girokovych vynost Dluhopisi pro ptipady,
kdy Emitent svou Cinnosti jeSt¢ nebude generovat dostatek likvidnich finan¢nich zdroji. Maximalni
vyse revolvingového tvéru je 29 mil. K¢.

2. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Zastavce a ZajiSténi

Riziko nizké hodnoty Zajisténi (riziko stfedni)

Zajisteni v podobé zastavy Obchodniho podilu

Kwvalita Zajisténi se odviji od jeho skute¢né hodnoty. Hodnota zastaveného Obchodniho podilu je k datu
schvaleni Zakladniho prospektu nizka, jelikoz Emitent, Zastavce a Skupina podnikaji teprve kratce a
negeneruji dostate¢né vynosy z podnikani a zisk. Hodnota Obchodniho podilu se tak odviji zejména od
vlastniho kapitalu Emitenta.

Dle auditované ucetni zavérky za rok 2021 ¢inil zékladni kapital Emitenta k 31. 12. 2021 500 tis.K¢,
vlastni kapital 18.338 tis. K¢&; 90% obchodni podil na Emitentovi tak mél ke konci roku 2021
predpokladanou hodnotu 16.504,2 tis. K¢.

K 31. 5. 2022 se vyse zakladniho kapitalu nezménila a ¢inila rovnéz 500 tis. K¢, vlastni kapital Emitenta
byl k uvedenému datu 21.967 tis. K¢; 90% obchodni podil na Emitentovi tak mél predpokladanou
hodnotu 19.770,3 tis. K¢&.

V ramci Dluhopisového programu ptedpokladd Emitent emitovat Dluhopisy v celkové jmenovité
hodnoté az 500.000 tis. K¢&. Potencidlni investofi by si tak méli byt védomi, Ze nizka hodnota
zastaveného Obchodniho podilu mize mit nepfiznivy dopad na uspokojeni Vlastnikii dluhopist
Z realizace zastavy v piipadé€, Ze Emitent nebude schopen plnit své zavazky z DIuhopisti.

Prava Vlastnika dluhopisu k ZajiSténi bude uplatiiovat a vykonavat Agent pro zaji$téni svym vlastnim
jménem (riziko stfedni)

Zajisténi bude poskytovano ve prospéch Vlastniki dluhopist prostiednictvim Agenta pro zajisténi s tim,
ze Agent pro zajisténi bude vlastnim jménem vykonavat prava Vlastnikl dluhopist ze Zajisténi, a to na
zakladé zakonného ustanoveni obsazeného v Zakoné o dluhopisech. Agent pro zajisténi tak bude vedle
ptislusného poskytovatele Zajisténi jedinou stranou smluvni dokumentace upravujici Zajisténi.
V rozsahu, v jakém uplatituje a vykonava prava ze Zajisténi Agent pro zajisténi, nemize takova prava
uplatnit ani vykonavat samostatné zadny Vlastnik dluhopist. V pfipad€, ze Agent pro zajisténi bude
v prodleni s uplatnénim ¢i vykonem prav ze Zajisténi, mize Vlastnikiim dluhopisti vzniknout Gjma s
timto prodlenim spojend, aniz by Vlastnici dluhopisti méli moznost samostatné takova prava uplatnit ¢i
vykonat. Vyse uvedené muze vést k tomu, ze Vlastnici dluhopisi mohou z vytézku z realizace Zajisténi
ziskat mensi plnéni.

Pravni institut agenta pro zajisténi byl do Zakona o dluhopisech zaveden novelou Zakona o dluhopisech,
ktera nabyla G¢innosti 4. ledna 2019. Jelikoz se jedna o prvni pravni tpravu tohoto institutu v ¢eském
pravnim fadu, zatim k nému neexistuje rozhodovaci praxe soudd ani obecné piijimany pravni vyklad.
Absence relevantni judikatury a neustalenost nového institutu agenta pro zajisténi, a z toho vyplyvajici
pravni nejistota, mohou mit negativni vliv na splnéni dluhd vyplyvajicich z Dluhopist, a to ptedevSim
v pripadé€, ze by prislusny soud rozhodl, ze nékteré ustanoveni Zakona o dluhopisech by mélo byt
vykladano odlisné, nez je aktualné reflektovano a detailngji rozvedeno v prislusné ¢asti Zakladniho
prospektu nebo Emisnich podminek.
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Riziko niz$i neZ o¢ekdvané &astky z realizace Zajisténi (riziko stfedni)

V souladu s €l. 2.6 Postup Agenta pro zajisténi pri realizaci Zajisténi v Kapitole V. Zajisténi dluhopisii
a agent pro zajisteni prevede Agent pro zajisténi Vlastnikim dluhopist vytézek z realizace zajisténi az
po odecteni své odmény a nakladii souvisejicich s realizaci Zajisténi, pfiCemz odména Agenta pro
zajisténi nepresahne hodnotu 10 % realizované hodnoty Zajisténi. Odména Agenta pro zajisténi tak
muze vyznamné snizit ¢astku ziskanou Vlastniky dluhopist, ktefi dostanou nizs§i nez o¢ekavanou ¢astku
ze Zajisténi.

Riziko pfipadné vymeény Agenta pro zajisténi (riziko stiedni)

Emitent neni schopen zajistit, ze pii ptipadné vyméné Agenta pro zajisténi bude k dispozici Agent pro
zajisténi, ktery bude mit s plnénim povinnosti agenta pro zajiSténi dostate¢né zkuSenosti, piestoze
Emitent pifi jeho vybéru bude postupovat v dobré vife a s naleZitou peélivosti. Tento problém je
zpusoben kratkodobou existenci institutu agenta v praxi. To muze vést k tomu, ze finanéni a obdobné
instituce, které tuto roli standardné na kapitalovém trhu vykonavaji, nebudou ochotny roli Agenta pro
zajisténi piijmout. Pokud se nepodafi vybrat Agenta pro zaji$téni s dostate¢nymi zkusenostmi, hrozi, ze
jeho ptfipadnd neschopnost vykonat ZajiSténi vcas ¢i jiné prutahy v jeho Cinnosti, zplisobené jeho
nedostate¢nou odbornosti ¢i zkusenostmi, mohou mit negativni vliv na uspokojeni Vlastnikti dluhopist
ze Zajisténi, které mtze byt v takové situaci méné uspésné, pficemz v konecném dusledku mohou
Vlastnici dluhopisti z vytézku z vykonu Zajisténi ziskat mensi plnéni.

3. Popis vyznamnych rizik specifickych pro Dluhopisy

Riziko nesplaceni (riziko vysoké)

Dluhopisy stejné jako jakakoli jind ptijcka podléhaji riziku nesplaceni. Za urcitych okolnosti mize dojit
k tomu, Ze Emitent nebude schopen splacet jmenovitou hodnotu Dluhopist a piipadné vynosy dluhopisti
a hodnota pro Vlastniky dluhopist pii splaceni maze byt niz§i nez vySe jejich ptivodni investice,
za urcitych okolnosti mize byt hodnota i nula. Schopnost Emitenta splatit troky z Dluhopisi ¢i jistinu
zavisi predevsim na podnikatelské uspésnosti investic Emitenta a spolecnosti ve Skupin€. Emitent nema
k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu dostatek finanénich prostiedkt pro splaceni Dluhopisu, které
planuje v ramci Dluhopisového programu vydat.

Riziko likvidity (riziko vysoké)

Dluhopisy emitované malymi nebankovnimi emitenty, mohou mit minimalni likviditu. Tato skutecnost
muze vést K tomu, ze investoii budou muset drzet Dluhopisy do jejich splatnosti bez moznosti jejich

vvvvvv

Riziko inflace (riziko vysoké)

Rast inflace snizuje vysi readlného vynosu investice do Dluhopisti. Pokud inflace ptekroc¢i diskontni
sazbu v pfipadé dluhopist na bazi diskontu, respektive pevnou tirokovou sazbu DIluhopisu, je hodnota
realnych vynosu z investice do Dluhopisu zaporna. Riziko zaporného realného vynosu z Dluhopisu se
Vv poslednich n¢kolika mésicich zvysilo v diisledku predikce celkové inflace ve vysi 12,3 % v roce 2022
a4,4 % v roce 2023*, a to mj. v souvislosti s konfliktem na Ukrajiné. Rusko a Ukrajina hraji podstatnou
roli jako dodavatelé fady surovin. Na komoditnich trzich se konflikt projevil riistem cen a zvySenou
volatilitou. Emisni podminky neobsahuji protiinfla¢ni dolozku.

1 MFCR. Makroekonomicka predikce — duben 2022. 08.04.2022. https://mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-predikce-duben-2022-47117
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Dluhopisy nepiedstavuiji pojisténé pohledavky (riziko stfedni)

Na pohledavky Vlastnikii dluhopisi se pro piipad neschopnosti Emitenta dostat svym dluhiim
z vydanych Dluhopisii nevztahuje zadné zékonné nebo jiné pojisténi ani pravo na plnéni,
napft. z Garan¢niho fondu obchodnikl s cennymi papiry. Tim se pohledavky z Dluhopist 1isi naptiklad
od pohledavek z vkladti u bank nebo od pohledavek z titulu neschopnosti obchodnika s cennymi papiry
plnit své dluhy spocivajici ve vydani majetku zakazniktm.

Urokové riziko (riziko nizké)

Investor by si mé¢l byt védom, Ze ceny dluhopisii a velikost trzni trokové miry se chovaji protichtidné.
Pokud dojde k poklesu trokovych mér, dojde zaroven k rtistu cen dluhopisti na trhu a naopak.

Drzitele dluhopisu s pevnou urokovou sazbou tak mulze postihnout riziko poklesu ceny takového
dluhopisu, pokud by se zvysily trzni irokové sazby. Nominalni Grokova sazba stanovena v Doplitku
dluhopisového programu je po dobu existence Dluhopisi neménna, avSak aktualni urokova sazba
se na finan¢nim trhu obvykle denné méni. Tim, Ze se zméni trZzni tirokova sazba, se v opacném sméru
meéni cena Dluhopisu s pevnou urokovou sazbou. To znamena, ze pokud se trzni irokova sazba zvysi,
snizi se cena Dluhopisu s pevnou trokovou sazbou. Plati také pravidlo, ze ¢im je splatnost dluhopisu
delsi, tim citliv&jsi je cena Dluhopisu na rist trznich urokovych mér.

Cena Dluhopisu by méla odrazet vnitini hodnotu Dluhopisu, ktera predstavuje sou¢asnou hodnotu vsech
pfijma plynoucich z Dluhopisu diskontovanou trzni trokovou sazbou. S rostouci vnitini hodnotou
Dluhopisu roste cena DIuhopisu a naopak. Pokud bude trzni cena Dluhopisu vys$si nez jeho vnitini
hodnota, je Dluhopis nadhodnocen. Pokud bude trzni cena Dluhopisu niz§i nez jeho vnitini hodnota,
bude Dluhopis podhodnocen.

Drzitel Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu je vystaven riziku snizeni ceny takového Dluhopisu v
dasledku rtstu trznich urokovych sazeb. Ceny Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu jsou pohyblivéjsi
nez ceny Dluhopist s pevnou urokovou sazbou a lze ocekévat jejich vétsi reakce na zménu trznich
urokovych sazeb nez u urocenych Dluhopisii se stejnou splatnosti.

Emitent neptfedpoklada aktivni obchodovéni investorti s emitovanymi Dluhopisy a hodnoti proto
urokové riziko jako nizké.

Riziko predCasného splaceni (riziko nizké)

Neni-li v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init DIuhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastniklim dluhopisii
0 predcasné splatnosti. Rozhodnuti o predcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist. Vzhledem k tomu, Ze Emitent bude opravnén emisi Dluhopisti predcasné splatit na zakladé
vlastniho rozhodnuti a k jakémukoliv datu, bude vlastnik dluhopisi takové emise vystaven riziku
nizs$iho nez piedpokladaného vynosu z diivodu takového predcasného splaceni. V tomto piipadé tedy
investor ¢eli riziku, ze zisky plynouci z dluhopisu, ¢i obdrzené finance za splaceny dluhopis, nebude
na trhu schopen reinvestovat do aktiv se stejnou vynosnosti.
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[11. ODPOVEDNOST ZA PROSPEKT A CHARAKTERISTIKA EMITENTA

1. Odpovédné osoby, udaje tietich stran, zpravy znalci a schvaleni prisluSnym
organem

1.1 Osoby odpovédné za obsah Zakladniho prospektu

Osobou odpovédnou za udaje uvedené v Zakladnim prospektu je Emitent — spole¢nost MSI Capital
s.r.0., se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 089 32 760, zapsana v obchodnim
rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, sp. zn. C 327758, jejimz jménem jednaji tii
jednatelé spole¢né.

1.2 Prohlaseni osob odpovédnych za Zakladni prospekt

Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené v Zakladnim prospektu, k datu
jeho vyhotoveni, Vv souladu se skuteCnosti a Ze v Zakladnim prospektu nebyly zamlCeny z4dné
skute¢nosti, které by mohly zménit jeho vyznam.

Za spolecnost MSI Capital s.r.o. dne 17. 6. 2022

Ing. Lubomir Malik, jednate

[

/l

........... L

Ing. Vladimir Meister, jednatel
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1.3 Prohlaseni nebo zprava znalce

Tento dokument neobsahuje zpravy znalct s vyjimkou zprav auditora k ucetnim zaveérkam.
Ugetni zavérky k 31.12.2020 a k 31.12.2021 ovéfil:

Ing. Lubomir Hole¢ek, ¢. osvédCeni 1354, ze spole¢nosti A-Audit s.r.0., se sidlem Hrn¢itska 574/8,
Ponava, 602 00 Brno, IC 25571427, zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem u Krajského soudu v Brng,
oddil C, sp. zn. C 34634, ¢islo osvédceni KACR ¢. 326.

(dale jen ,,Auditor®)

Zpravy Auditora k ucetnim zavérkam byly zpracovany na zakladé Zadosti Emitenta a finanéni udaje
zZ téchto ucetnich zavérek byly zatazeny do Zakladniho prospektu se souhlasem Auditora.

Auditor je nezavislou osobou na Emitentovi, nebyl vlastnikem cennych papirit vydanych Emitentem,
propojenych osob ¢i vlastnikem podild obchodnich spole¢nosti patiicich do skupiny Emitenta, ani nemél
nikdy zadna prava souvisejici s cennymi papiry Emitenta, propojenych osob ¢i podily obchodnich
spolecnosti patficich do skupiny Emitenta. Auditor nebyl zaméstnan Emitentem ani nema narok na
jakoukoli formu odskodnéni ze strany Emitenta, ani neni ¢lenem jakéhokoli organu Emitenta nebo
propojenych osob.

1.4 Informace od tfetich stran

Emitent v Zakladnim prospektu na mistech konkrétné oznafenych poznamkou pod ¢arou vychazi
Z nasledujicich zdroji. Uvedené zdroje jsou aktualni k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu.

e MFCR. Makroekonomicka predikce — duben 2022. 08.04.2022. https://mfcr.cz/cs/verejny-
sektor/makroekonomika/makroekonomicka-predikce/2022/makroekonomicka-predikce-duben-
2022-47117

e Ekonomika letos poroste 0 3,1 %. Ministerstvo financi Ceské republiky. www.mfcr.cz.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2021/ekonomika-letos-poroste-0-31--v-roce-202-
41496

e Tvorba a uziti HDP — 4. &tvrtleti 2021. CSU. 01.03.2022. https://www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-
a-uziti-hdp-4-ctvrtleti-2021

e Sbohem, hypotéky? Co ¢ekat na leto$nim realitnim trhu. 06.01.2022. https://forbes.cz/shohem-
hypoteky-co-cekat-na-letosnim-realitnim-trhu/

e Ceny nemovitosti v Brné. https://data.brno.cz/pages/rust-cen-nemovitosti-v-brne

e Realitni trh 2021 v &islech. ESTATE. 14.02.2022. https://www.estate.cz/byznys-reality/realitni-
trh-2021-v-cislech/

e Regional Research Forum zvefejiluje udaje o kancelafském trhu...FEEDIT. 10.02.2022.
https://feedit.cz/2022/02/10/regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-
brne-a-ostrave-za-druhe-pololeti-roku-2021/

e Q4 2021: Prazsky trh kancelafi ve druhém roce pandemie opét ozil, rust poptavky ale doprovazel
také riist najemného. Prague Research Forum. 25.01.2022.
https://www.pragueresearchforum.cz/cs/tiskova-zprava-q4-2021/

e Dalsi zdrazovani a tlak na ndjemni byty. Valka na Ukrajin¢ ovlivni i realitni trh. 09.03.2022.
https://forbes.cz/dalsi-zdrazovani-a-tlak-na-najemni-byty-valka-na-ukrajine-ovlivni-i-realitni-trh/
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Emitent prohlaSuje a potvrzuje, Ze informace z vySe uvedenych zdroja byly pfesné reprodukovany a Ze
podle védomosti Emitenta a v miie, ve které je schopen to zjistit z informaci zvefejnénych tieti stranou,
nebyly vynechany zadné skuteCnosti, kvtili kterym by reprodukované informace byly neptesné nebo
zavadejici.

1.5 Schvaleni Zakladniho prospektu

Tento Zakladni prospekt schvalila Ceska narodni banka rozhodnutim ¢&. j. 2022/065210/CNB/570 ze dne
21. 6. 2022, které nabylo pravni moci dne 30. 6. 2022, jako piislusny organ podle Natizeni 0 prospektu.
Ceska narodni banka schvaluje tento Zakladni prospekt pouze z hlediska toho, Ze spliiuje normy tykajici
se uplnosti, srozumitelnosti a soudrznosti, které uklada Narizeni o prospektu.

Toto schvaleni by se nemélo chapat jako potvrzeni kvality Emitenta, ktery je pfedmétem tohoto
Zakladniho prospektu, a potvrzeni kvality cennych papirt, které jsou pfedmétem tohoto Zakladniho
prospektu. Investofi by méli provést své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do téchto cennych
papirt.

Tento Zakladni prospekt byl vypracovan jako zakladni prospekt podle ¢lanku 8 Nafizeni 0 prospektu.

2. Opravnéni auditori
2.1 Jména a adresy auditorii

Ugetni zavérky za rok 2020 a 2021 ovefil Ing. Lubomir Holecek, €. opravnéni 1354, z auditorské
spole¢nosti A-Audit s.r.o., IC: 255 71 427, se sidlem Hrn¢itska 574/8, Ponava, 602 00 Brno.

2.2 Odstoupeni/odvolani auditoru

U Emitenta nedoslo v obdobi, za které jsou uvedeny historické finan¢ni tidaje, k odsoupeni ani odvolani
auditora.
3. Rizikové faktory

Rizikové faktory vztahujici se k Emitentovi jsou uvedeny v ¢l. 1 kapitoly Il. Rizikové faktory tohoto
Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Zastavci a Zajisténi jsou uvedeny v ¢l. 2 kapitoly Il. Rizikové faktory
tohoto Zakladniho prospektu.

Rizikové faktory vztahujici se k Dluhopisim jsou uvedeny v ¢l. 3 kapitoly Il. Rizikové faktory tohoto
Zékladniho prospektu.

4. Udaje o emitentovi

4.1 Historie a vyvoj Emitenta

Emitent vznikl dne 10. 2. 2020 podle prava Ceské republiky jako spoleénost S ru¢enim omezenym
s cilem realizovat investi¢ni developerské projekty.

Prosttedky ziskané Emisi dluhopisti Emitent pouziva a bude pouzivat k financovani projektii v oblasti
realitniho trhu, a to typicky prostfednictvim tzv. SPV (Special Purpose Vehicle — spole¢nost zvlastniho
urceni, ktera je u€eloveé zalozena k provedeni jednoho konkrétniho projektu) a prostrednictvim avért ¢i
zapujcek dcefinym spoleCnostem Emitenta zalozenym za ulelem provedeni konkrétniho projektu.
Emitent do budoucna nevylucuje také ptimou realizaci nemovitostnich projekti Emitentem.
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Emitent v ramci svého dluhopisového programu emitoval nasledujici Emise dluhopis, jejichz nabidka
k datu Zakladniho prospektu trva:

€. koneénych Piedpokl. Upséno k Upsano k Urok. sazba

podminek/nazev jmenovita hodnota 31.12.2021 31.05.2022 ISIN p.a. Datum Emise  Splatnost|
1. MSI Capital I - 5,8/25 120000 000 K¢ 99 530 000 K¢ 100420000 K¢ CZ0003526485 5,8% 15.07.2020  15.07.2025
1l. MSI Capital Il - 4,2/23 25000 000 K¢ 5900 000 K¢ 6990 000 K¢ CZ0003534257 diskont 4,2% 01.10.2021  01.04.2023|
11l. MSI Capital Il - 7,1/26 45 000 000 K¢ 0K¢ 24 470 000 K¢ CZ0003538118 7,1% 01.03.2022  01.03.2026
Celkem 190 000 000 K¢ 105 430 000 K¢ 131 880000 K¢

Vytézek z Emise dluhopist ve vysi 131,88 mil. K¢ byl pouzit nasledujicim zptisobem:

- eir e ., . . Castka
Ucdel pouziti vytézku z Emisi dluhopisi (mil. K&
Projekt RD Dablicka hvézdarna 2,5
Ptiprava projektu Trnita 2 (SPV MS Trnita 2 s.r.0.) 69,4
Projekt vystavby RD Letnanska 4,6
Ptiprava projektu RD Ruzyné 30,45
Provozni potfeby (provozni naklady, reklama, néklady
spojené s Emisi dluhopisii — iroky, provize) 10,93
Hotovost na Uctech Emitenta 14,0
Celkem 131,88

Spole¢nost MS-INVEST a.s. poskytla Emitentovi v roce 2020 piiplatek mimo zékladni kapital ve vysi
20 mil. K¢&. Tato ¢astka je v rozvaze Emitenta vykazovana v poloZzce Ostatni kapitalové fondy.

Spolecnost Limetree Capital s.r.0. poskytla Emitentovi v fijnu 2020 pijcku ve vysi 22 mil. K¢, ktera je
splatna 31.12.2025. Tato pujcka je v rozvaze Emitenta vykazovana v polozce Jiné dlouhodobé zavazky.
V roce 2021 doslo k dals§imu Cerpani ptijcky, k 31.5.2022 ¢inila vyse pljcky 45 mil. K¢.

Spole¢nost MSI Partners s.r.0. poskytla Emitentovi od kvétna 2021 pujcky v celkové vysi 3,1 mil. K¢&.
Tato pujcka je v rozvaze Emitenta vykazovana v polozce Dlouhodobé zavazky/Zavazky — ovladana
nebo ovladajici osoba.

U Emitenta doslo od jeho vzniku k nésledujicim vyznamnym udalostem:

e Emitent v ijnu 2020 nabyl 100% obchodni podil ve spole¢nosti K Repska, s.r.o. (k datu Zakladniho
prospektu jiz MS Déblicka, s.r.o., IC 081 90 097). MS Daéblicka, s.r.o. nasledné v listopadu 2020
koupila dot&ené pozemky a projekt od spole¢nosti M Dablicka, s.r.o., IC 291 35 478. MS Dablicka,
s.I.0. je SPV zalozené za tidelem realizace projektu ,,Dablicka hvézdarna®. Projekt byl diive ve
vlastnictvi spolecnosti M Dablicka, s.r.o., IC 291 35 478, se kterou mé&l Emitent uzavienu smlouvu
o smlouvé budouci kupni.

eV lednu 2021 Emitent nabyl 51% obchodni podil ve spoleénosti MS Trnita 2, s.r.o., IC 079 69 305.
Spolecnost MS Trnita 2, s.r.o. je SPV zaloZené za ucelem realizace projektu ,,Palac Trnita 2.

e Vbieznu 2021 Emitent nabyl 100% obchodni podil ve spoleénosti MS Letianskd, s.r.o0., IC
077 17 733, ktera vlastni pozemky projektu ,,RD Letnany* a kterd byla zalozena za ucelem
realizace tohoto projektu.

e Vdubnu 2021 Emitent nabyl 100% obchodni podil ve spole¢nosti MS Ruzyiiska, s.r.o., IC
07874146, ktera vlastni pozemky projektu ,,RD Ruzyné* a ktera byla zalozena za icelem realizace
tohoto projektu.
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Emitent nabyl vy$e uvedené podily ve svych dcetfinych spole¢nostech za celkovou ¢astku 8.050.000 K¢.
Soucasti jednotlivych transakci bylo dale poskytnuti uvérti ze strany Emitenta nabytym projektovym
spole¢nostem za ucelem refinancovani jejich stavajiciho zadluzeni ¢i nadkupu pozemki/projekti,
podrobnéji viz také ¢l. 17. Vyznamné smlouvy dale v této kapitole.

Nize uvadime hlavni finanéni idaje za posledni dva roky u spole¢nosti, které Emitent vlastni. Jedna se
o neauditované nekonsolidované tidaje.

MS Dablicka, s.r.o.

(idaje v tis. K¢) 2021 AR
Aktiva 256 346 109 434
Vlastni kapital -339 -283
Zakladni kapital 20 20
Cizi zdroje 256 685 109 717
Hospodatsky vysledek -56 -295
Obrat 14 1425
MS Trnita 2, s.r.o.

(udaje v tis. K¢) 2021 2020
Aktiva 124 899 103 198
Vlastni kapital -1747 -1460
Zakladni kapital 20 20
Cizi zdroje 126 646 104 658
Hospodatsky vysledek -287 -1 328
Obrat 135 1
MS Letianska, s.r.o.

(udaje v tis. K¢) 2021 2020
Aktiva 202 192 69 874
Vlastni kapital 41 48
Zakladni kapital 100 100
Cizi zdroje 202 151 69 826
Hospodaisky vysledek -6 -15
Obrat 25 5
MS Ruzyiiska, s.r.o.

(udaje V};is. K¢) 2021 2020
Aktiva 104 299 73 234
Vlastni kapital 62 124
Zakladni kapital 100 100
Cizi zdroje 104 237 73110
Hospodatsky vysledek -62 43
Obrat 10 66

Do finan¢ni situce vySe uvedenych spolecnosti se promita skutecnost, Ze se jedna o ucelové zalozené
SPV, které negeneruji téméf zadné vynosy, dokud nedostavi ptislusné projekty. Z hlediska likvidity tyto
spole¢nosti nejsou ohrozeny, protoze zpocéatku Cerpaji finan¢ni prostiedky od Emitenta a jakmile je
vydano stavebni povoleni na projekt, ¢erpaji developersky bankovni Gvér.
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Kromé¢ vyse uvedenych Emisi dluhopisti byly navyseny uvérové ramce, u spole¢nosti Limetree Capital
s.1.0. ze 40 mil. K¢ na 60 mil. K¢ a u MS Ruzyniska, s.r.o. z 30 mil. K¢ na 80 mil. K¢.

Ve spolecnosti MS Ruzynska, s.r.o0. byl splacen tvér od Banky Creditas, a.s. v celkové vysi 65,3 mil.
K& a podepsana avérova smlouva s Ceskou spofitelnou, a.s. na 228,026 mil. K&.

Déle spolecnosti MS Letnanska, s.r.o., MS Dablicka, s.r.o. a MS Ruzynska, s.r.o. uzavieli avérové
smlouvy se spole¢nosti MSI Finance I, s.r.o. Rovnéz tyto 3 spolecnosti ruc¢i ve stejné miie (solidarni
dluznictvi) za dluhy dle Gvérovych smluv uvedenych v 17. Vyznamné smlouvy dale v této kapitole vici
spole¢nosti MSI Finance I. Celkem se jedna o tvéry v objemu 108 mil. K¢.

4.2 Zikladni udaje o Emitentovi

Pravni a obchodni nazev: MSI Capital s.r.o.

Registrace: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Mestskym
soudem v Praze, spis. zn. C 327758, IC 089 32 760, LEI
3157005H8NI9INXGHUE?29

Datum zalozeni: 10. tnora 2020 na dobu neurcitou

Sidlo a pravni forma: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, Ceska republika; pravni
forma je ,,spole¢nost s ru¢enim omezenym-

Emitent byl zaloZen a fidi se pravem Ceské republiky, zejména zikonem &. 90/2012 Sb., o obchodnich
korporacich a druzstvech, v platném znéni, zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, Vv platném
znéni, zdkonem ¢. 455/1991 Sb., o zivnostenském podnikani, v platném znéni, zdkonem ¢. 586/1992
Sb., o danich z pfijmu, v platném znéni, zakonem ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném
znéni, zdkonem ¢. 280/2009 Sb., datiovy fad, v platném znéni, zdkonem ¢. 563/1991 Sb., o0 Géetnictvi,
v platném znéni, zdkonem ¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitalovém trhu, v platném znéni,
zakonnym opatienim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, zdkonem ¢. 125/2008
Sb., o pteménach obchodnich spolecnosti a druzstev, v platném znéni, zakonem ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim pladnovani a stavebnim fadu, zakonem ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, zakonem ¢.
256/2013, katastralni zakon, v platném znéni, a dalsi, pfi respektovani vSech ostatnich relevantnich
zékont Ceské republiky.

Telefonni kontakt: +420 607 193 873
Emailovy kontakt: info@msicapital.cz
Internetové stranky: www.msicapital.cz; informace uvedené na webovych strankach nejsou

soucasti Zakladniho prospektu, ledaze jsou tyto informace do
Zakladniho prospektu za¢lenény formou odkazu.

42.1. Nedavné udalosti specifické pro Emitenta

Emitent si neni védom zadné nedavné udalosti specifické pro Emitenta, ktera by méla podstatny vyznam
pfi hodnoceni platebni schopnosti Emitenta, s vyjimkou udalosti uvedenych v ¢l. 4.1 Historie a vyvoj
Emitenta.

4.2.2. Uvérové hodnocent

Emitentovi nebylo na jeho zadost nebo ve spolupraci s nim ptidéleno Zadné uvérové hodnoceni.
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4.2.3. Zmény ve strukture vypujcek a financovani Emitenta
Od ovéfené Gcetni zavérky nedoslo u Emitenta k zadnym zménam struktury vypujéek a financovani
Emitenta, vyjma navySeni emisi dluhopisit uvedenych vyse v ¢l. 4.1 Historie a vyvoj Emitenta, a
navySeni pujéek ve Skupiné uvedenych dale v této kapitole, ¢l. 17. Vyznamné smlouvy tohoto
Zakladniho prospektu.

K 31.12.2021 Emitent vykazal v auditované ucetni zdvérce Dluhopisy v celkové vysi 105.430 tis. K¢.
K 31.5.2022 ¢ini celkova vyse umisténych Dluhopisi 131.880 tis. K¢.

K 31.12.2021 Emitent vykazal v auditované ucetni zavérce ptijcky ve Skuping 147.785 tis. K¢.

K 31.5.2022 ¢ini celkova vyse pijcek ve Skupiné 179.200 tis. K¢.

4.2.4. Popis ocekavaného financovani Emitenta

Emitent ocekava, Ze investice, ke kterym se v budoucnu zavaze, bude financovat dle aktualnich trznich
podminek jednou ¢i vice z nasledujicich variant: z financnich prostfedkd ziskanych prostiednictvim
emisi dluhovych cennych papirti, z financnich prostredkt ziskanych ze zapijcek ¢i aveért od spolecniktl
nebo jinych investort, z finanénich prostfedkti ziskanych od spole¢nikii prostfednictvim vkladi do
ostatnich kapitalovych fonda nebo z finanénich prostiedkti z podnikatelské ¢innosti Skupiny. Vzhledem
ke kapitalové naro¢nosti developerskych projekti v priibéhu jejich vystavby se minoritni vlastnik
Emitenta (10% podil), spoleénost MS—INVEST, a.s. (diive Moravska stavebni — INVEST, a.s.), IC
255 44 756, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zavazala prostfednictvim revolvingové
uveérové linky poskytnout Emitentovi v pfipadé potfeby chybéjici prostiedky na splatku trokovych
vynosut z Dluhopisti po dobu trvani Dluhopisového programu, a to az do vyse 29 mil. K¢. Tato ¢astka
zhruba odpovida ro¢ni vysi tirokovych vynosu pii Emisi dluhopistt v maximalni vysi 500 mil. K¢.

5. Prehled podnikani

51 Hlavni ¢innosti Emitenta

5.1.1. Hlavni kategorie prodavanych produktit nebo poskytovanych sluzeb
Pfedmét podnikani Emitenta dle spolecenské smlouvy zahrnuje spravu vlastniho majetku.

Zamérem Emitenta je realizovat perspektivni realitni projekty na uzemi Ceské republiky, a to zejména
v Praze, Brné a jejich ptilehlém okoli.

V realitnim sektoru Emitent vyhledéava ptilezitosti pro realizaci projektd v oblasti rezidencniho bydleni,
jako je vyslavba rodinnych a bytovych domu ¢i multifunkénich objektd. Emitent zaroven realizuje
projekty v oblasti trhu s kancelaiskymi a obchodnimi prostory.

Emitent se zavazuje, ze nové projekty, které budou financovany z Emise dluhopist, budou spliiovat

nasledujici parametry:

a) Nemovitostni development v Ceské republice.

b) Zamér projektu je v souladu s izemnim planem. Tj. nebude se jednat o spekulativni investice do
projekti vyzadujicich zménu tizemniho planu.

c) Kalkulovany hruby developersky zisk ¢ini minimalné 15 % (z nakladd na projekt).

d) Emitent je vlastnikem projektové spole¢nosti (SPV) s podilem minimalné 51 %.

Emitent ma v planu realizované projekty poskytnout jak k prodeji, tak k dlouhodobému nebo také
kratkodobému prondjmu. V pribé¢hu drzby a spravy nemovitosti, do které Emitent bude investovat,
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budou pravidelné provadény ckonomické a trzni analyzy, jejichz predmétem bude jak samotna

nemovitost, tak hlavni najemci nemovitosti.

Z pravniho hlediska Emitent zkouma zejména existenci smluvniho i zdkonného zéstavniho prava
k nemovitosti, pfedevsim ke stavebnim pozemkim, a dale vécna bifemena a jina omezeni vlastnickych

prav, jako je napiiklad spoluvlastnictvi, pravo stavby nebo skutecnosti, Ze evidované pravni vztahy k
nemovitosti jsou dot¢eny zménou. Déle pak zkouma, zda nemovitost neni zatizena vykonem spravniho

nebo soudniho rozhodnuti, exekuce ¢i na nemovitosti nevazne jiny spor. Pfipadné investice do zatizené

nemovitosti bude vzdy posuzovana individualné ve vztahu ke konkrétnimu zatizeni nemovitosti.

K datu vydani tohoto Zakladniho prospektu jsou v pfipravé tyto projekty:

1.

Projekt ,,Palac Trnita 2 se nachéazi v té€sné blizkosti nakupniho centra Galerie Vailkovka
Vv centru mésta Brna. Vyhodna poloha projektu zajistuje vyborné dopravni spojeni méstskou
hromadnou dopravou. Zastoupeni zde maji tramvajové, autobusové i trolejbusové linky,
samoziejmosti jsou noc¢ni linky. V dochézkové vzdalenosti se nachdzi centrum meésta. Napojeni
na dalnice D1 a D2 nezabere vice nez 10 minut.

Spole¢nost MS-INVEST, a.s., IC: 255 44 756, se sidlem Koli§té 1912/13, Cerna Pole, 602 00
Brno, jakozto 10% vlastnik Emitenta realizuje v uvedené lokalit¢ vlastni projekt s ndzvem
,Palac Trnita 1“. Diky tomu ma Emitent jasnou pfedstavu o specificich dané oblasti
v souvislosti s realizaci podobného projektu. Emitent bude taktéz tézit ze zkuSenosti MS—
INVEST, a.s. v dané oblasti, protoze projekt Palac Trnita 2 je realizovan ve spolupraci praveé
s MS—-INVEST, a.s.

Popis projektu:

- Vyméra pozemkt 4 761 m?.

- Projekt pfedstavuje tii majetkové oddélené budovy:

- Budova 1 (7 NP): Kancelafe s podlahovou plochou cca 4 215 m2.

- Budova 2 (9 NP): Reziden¢ni bydleni podlahovou plochou cca 10 154 m2.

- Budova 3 (7 NP): bydleni s podlahovou plochou cca 3 078 m? uréené pro kratkodobé
pronajmy (min. 2-3 mésice) studentim a zahrani¢nim pracovnikiim.

- Retail (maloobchodni prostory) v 1.NP celého projektu s podlahovou plochou cca
900 m2.

- Ptiblizné 260 garazovych stdni umisténych v podzemnich podlazich a v 1.NP uprostied
projektu. Na stfese 1.NP uprostfed projektu budou umistény predzahradky bytd a
spole¢né prostory.

Casovy harmonogram:

- V Cervenci 2019 byly projektovou spole¢nosti ve vlastnictvi sptiznénych osob, pana
Lubomira Malika a Vladimira Meistera zakoupeny pozemky pro vystavbu projektu.
Projektova spole¢nost vlastnici pozemky byla nasledné¢ v lednu 2021 prodana
Emitentovi.

- Studie je odsouhlasena. Projekt je v souladu stzemnim planem. Projektova
dokumentace pro uzemni rozhodnuti byla zpracovana a projednava se s dotCenymi
organy a spravci siti. V dobé vydani Zakladniho projektu se o¢ekava vydani poslednich
stanovisek dotcenych organti a podani zadosti o izemni rozhodnuti.

- Vydani uzemniho rozhodnuti pfedpokladd Emitent v prvnim Ctvrtleti roku 2023.

- Vydani stavebniho povoleni pfedpoklada Emitent ve tietim ¢tvrtleti roku 2023.
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- Vystavba bude probihat piiblizné od ¢tvrtého ¢tvrtleti roku 2023 do étvrtého Etvrtleti
roku 2025
- Zkolaudovani projektu ocekava Emitent ptiblizné v prvnim Ctvrtleti roku 2026.
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Obr. & 1 az 4: MSI Capital vizualizace projektu Palac Trnitd 2

2. Projekt ,.Dablicka hvézdarna“ se nachazi v hlavnim mésté Praze. Jedna se o realizaci vystavby
24 rodinnych doma v prazskych Dablicich. Lokalita je vyborné dostupna vefejnou hromadnou
dopravou (autobusy 103, 348, 368, 369), 7 minut do nejblizsi stanice metra Ladvi, autem do
centra cca 20 min.

Popis projektu:

- Vymeéra pozemkt 9 127 m2.

- Developersky projekt je tvofen souborem fadovych a samostatnych rodinnych domt s
dispozicemi 5+kk az 6+kk. UZitna plocha domu je od 158 do 195 m?. Plocha pozemku
&ini 288 m?2 nebo 425 m2 Kazdy RD maé vlastni garaz. Ctyfi samostatné stojici domy
maji kazdy dvé garaze.

Casovy harmonogram:

- Z dtavodu odkupu dalSich pozemkt bylo rozhodnuto projekt realizovat ve 2 etapach,
pricemz dokonceni obou etap se predpoklada ve stejny Cas.

- V tijnu roku 2019 byla zpracovana dokumentace pro Gcely vydani izemniho rozhodnuti
pro 1. etapu projektu a zahajeno uzemni fizeni. Uzemni rozhodnuti pro 1. etapu nabylo
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pravni moci v lednu roku 2020, pro 2. etapu nabylo pravni moci v dubnu roku 2020.

- K datu Zakladniho prospektu jiz bylo vydano stavebniho povoleni a bylo v pravni moci
a od ctvrtého ctvrtleti 2020 probiha vystavba projektu.

- Vystavba projektu bude probihat do zafi roku 2022.

- Zkolaudovani projektu ocekava Emitent ve ¢tvrtém Cétvrtleti roku 2022.

Stav projektu k datu Zakladniho prospektu:

U 8 rodinnych domu typu A a 4 rodinnych domt typu C se dokonc¢uji prace na podlahach a
dvefich, ostatni prace v interiéru jsou dokonceny. Vn¢ domu probihaji prace na Gprave terénu a
oploceni. U 8 rodinnych domi typu B byly provedeny dlazby a obklady, provadi se malby a
kompletace elektro. Nasledn¢ budou polozeny podlahy a osazeny dvefe. U 4 rodinnych domt
typu D a E se provadi obklady a dlazby. Dale se dokoncuji prace na komunikacich ze zamkové
dlazby a zahajuji se sadové upravy v lokalite.

Obr. & 5 a 8: MSI Capital vizualizace projektu Dablice

3. Projekt ,,RD Letiiany*“ se nachazi v hlavnim mésté Praze. Jednd se o realizaci vystavby
30 rodinnych domt v prazskych Letiianech. Lokalita je vyborné dostupna vetejnou hromadnou
dopravou (autobusy 158, 195, 201), 6 minut do nejblizsi stanice metra Letiiany, autem do centra
cca 25 minut.
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Popis projektu:

- Developersky projekt je tvofen souborem fadovych rodinnych domil s dispozicemi
4+kk az 5+kk. Jedna se o 6 domt s uzitnou plochou cca 120 m? a s terasou 16 m?,
24 domd s uzitnou plochou cca 138 m? a s terasou 13 m?. Plocha pozemku ke kazdému
rodinnému domu je mezi 190 a 365 m?. Kazdy RD ma vlastni garaz. Projekt je umistén
na pozemku s celkovou vymérou 9 187 m?.

Casovy harmonogram:

- V bieznu 2021 nabylo pravni moci spole¢né stavebni povoleni a izemni rozhodnuti na
projekt.

- Vystavba projektu byla zahajena ve druhém ctvrtleti roku 2021 a bude probihat do
druhého ctvrtleti roku 2023.

- Zkolaudovani projektu ocekava Emitent ve druhém ctvrtleti roku 2023.

Stav projektu k datu Zakladniho prospektu:

U 24 rodinnych domi byly provedeny fasady a vnitini omitky. Provedeny rovnéz byly tepelné
izolace podlah a betonaz podlah. Nyni se zahajuji prace na obkladech a dlazbach. U dalsich 6
rodinnych domi se dokonéuji hrubé stavby a zahajuji se prace na hrubych rozvodech v domech.
Déle jsou provedeny hlavni fady inzenyrskych siti a veskeré ptipojky k jednotlivym rodinnym
domum. Aktualné se provadi pfiprava komunikaci a chodnikti k jednotlivym rodinnym domutim.

Obr. & 9 a 10: MSI Capital vizualizace projektu RD Letiiany

4. Projekt ,RD Ruzyné“ se nachazi v hlavnim mésté Praze. Jedna se o realizaci vystavby
20 rodinnych domu v prazské Ruzyni. Lokalita je vyborn¢ dostupna vetfejnou hromadnou
dopravou (autobusy 108, 168, 225), 10 minut do nejbliZsi stanice metra Nadrazi Veleslavin,
autem do centra cca 30 minut. V blizkosti je vlakové nadrazi Praha-Ruzyné.

Popis projektu:

- Developersky projekt bude tvofen souborem fadovych a samostatnych rodinnych domi
s dispozicemi 5+kk az 8+kk, z toho 12 fadovych rodinnych domd, 3 dvojdomy a 2
samostatné stojici domy. Projekt je umistén na pozemku s celkovou vymeérou 6 967 m?.

Casovy harmonogram:

- V lednu 2021 byla podana zadost o vydani spolecného stavebniho povoleni.

- V bieznu 2022 spolecné stavebni povoleni a izemni rozhodnuti nabylo pravni moci.
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- Vystavba byla zahdjena v prvnim ¢tvrtleti roku 2022 a bude probihat do ¢tvrtého
ctvrtleti roku 2023.
- Zkolaudovani projektu ocekava Emitent v prvnim ¢Etvrtleti roku 2024.

Stav projektu k datu Zakladniho prospektu:

Na projektu probiha archeologicky pruzkum. Dokoncuje se demolice stavajiciho rodinného
domu v jizni ¢asti pozemku. U rodinnych domt typt B1 a B2 se vyzdiva 2.NP. Rodinné domy
typu Al a rodinny diim typu E maji dokoncenou zakladovou desku. U rodinnych domt typu C

a D se betonuji zakladni pasy.

% Z R
Obr. & 11 a 12: MSI Capital vizualizace projektu RD Ruzyné

5.1.2. Uvedeni vyznamnych novych produktii nebo sluzeb
Emitent k datu vyhotoveni Zakladniho prospektu neuvadi na trh zadné nové sluzby ani produkty.

5.1.3. Hlavni trhy, na kterych Emitent soutézi

Emitent pasobi na realitnim trhu na tzemi Ceské republiky se zaméfenim na trh rezidenénich a
kancelaiskych nemovitosti.

Z diivodu planovanych investic v Ceské republice jsou dale uvedeny aktualni informace k vyvoji eské
ekonomiky.

Rok 2021 byl ovlivnén doznivajici epidemii koronaviru, V porovnani s rokem 2020 doslo
k ofekavanému oziveni ¢eské ekonomiky a HDP se zvysil o 3,3 %. Hlavnim faktorem celoro¢niho ristu
byly vydaje na konecnou spotiebu domacnosti a zména stavu zasob. Ekonomicky rist se projevoval
napii¢ celym narodnim hospodéistvim.? Cely proces viak byl a stile ziistiva velmi kiehky a
nerovnomérny a odviji se od epidemické situace. Zranitelnost ¢eské ekonomiky spo¢iva mimo jiné v jeji
otevienosti a exportné orientovaném prumyslu — ten byl ochromen naruSenymi dodavkami a
nedostatkem komponenti.® Ackoli ekonomika celkové roste, strana nabidky riist zpomaluje, jelikoZ je
limitovanad nékolika faktory, zejména nedostatkem specifickych vyrobnich vstupti a problémy
v dodavatelskych fetézcich. To mimo jiné posiluje neptiznivy inflacni vyvoj.

V roce 2022 bude hospodarsky vyvoj zasadné ovlivnén konfliktem na Ukrajiné a zménou nastaveni
mezinarodnich obchodnich vztaht. Predikce jsou z divodu pokracujiciho konfliktu nejisté. Ocekava se,

2 Tyorba a uziti HDP — 4. &tvrtleti 2021. CSU. 01.03.2022. https://www.czso.cz/csu/czso/cri/tvorba-a-uziti-hdp-4-
ctvrtleti-2021

3 CNB — Zprava o ménové politice — podzim 2021, dostupné z https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-
menove-politice/Zprava-o-menove-politice-podzim-2021/
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https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-podzim-2021/
https://www.cnb.cz/cs/menova-politika/zpravy-o-menove-politice/Zprava-o-menove-politice-podzim-2021/

ze se hlavni negativni dopady budou koncentrovat do 2. ¢tvrtleti 2022. Celorocni tempo ristu ceské
ekonomiky by mélo zpomalit na 1,2 %. Rust by mél byt tazen investicemi vladnich instituci i
soukromého sektoru a spotiebou. Spotiebu domacnosti vSak bude tlumit razantni nartist zivotnich
nakladl, zejména cen energii, a zpiisnéni ménové politiky. Vysoka inflace zpomaluje ekonomicky rtst
a snizuje zivotni uroveii obyvatel. Primérna mira inflace by letos méla dosahnout 12,3 %.*

Popis trhu ve vztahu k Emisi dluhopisti je uveden v Kapitole 7. Udaje o trendech tohoto oddilu
Zéakladniho prospektu.

52 Ziklad vSech prohliSeni Emitenta o postaveni v hospodarské soutézi

Emitent nema podle svych znalosti povédomi o tom, Ze by mél dominantni nebo vyznamné trzni
postaveni na trhu.

6. Organizacni struktura

6.1 Popis skupiny, jiZ je Emitent ¢lenem a postaveni Emitenta ve skupiné

Emitent je spolecnosti s ru¢enim omezenym vlastnénou dvéma spolecniky. Spolecnost MSI Partners
s.r.o., IC: 088 86 202, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, zapsana Méstskym
soudem Vv Praze oddil C vlozka 327032, vlastni 90% obchodni podil na Emitentovi, ktery je
predstavovan vkladem ve vys$i 450.000 K¢&. Spole¢nost MS-INVEST a.s. (dfive Moravska stavebni -
INVEST, a.s.), IC: 255 44 756, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00 Brno, zapsana Krajskym
soudem v Brn¢ oddil B vlozka 2788, vlastni 10% obchodni podil na Emitentovi, ktery je pfedstavovan
vkladem ve vysi 50.000 K¢. Oba spolecnici spolecné dale také jen jako ,,Spole¢nici‘.

Emitent byl zalozen za ti¢elem shromézdéni finan¢nich prostfedkti z Emise DIuhopist a jejich dalsiho
investovani do developerskych projekti. Kromé p¥imého investovani Emitent dale poskytuje uvéry ¢i
zapujcky dcefinym spole¢nostem ve Skuping, vV nichz Emitent je nebo bude vlastnikem nejméné 51%
obchodniho podilu, za ti€elem financovani konkrétnich projektit Skupiny.

Emitent patii do $ir§i skupiny MSI, ktera kromé Emitenta zahrnuje Spoleéniky, sesterské spole¢nosti,
vSechny spolecnosti, ve kterych bude mit Emitent pfimy ¢i neptimy majetkovy podil, a dale ovladajici
osoby Emitenta (dale jen ,,Skupina MSI*).

Skupinou z hlediska poskytovani planovanych Gvéri a zaptjéek se pro ucely tohoto Zakladniho
prospektu rozumi Emitent a vSechny spole¢nosti, ve kterych bude mit Emitent pfimy ¢i nepiimy
majetkovy podil (dale jen ,,Skupina®).

4 Dubnova makroekonomicka predikce CR. Ministerstvo financi Ceské republiky. www.mfcr.cz. 08.04.2022.
https://www.mfcr.cz/cs/aktualne/tiskove-zpravy/2022/ekonomika-letos-zvolni-na-12-inflace-do-47119/
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Emitent vlastni k datu Zakladniho prospektu nasledujici majetkové podily:

Prima
Nazev firmy ICO majetkova | Poznamka
ucast
] Podil zastaven ve prospéch Waldviertler
1. MS Trnita 2, S.r.0. 076 69 305 51% Sparkasse Bank AG
’ 5 . 0 33 009 Podil zastaven ve prospéch TRINITY
. MS Letnanska, s.r.o. 7177 100 % BANK ass., 1¢ 253 07 835
3 o 078 6 009 Podil zastaven ve prospéch Ceska
' MS Ruzyiskd, s.r.o. 787414 100 % spofitelna, a.s. IC 452 44 782
L . Podil zastaven ve prospéch TRINITY
4, MS Dablicka, s.r.o. 081 90 097 100 % BANK ass., 1¢ 253 07 835
Ing. Lubomir Malik [ Ing. Viadimir Meister Ing. Petr Malik
33% 33% 34%
4
MS - MS - INVEST, ass. :
MSI Partners s.r.o. INVEST as. bude na zgklgde smiuvnich vztahu
generainim dodavatelem a
manazerem ¢innosti kaZzdé projektové
spolecnosti. Stavebni ¢innost dale
10% MS - INVEST realizuje
prostrednictvim subdodavek
MSI Capital s.r.o
519% //m % 4 m 519%
MS Trnitd MS e MS
2,s.ro. LetAanska, s.ro. WS Liablicka,s:r.0: Ruzynsk3, s.ro. SEV

-

« Projektové spolecnosti, v jejichZ
vlastnictvi se budou nachazet pozemky
pro realizaci projekiu

« KaZzda spolecnost bude realizovat pravé
1 projekt

« MSI Capital s.r.0. bude v kazdé SPV
vlastnit podil o velikosti minimélné 51 %

N

Obr. ¢ 1: Schéma Skupiny (hlasovaci prdava nejsou oddeélena od obchodniho podilu)

6.2

Zavislost na jinych subjektech ve Skupiné

Emitent investuje a bude investovat do developerskych projekti pfimo nebo nepfimo prostfednictvim
zapujcek a uvéru deefinym spole¢nostem ve Skupiné, v nichZ je nebo bude vlastnikem minimalné 51%
obchodniho podilu. Schopnost Emitenta dostat svym dluhtim je a bude vyznamné ovlivnéna schopnosti
financovaného ¢lena Skupiny dostat svym dluhtim, a dosahnout navratnosti investice, vii¢i Emitentovi,
coz muze vytvorit formu zavislosti zdrojii, zisku, resp. financi Emitenta na daném clenovi Skupiny a

jeho

hospodartskych vysledcich.
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7. Udaje o trendech

7.1 Prohlaseni 0 tom, Ze nedoSlo k Zadné vyznamné negativni zméné vyhlidek
Emitenta a finan¢ni vykonnosti Skupiny

Emitent prohlasuje, ze od data ovétené ucetni zavérky nedoslo k zadné vyznamné negativni zmeéné
vyhlidek Emitenta ani k zadné vyznamné zmén¢ finan¢ni vykonnosti Skupiny.

7.2 Informace o vSech znamych trendech, nejistotach, poptavkach, dluzich nebo
udalostech

Na Emitenta ptisobi kromé obecného vyvoje ekonomického cyklu a dalSich obchodnich vykyva
také trendy realitniho trhu v Ceské republice, kde Emitent jako investor a budouci vlastnik
nemovitosti pusobi, pfedevSim trendy ovlivitujici nabidku a poptavku na trhu bytovych a
nebytovych prostor.

Na realitnim trhu v Ceské republice i nadale panuje trend previsu poptavky nad nabidkou vhodnych
nemovitosti. Primérné ceny nemovitosti v Ceské republice jsou jiz nékolik let na vzestupu, pii¢emz
nejvyssi jsou ceny nemovitosti ve velkych méstech.

Rok 2021 byl na realitnim trhu ve svétle rekordt. Zatimco naptiklad nabidka volnych a dostupnych
bytli v Praze byla viibec nejnizsi v moderni historii, ceny bytl nikdy nebyly vyssi. Rekordni zajem
byl také o hypotéky. V roce 2022 lze ocekavat u n€kterych trendli pokra¢ovani, nékde se ale vyvoj
zlomi. To se tyka napiiklad hypoték, a to kviili krokéim centralni banky.®

Pokud jde o ceny bytll, 1ze 1 v roce 2022 ocekavat pokraCovani ristu cen. Tempo riistu cen by se
v§ak mélo snizovat. Kvili opatienim CNB a draz§im Gvérim na bydleni bude klesat podet zajemcti
0 koupi nemovitosti. Se snizenou poptavkou se postupné prodlouzi doba prodeje nemovitosti. Nové
byty z developerskych projekti se v roce 2021 prodavaly za dvojnasobnou cenu nez v roce 2010.
Nové byty se v druhé poloving roku 2021 nabizely v priméru za 137 tis. K&/m?, u nékterych
projekti cena dosahla i 160 tis. K&/m?2. V roce 2022 se oéekava riist cen v rozmezi péti az deseti
procent.®

Hypotec¢ni trh v roce 2021 lamal rekordy. Objem poskynutych hypoték (420 mld. K<) se zvysil
piiblizné o 75 %. Lidé si sjednali nejvice hypoték od roku 2016. S koncem roku pfisly také zasahy
Ceské narodni banky proti inflaci v podobé zvySovani zakladni Girokové sazby. Pro rok 2022 se
ocekava objem poskytnutych hypoték pod 250 mld. K¢.

Ochlazeni z4jmu o hypotéky a nadale rostouci ceny byt povedou k rostoucimu z4jmu o najemni
bydleni. To bude mit za nasledek rast cen ndjemniho bydleni. Do ndjemniho trhu v poslednich dvou
letech promluvil covid. To se projevilo zejména v Praze, kde najmy postupné zleviiovaly, ale
Vv druhé poloviné roku 2021 se zacaly vracet zpét do predpandemickych ¢isel.

V piipadé kancelarskych nemovitosti doslo v roce 2021 k zasadnim zménam v tom, jak velké firmy
a korporace pfistupuji k reZimu prace svych zaméstnancii. Budoucnosti kancelarského trhu je
ptedevs§im hybridni zptsob prace, kdy se pocita alespoil ¢astecné s praci na dalku.

% Sbohem, hypotéky? Co &ekat na letosnim realitnim trhu. 06.01.2022. https://forbes.cz/shohem-hypoteky-co-
cekat-na-letosnim-realitnim-trhu/
6 dtto
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Trh rezidenénich nemovitosti v Brné a Praze

Vzhledem Kk velkému pievisu poptavky nad nabidkou byti dochazi v Brné jiz nékolik let
K vyraznému rastu cen nemovitosti pro bydleni. Ani obdobi koronavirové krize s cenami nijak
zasadné nezahybalo smérem doli, spiSe naopak ceny zacali dale stoupat. Brno mé druhé nejdrazsi
bydleni po hlavnim mést&.” V roce 2021 dosahla primérna cena za metr ¢tvereéni 91,4 tis. K&, to
je skoro 0 28 % vice nez v roce 2020.2

Graf & 1: Cena za primérny byt v Brné (60 m?)

Cena za primérny byt v Brné (60 m?)
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Zdroj: https://data.brno.cz/pages/ceny-nemovitosti

" Ceny nemovitosti v Brné. https://data.brno.cz/pages/rust-cen-nemovitosti-v-brne
8 Realitni trh 2021 v &islech. ESTATE. 14.02.2022. https://www.estate.cz/byznys-reality/realitni-trh-2021-v-
cislech/
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Graf & 2: Cena za 1 m? a priimérnd plocha bytu (2015-2022)

Cena za 1 m? a priimérnéa plocha bytu
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Zdroj: https://data.brno.cz/pages/ceny-nemovitosti

Graf ¢&. 3: Primérna najemni cena bytu v Brné (2015-2022)
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18000 K¢

16000 K&

14000 K&

12000 K¢

10000 K&

8000 K¢

6000 K&

4000 Ké

2000 K¢

0

S R S
S O R O B P SRS B R S B S P RS PS5
FES F TOES @ VeSS @ U9 ﬂ-&é RE X \;\tz(; CAS \t-&k‘\ RGN »1-)&(“ &

Zdroj: https://data.brno.cz/pages/ceny-nemovitosti
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V roce 2020 se v Brn¢ prodalo celkem 3 168 byt a v roce 2021 celkem 2 695 bytu. Co se tyka
oblibenosti jednotlivych ¢tvrti, nejvice byt v roce 2021 ziskalo nové majitele (222) v Bystrci, kde
stal primérny ¢tverecny metr 81 610 K¢. 204 byt celkem se pak prodalo v Kralove Poli a 182 v

Zidenicich.
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Pro rok 2022 Emitent o¢ekava dalsi mirny rast cen, tempo ristu se vSak bude zpomalovat. V nejisté
dob¢ predstavuji nemovitosti pomeérné jistou investici. K rstu cen byt v Brné pfispiva i to, ze diky
mnoha vysokym Skoldm lidé po Skole v Brné Casto zlstavaji natrvalo, zaroven uvazuji o
prest¢hovani z ndjemniho bydleni do vlastniho. Vystavba novych bytl je dlouhodobé malé, coz
prispiva vyznamné k rtstu cen.

Rezidencni trh v Praze se vyviji obdobné jako v Brné. Charakteristicky je nedostatek kvalitnich
byti v atraktivnich lokalitach.

Levné hypotéky v prvni poloving roku 2021 i vzristajici ispory domacnosti vedly k velkému zajmu
o nemovitosti, ktery se v Praze projevil ristem prodejnich i nabidkovych cen. Nové byty se na konci
tretiho Ctvrtleti 2021 prodavaly v priméru za 126,4 tis. K¢ za metr ¢tverecni, coz predstavuje 15%
meziro&ni narist. Primérna nabidkova cena doséhla dokonce primérnych 138,9 tisice K& za m?,
coz bylo 0 17,5 % vic nez ve stejném obdobi roku 2020. Nejlevnéji se novy byt dal potidit v Praze
9 a Praze 10, a to za 115,3, respektive 116,7 tis. K¢. Nejdrazsi bylo centrum s prodejnimi cenami
nad hranici 160 tis. K& za m2. V roce 2022 by se mélo zagit projevovat zdrazovani hypoték a také
nova, piisnéjsi regulace CNB. Na druhou stranu se ale do cen promitnou drazsi materialy a stavebni
prace. Podle realitnich expertl by se tak rtist cen mohl zpomalit k tempu od péti do deseti procent,
se zlevnénim se poditat neda.®

Nejhorsi dopady mél covid na trh najmii v Praze, kde se pokles ¢inzi kviili prebytku nabidky v roce
2020 pocital az v desitkach procent. V roce 2021 se diky ¢astecnému oziveni turismu na trh vratila
zhruba polovina z plvodnich 14 tisic jednotek nabizenych pted krizi. Ve tretim Ctvrtleti 2021
stouplo najemné meziro¢né ve vSech prazskych ¢tvrtich, primérné zdrazeni Cinilo 2,1 %. Zhruba
patnéct procent nabidky na trhu n4jmu piestavovaly byty v developerskych projektech, které byly
zaroven nejdrazsi: 308 korun za m? Vroce 2022 bude riist cen najmd pokracovat,
k celorepublikové horsi dostupnosti vlastniho bydleni se v Praze piida dal$i oZiveni turismu a
kratkodobych ndjmii a také rostouci podil najemnich bytl v developerskych projektech.'?

Kancelaisky trh v Brné a Praze

V roce 2020 zaznamenal brnénsky kanceldisky trh pokles v mnoha parametrech. Snizil se pocet
dokoncenych projekti i ploch ve vystavbe, klesla absorpce plochy i poptavka po ni. Pfi¢inou byly
dopady koronavirové krize, tj. rozsifeni prace z domova, prehodnocovani budoucich prostorovych
potteb firem, vyckavani a celkova nejistota. Rok 2021 pfinesl vyrazné oziveni.

Celkova vymeéra modernich kancelafskych ploch ¢inila na konci druhého pololeti roku 2021 celkem
637 900 m?. Budovy t¥idy A predstavovaly celkem 73 % celkové plochy, zbylych 27 % tvotily
kancelare tfidy B. V druhé poloviné roku byla v Brn¢ dokoncena pouze rekonstrukce kancelarské
budovy Rasinova 4 o velikosti 1 500 m2. V tinoru 2022 bylo ve vystavbé osm projektd a jedna
rekonstrukce s celkovou moderni kanceldiskou plochou 66 600 m?, z nichz nejvétsi jsou Nova
Zbrojovka D4 (12 000 m?), Brno Business Park E (12 000 m?), Sumavska Tower A (11 600 m?) a

% Realitni trh 2021 v &islech. ESTATE. 14.02.2022. https://www.estate.cz/byznys-reality/realitni-trh-2021-v-
cislech/
10 dtto
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Centrum Sumavska II (10 300 m?). Z celkového objemu kancelaiskych prostor ve vystavbé by
ptiblizné 47 % mélo byt dokonceno v roce 2022°11

Hruba realizovana poptavka (v&etné renegociaci) ve druhém pololeti roku 2021 dosahla 38 100 m?,
coz predstavuje nartst o 57 % v porovnani s predchozim pololetim a o 50 % pfi mezirocnim
srovnani. Nejveétsi podil (23 %) na tomto objemu mély v Brné spolecnosti ze sektoru poradenskych
sluzeb.

Pokud se jedn4 o neobsazenost kancelii v Brng, celkem 75 500 m? modernich kancelaiskych ploch
bylo na konci druhého pololeti roku 2021 volnych. Mira neobsazenosti se mirné zvysila na 11,8 %.
Nejvyssi dosazitelné najemné v Brné ve druhé poloviné roku 2021 se drzelo v rozmezi 15,00 —
16,00 eur za m? na mésic.'?

Prazsky trh kancelaii ve druhém roce pandemie opét ozil, rist poptavky ale doprovazel také rust
najemného. Celkova velikost kancelaiskych ploch v Praze ke konci roku 2021 ¢inila 3,73 mil. m?,
Za cely rok 2021 bylo dokonéeno 56 500 m? kancelai'ské plochy v ramci osmi budov, coZ je 0 62 %
méné nez v predchozim roce 2020. V nasledujicim roce 2022 se ocekava dokonceni pouze deviti
kancelaiskych projekti s celkovou plochou 76 300 m?. A v roce 2023 by mohlo byt dokonéeno
dalsich 140 000 m? za ptedpokladu, Ze budou dodrzeny sou¢asné planované terminy developeri.*®

Celkova hruba realizovana poptavka (vcetné obnovenych smluv — tzv. renegociaci — a podnajmi)
dosahla ve ¢tvrtém &tvrtleti roku 2021 velikosti 106 000 m?, coz piedstavuje 6% mezitvrtletni i
meziro¢ni narist. Neobsazenost kancelafi lehce klesla ze 7,9 % ve tietim Ctvrtleti na 7,8 % ve
Stvrtleti ¢tvrtém. Celkova rozloha volnych kancela#i na konci étvrtého &tvrtleti dosahla 292 700 m?,
Nejvyssi dosahované najemné ve Ctvrtém CEtvrtleti roku 2021 vzrostlo a pohybovalo se v rozmezi
23,5-24 eur za m? na mésic v centru mésta, 16—18 eur za m? na mésic ve vnitinich a 13,515 eur
za m? na mésic ve vn&jsich ¢astech mésta.

Dopady vojenského konfliktu na Ukrajiné a doznivajici pandemie koronaviru na realitni trh

Vojensky konflikt na Ukrajiné znamena novou situaci pro realitni trh. Spolu s protiruskymi
sankcemi a celkovym bezprecedentnim dopadem na evropskou ekonomiku bude mit vliv i na Cesky
realitni trh. Ackoli jsou predikce zatim nejasné, lze na trhu s nemovitostmi oc¢ekavat predevsim
dalsi zdrazovani. Vojensky konflikt na Ukrajin€ se projevi také v mimoradném tlaku na najemni
bydleni zplGsobeny novou poptavkou v podobé uprchlikii pfed vojenskym konfliktem. Kvuli
zdrazeni hypoték se do ndjemniho bydleni chysta také rekordni mnozstvi ¢eskych domacnosti.

Do situace na realitnim trhu vstupuje jesté vice nez doposud také problém s globalni ekonomikou
reagujici na vojensky konflikt na Ukrajin€. Ruskd invaze otfasla dodavatelskymi fetézci, které jsou
kvuli pandemii covidu-19 stale v rozkladu, a jesté zvysila naklady a prodlouzila dodavky. Navic
prudce rostou ceny energii. Rlst cen vstupl a problém s dodavatelskymi fetézci se v cenach
nemovitosti projevuje, i kdyz neptimo, v podstaté jiz od podzimu 2021. Konflikt na Ukrajiné tuto

11 Regional Research Forum zvefejiiuje tidaje o kancelaiském trhu...FEEDIT. 10.02.2022.
https://feedit.cz/2022/02/10/regional-research-forum-zverejnuje-udaje-o-kancelarskem-trhu-v-brne-a-ostrave-
za-druhe-pololeti-roku-2021/

12 dtto

13 Q4 2021: Prazsky trh kancelafi ve druhém roce pandemie opét oZil, riist poptavky ale doprovazel také riist
najemného. Prague Research Forum. 25.01.2022. https://www.pragueresearchforum.cz/cs/tiskova-zprava-g4-
2021/
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situaci dale vyhroti, nebot’ naptiklad vypadky dodavek konstrukcni oceli mohou vést az k zastaveni
nékterych staveb, coz opét povede k akceleraci rustu cen. Vojensky konflikt na Ukrajiné se tak
pravdépodobné projevi nasledujicimi problémy: nebude material, material bude predrazeny nebo
nebudou pracovnici. To vSechno muize mit negativni vliv na stavby, zejména na jejich cenu
a nedodrzeni harmonogram.*

V dobé¢ vyhotoveni Zakladniho prospektu, kdy Emitent dokoncuje prodeje svych dvou projekta
rodinnych domiti (Domy Déblicka hvézdarna a Rodinné domy Letiiany) a zahajil prodeje rodinnych
domi (Rodinné domy Ruzyné), Emitent nepocituje v disledku pandemie koronaviru utlum
poptavky po domech. Naopak, poptavka je stabilni a domy se daii prodavat za planované ceny ¢i
vyssi. Emitent plsobi pfevazné v segmentu rezidencnich nemovitosti, kde se zatim pandemie ve
vztahu k poptavce a prodejnim cenam nijak negativné neprojevila. Oproti tomu, cca 60-70%
prodejii v projektech Domy Déblicka hvézdarna a Rodinné domy Letiiany bylo realizovano béhem
pandemie. Pandemie se projevuje v segmentu najemniho bydleni a ma taktéz dopad na ceny
komer¢nich nemovitosti. V segmentu najemniho bydleni doSlo v pribéhu pandemie k poklesu
najmu (v disledku zastaveni cestovniho ruchu a tim spojeného vyuZivani byta na kratkodobé
ubytovani). V soucasné dobé¢ se jiz ale ndjmy vraceji na svoji predpandemickou uroven a naopak
zaCina byt znatelny nedostatek byt na pronajem v souvislosti s ustupujici pandemii a piilivem
uprchlikii z Ukrajiny. Co se tyka komerénich nemovitosti, tlumena ekonomicka aktivita by mohla
mit negativni vliv na schopnost Skupiny prodat ¢i pronajmout nemovitosti za predpokladanych
parametr a tim i na sniZeni trzni hodnoty nemovitosti, coz se miize negativné projevit pii piipadné
konverzi developerského uvéru do investi¢niho tvéru v okamziku dokonceni projektu, ptipadné pfti
realizaci prodeje nemovitosti za cenu, kterd umozni plnéni dluhii z Dluhopist. Toto riziko se dotyka
ptipravované¢ho projektu Trnitd 2 v Brné, ktery zahrnuje komer¢ni ¢ast. Projekt je nicméné v
pripravé a da se predpokladat, ze do jeho dokonceni, respektive aktivniho nabizeni na trhu, se
situace s pandemii zlepsi.

Celkovy rozsah, v jakém bude pandemie Covid-19 do budoucna ovliviiovat podnikatelské, provozni
a financ¢ni vysledky Skupiny, bude z4viset na mnoha faktorech, které Skupina nemusi byt schopna
ptesné predvidat a taky nejsou pod kontrolou Skupiny, véetn¢ vladnich krokd, které byly a jsou
piijimany v reakci na pandemii Covid-19 a které mohou mit negativni vliv na hospodatskou ¢innost

Skupiny.

8. Prognozy nebo odhad zisku
Emitent k datu vydani tohoto Zakladniho prospektu prognézu nebo odhad zisku neucinil.

9. Spravni, Fidici a dozor¢i organy
Emitent je spoleCnosti S rucenim omezenym zalozenou podle ¢eského prava. Organy Emitenta jsou
valna hromada a jednatelé spolecnosti.

Valné hromada je nejvys$im orgdnem Emitenta. Valna hromada je schopné usnéaseni, jsou-li pfitomni
spole¢nici, ktefi disponuji alespont polovinou vSech hlasii. Valna hromada je opravnéna jednat a

14 Dalsi zdrazovani a tlak na nadjemni byty. Véalka na Ukrajiné ovlivni i realitni trh. 09.03.2022.
https://forbes.cz/dalsi-zdrazovani-a-tlak-na-najemni-byty-valka-na-ukrajine-ovlivni-i-realitni-trh/
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rozhodovat o vSech otazkach, které jsou svéteny do jeji pisobnosti zakonem, spole¢enskou smlouvou
nebo které do své plisobnosti pievezme svym usnesenim.

9.1 Jména ¢leni spravnich, Fidicich nebo dozor¢ich organi
Ing. Petr Malik
jednatel a vykonny reditel

Datum narozeni: 4. zari 1980
Pracovni adresa: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku ¢élenstvi: 10. 2. 2020

Ing. Petr Malik je jednatelem a vykonnym feditelem Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni
vedeni spole¢nosti na denni bazi (day-to-day business).

Piehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spolecnostech ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho
prospektu, které jsou pro Emitenta vyznamné:

Nizev firmy 1¢0 e
majetkova ucast
1. | MSI Partners s.r.o. 088 86 202 Jednate! a fidici spolecnik
(managing partner), 34 %
2. | Limetree Capital s.r.o. 081 05 952 Jednatel, 100 %
3. | MSI Finance I s.r.o. 09543449 | Jednatel, 0 %

Tab. ¢ 1: Piehled vyznamnych majetkovych a osobnich ucasti Ing. Petra Malika

Ing. Lubomir Malik
jednatel

Datum narozeni: 27. kvétna 1954
Pracovni adresa: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 10. tnora 2020

Ing. Lubomir Malik je jednatelem Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni spole¢nosti.

Ptehled majetkové a osobni ucasti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, které jsou pro Emitenta vyznamné:

1. MS-INVEST, a.s. 255 44 756 Clen predstavenstva, 1/3
2. MS Trnité 2, s.r.o. 076 69 305 Jednatel, 24,5 %

3. MSI Partners s.r.o. 088 86 202 Jednatel, 33 %

4. MSI Finance | s.r.o. 095 43 449 Jednatel, 0 %

Tab. ¢. 2: Piehled vyznamnych majetkovych a osobnich ucasti Ing. Lubomira Malika

Ing. Vladimir Meister
jednatel

Datum narozeni: 25. prosince 1961

Pracovni adresa: Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
Den vzniku funkce: 10. 2. 2020
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Ing. Vladimir Meister je jednatelem Emitenta. V ramci této funkce vykonava obchodni vedeni
spolecnosti.

Prehled majetkové a osobni u€asti v obchodnich spole¢nostech mimo Emitenta ke dni vyhotoveni tohoto
Zakladniho prospektu, které jsou pro Emitenta vyznamné:

Funkce a prima

Nézev firmy ICo majetkova ucast
1. | MS-INVEST,a.s. 255 44 756 Clen predstavenstva, 1/3
2. | MS Trnita 2, s.r.o. 076 69 305 | Jednatel, 24,5 %
3. | MSI Partners s.r.o. 088 86 202 Jednatel, 33 %
4. | MSI Finance I s.r.o. 09543449 | Jednatel, 0 %

Tab. ¢. 3: Prehled vyznamnych majetkovych a osobnich ucasti Ing. Viadimira Meistera

9.2 Sti‘et zajmi na Grovni spravnich, Fidicich a dozor¢ich organi

Emitent si neni védom zadného stfetu zajmu mezi povinnostmi ¢lend fidicich a dozorcich organt
k Emitentovi a jejich soukromymi z&jmy nebo jinymi povinnostmi.

10. Hlavni spolec¢nici
10.1 Ovliddani Emitenta

Emitent je spole¢nosti s ru¢enim omezenym vlastnénou dvéma spole¢niky. Spole¢nost MS—INVEST,
a.s. (dfive Moravska stavebni — INVEST, a.s.), IC: 255 44 756, se sidlem Koli§té 1912/13, Cerné Pole,
602 00 Brno vlastni 10% obchodni podil na Emitentovi, coz odpovida vkladu ve vysi 50.000 K¢.
Spole¢nost MSI Partners s.r.o0., IC: 088 86 202, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8
vlastni 90% obchodni podil na Emitentovi, coz odpovida vkladu ve vysi 450.000 K¢ (dale také
,Ovladajici osoba emitenta*). Uvedené majetkové podily odpovidaji podiltim na hlasovacich pravech.

Spolecnost MSI Partners s.r.o., jakozto Ovladajici osobu emitenta vlastni tii spolecnici, ktefi jsou
soucasn¢ jednateli Emitenta. Ing. Petr Malik, nar. 4. 9. 1980, bytem U Mlynského kanalu 687/5, Karlin,
186 00 Praha 8, vlastni 34% obchodni podil na Ovladajici osob¢ emitenta. Ing. Lubomir Malik, nar.
27.5. 1954, bytem Strma 524, Maratice, 686 05 Uherské Hradisté, vlastni 33% podil na Ovladajici
osob¢ emitenta. Ing. Vladimir Meister, nar. 25. 12. 1961, bytem Suttnerové 815/19, Vokovice, 160 00
Praha 6, vlastni 33% obchodni podil (tfi spolecnici dale jen ,,Spolecnici ovladajici osoby emitenta“).
Uvedené majetkové podily odpovidaji podilim na hlasovacich pravech.

Pfimou kontrolu nad Emitentem ma Ovladajici osoba emitenta a nepiimou kontrolu nad Emitentem
vykonavaji Spole¢nici ovladajici osoby emitenta. Povaha ptimé kontroly je dana vlastnickym pravem
k 90% obchodnimu podilu na Emitentovi. Povaha nepfimé kontroly je dana vlastnickym pravem
Spolecnikl ovladajici osoby emitenta k obchodnim podilim Ovladajici osoby.

Prava a povinnosti spolecnikti se fidi pfislusnymi ustanovenimi obecné€ zavaznych pravnich predpist a
spolecenskou smlouvou. Spole¢nik spolecnosti ma pravo podilet se na fizeni spoleCnosti, jejim zisku a
na likvida¢nim zlstatku pfi jejim zruseni s likvidaci.

Emitent nepfijal Zadna opatieni, jejichz i€elem by bylo branit zneuziti kontroly nad Emitentem.
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10.2 Popis vSech znamych ujednani, ktera mohou vést ke zméné kontroly nad

Emitentem

Ke dni vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu nejsou Emitentovi znama zadna ujednani

ani predpoklady, které by vedly ke zméné kontroly nad Emitentem.

11. Historické finan¢ni udaje

11.1  Ovérené historické finan¢ni iidaje za posledni dva finanéni roky

Emitent vznikl dne 10. 2. 2020 a vyhotovil tak G&etni zavérku za rok 2020 a 2021. Ugetni zavérky za
rok 2020 a 2021 byly vyhotoveny dle ¢eskych ucetnich standardii a byly ovéfeny auditorem. Finan¢ni
udaje z ucetni zaveérky k 31. 12. 2021 s moznosti srovnani tdaji k 31. 12. 2020 jsou uvedeny nize, jedna

se o auditované nekonsolidované udaje.

Udaje jsou uvedeny v tisicich K¢&.

Financni udaje z rozvahy Emitenta 31.12. 2021 31.12. 2020

AKTIVA CELKEM 174342 126485
B. Stdla aktiva 155835 34879
B.111. Dlouhodoby finanéni majetek 155835 34879
B.III.1. Podily — ovladana nebo ovladajici osoba 8050 20
B.III.2. ie(l)%léjtzlgyavﬁli\‘/]ery — ovladana nebo ovladajici osoba, 147785 34859
C. Obézna aktiva 18507 91606
C.Il. Pohledavky 78 16352
C.11.1. Dlouhodobé¢ pohledavky 0 0
C.11.2. Kratkodobé pohledavky 78 16352
C.I1.2.1. Pohledavky z obchodnich vztaht 80 781
C.I1.2.4. Pohledavky ostatni -2 15571
C.1V. Penézni prostiedky 18429 75254
D. Casové rozliseni aktiv 0 0

PASIVA CELKEM 174342 126485
A. Viastni kapital celkem 18338 14106
A.l. Zakladni kapital 500 500
A.IL AZio a kapitalové fondy 20000 20000
A.IV. Vysledek hospodafeni minulych let -6394

A.V. Vysledek hospodaieni bézného ucetniho obdobi 4232 -6394
B.+C. Cizi zdroje 153626 109399
C. Zavazky 153626 109399
C.1. Dlouhodobé zavazky 153545 107990
C.L.1. Vydané dluhopisy 105430 85990
C.1.6. Zavazky — ovladana nebo ovladajici osoba 3115 0
C.1.9. Zavazky ostatni 45000 22000
C.1I. Kratkodobé zavazky 81 1409
C.II.1. Vydané dluhopisy 0 0
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C.I1.4. Zavazky z obchodnich vztaht 80 41
C.I1.8. Zavazky ostatni 1 1368
D.Casové rozliseni pasiv 2378 2980

Vykaz zisku a ztraty

1.1.2021 - 31.12.2021

10.2.2020 — 31.12.2020

I. Trzby z prodeje vyrobka a sluzeb 0 0
Il. Trzby za prodej zbozi 0 0
A. Vykonova spotieba 1966 5143
I11. Ostatni provozni vynosy 0 0
F. Ostatni provozni naklady 17 466
* Provozni vysledek hospodarent -1983 -5609
VI. Vynosové troky a podobné vynosy 16658 1684
J. Nékladové uroky a podobné naklady 10437 2464
VII. Ostatni finan¢ni vynosy 0 0
K. Ostatni finan¢ni naklady 6 5
* Financni vysledek hospodareni 6215 -785
** Vysledek hospodaieni pied zdanénim 4232 -6394
L. Dan z pfijmt za béznou ¢innost 0 0
** Vysledek hospodai‘eni po zdanéni 4232 -6394
*** Vysledek hospodaieni za tic¢etni obdobi 4232 -6394
* Cisty obrat za u&etni obdobi 16658 1684

Vykaz o penéZnich tocich

1.1.2021 - 31.12.2021

10.2.2020 — 31.12.2020

Stav penéZnich prostifedki a penéZnich ekvivalenti na

konci obdobi

zacatku ud. obdobi 75254 500
Cisté penézni toky z provozni ¢innosti 18576 -18356
Cisty penézni tok z investiéni innosti -120955 -34880
Cisté penézni toky z finanéni &innosti 45554 127990
Cisté zvyseni resp. snizeni penéznich prostredki -56825 74754
Stav penéZnich prostfedkii a penéZnich ekvivalentd na 18429 75054

Z vyse uvedenych vykazt k 31.12.2021 plynou nasledujici hlavni finanéni tidaje o Emitentovi uvedené

v tis. K¢:

Vykaz zisku a ztraty

1.1.2021 - 31.12.2021

10.2.2020 - 31.12.2020

Provozni zisk/ztrata -1983

-5609
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Rozvaha
31.12.2020 31.12.2020

Cisty finanéni dluh 135197 34145

Vykaz penéznich toki

1.1.2021 10. 2. 2020
—31.12.2021 - 31.12.2020
glste pe':néim toky z provozni 18576 -18357
¢innosti
91ste pe;néim toky z financni 45554 127990
cinnosti
91ste pe;néim toky z investi¢ni -120955 -34880
cinnosti

Auditovana ucetni zavérka k 31.12.2020 a k 31.12. 2021 jsou do tohoto Zakladniho prospektu
zahrnuty odkazem.

Vyhrady ve zprave auditora k ucetni zavérce za rok 2020 a 2021 nebyly.
Auditor ovéril ucetni zdvérku za rok 2020 s vyrokem:

., Provedli jsme audit prilozené ucetni zaverky spolecnosti MSI Capital s.r.0. (ddle jen Spolecnost)
sestavené na zdakladeé Ceskych ucetnich predpisu, kterd se sklada z rozvahy k 31.12.2020, vykazu zisku a
ztraty za rok koncici 31.12.2020 a prilohy vietné vykazu penézni toky této ucetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje spolecnosti jsou
uvedeny mimo jiné Vv priloze.

Podle naseho ndzoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz ucetnich vykazii tj. aktiv a pasiv
spolecnosti k 31.12.2020, nakladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni, prilohy k ucetni zaveérce a
penéznich tokii za rok koncici 31.12.2020 v souladu s ceskymi vicetnimi piredpisy.

Celkovym posouzenim provérované ucetni zaverky spolecnosti k 31.12.2020 dospéli ovérovatelé
k zaveru a davaji vyrok bez vyhrad.

Auditor ovéfil ucetni zdvérku za rok 2021 s vyrokem:

., Provedli jsme audit priloZzené ucetni zaverky spolecnosti MSI Capital s.r.0. (ddle jen Spolecnost)
sestavené na zakladé ceskych ucetnich predpisu, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2021, vykazu zisku a
ztraty za rok koncici 31.12.2021 a prilohy véetné vykazu penézni toky této ucetni zaverky, ktera obsahuje
popis pouzitych podstatnych vicetnich metod a dalsi vysvétlujici informace. Udaje spolecnosti jsou
uvedeny mimo jiné v priloze.

Podle naseho nazoru ucetni zavérka podava vérny a poctivy obraz ucetnich vykazii tj. aktiv a pasiv
spolecnosti k 31.12.2021, nakladii a vynosii a vysledku jejiho hospodareni, prilohy k ucetni zavérce a
penéeznich tokit za rok koncici 31.12.2021 v souladu s ceskymi ucetnimi predpisy.

Celkovym posouzenim provérované ucetni zavérky spolecnosti k 31.12.2021 dospéli ovérovatelé
k zavéru a davaji vyrok bez vyhrad.
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11.2 Zména rozhodného uéetniho dne

U Emitenta nedoSlo béhem obdobi, pro které se pozaduji historické financni udaje, ke zméné
rozhodného dne.

11.3  Utetni standardy

Utetni zavérky Emitenta za rok 2020 a 2021 byly auditovany externim auditorem v souladu
s ptislusnymi pravnimi a uéetnimi piedpisy Ceské republiky. Emitent pii sestaveni uéetni zavérky
pouziva Ceské ucetni standardy, a to zejména vyhlasku ¢. 500/2002 Sb. ve znéni pozdéjsich predpisd,
ktera provadi nektera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi.

11.4 Zména ucetniho ramce

Emitent prohlasuje, Ze ovétené historické udaje za rok 2021 jsou prezentovany a zpracovany formou
slu¢itelnou s ramcem ucetnich standardi, ktery bude mit zvetfejnéna Gcetni zavérka Emitenta za rok
2022. Emitent neplanuje zménu ramce Ucetnich standarda.

115 Obsah ovérenych finan¢nich udaji

Ovéfené historické finan¢ni udaje obsahuji rozvahu, vykaz zisku a ztraty a pfilohu k ucetni zavérce
vcetné vykazu penéznich tok.

116  Konsolidovana ucetni zavérka
Emitent nevyhotovil konsolidovanou ro¢ni uéetni zavérku.
11.7  Stari finan¢nich udaju

Emitent prohlaSuje, Ze rozvahovy den posledniho roku, pro ktery byly finan¢ni udaje ovéfeny, neni starsi
nez 18 mesich od data tohoto Zakladniho prospektu.

12. Mezitimni a jiné finan¢ni udaje

Emitent ke dni vyhotoveni tohoto Zéakladniho prospektu nevyhotovil mezitimni ucetni zavérku.

13. Ovéreni historickych ro¢nich finanénich udaji

13.1 ProhlasSeni o ovéreni

Historické finan¢ni tdaje Emitenta za rok 2020 a 2021, uvedené v Zakladnim prospektu, byly oveéreny
Ing. Lubomirem Hole¢kem, auditorem odpovédnym za audit, &islo opravnéni KA CR 1354, ze
spolecnosti A-AUDIT s.r.o. se sidlem Hrnéiiska 8, 602 00 Brno, (dale jen ,,Auditor®).

Emitent prohlasuje, Ze vyroky Auditora k Géetnim zavérkam uvedené v tomto Zakladnim prospektu
aucetni zaveérky samotné jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény V té podobé, v jaké byly
v souladu s pozadavky ustanoveni § 2la zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni pozdéjsich
predpist, zvefejnény.

13.2  Dalsi udaje, které byly ovéreny auditory

Tento Zakladni prospekt necerpa z zadnych dalSich zdrojt, které by ovéfil auditor.
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13.3  Zdroje neovérenych udaja
Zdroje neovétrenych udajt nejsou.
14. Spravni, soudni a rozhodc¢i Fizeni
Emitent prohlasuje, ze neni a nebyl ucastnikem spravniho, soudniho ani rozhod¢iho fizeni za obdobi

nejméné predeslych 12 mésict, které by mohlo mit anebo mélo negativni vliv na finan¢ni situaci nebo
ziskovost Emitenta a/nebo Skupiny a ani takova fizeni Emitentovi nehrozi.

15. Vyznamna zména finan¢ni pozice Emitenta

Emitent prohlaSuje, Ze od konce posledniho finan¢niho obdobi, za které byly zvefejnény ovérené
finan¢ni udaje nedoslo ke zméné finanéni pozice Emitenta ani Skupiny, vyjma navyseni emisi dluhopisti
uvedenych v kapitole 111, ¢l. 4.1 Historie a vyvoj Emitenta a navySeni pujcek ve Skupiné uvedenych
dale v této kapitole, ¢l. 17. Vyznamné smlouvy tohoto Zakladniho prospektu.

K 31.12.2021 Emitent vykazal v auditované ucetni zdvérce Dluhopisy v celkové vysi 105.430 tis. K¢.
K 31.5.2022 ¢ini celkova vyse umisténych Dluhopist 131.880 tis. K¢&.

K 31.12.2021 Emitent vykazal v auditované ucetni zavérce ptijcky ve Skupiné 147.785 tis. K¢.

K 31.5.2022 ¢ini celkova vyse ptjcek ve Skuping 179.200 tis. K¢.

16. Dopliiujici udaje
16.1 Zakladni kapital

Zakladni kapital spole¢nosti ¢ini 500.000 K¢ a byl v pIné vysi splacen. Zakladni kapital Emitenta je
rozvrzen celkem do dvou podili. Spole¢nost Moravska stavebni — INVEST, a.s. (k 1.4.2021
pfejmenovana na MS-INVEST a.s.), IC: 255 44 756, se sidlem Kolisté 1912/13, Cerna Pole, 602 00
Brno, vlastni 10% obchodni podil na Emitentovi, coZ odpovida vkladu ve vysi 50.000 K¢. Spole¢nost
MSI Partners s.r.o., IC: 088 86 202, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, vlastni
90% obchodni podil na Emitentovi, coz odpovida vkladu ve vysi 450.000 K¢. Kazdy spolecnik ma pro
ucely hlasovani na valné hromad¢ jeden hlas na kazdych 1.000 K¢ svého vkladu. Prevoditelnost podili
spole¢nikl je omezena pfedkupnim pravem spolecnikll v poméru podle vyse jejich dosavadnich vklada
a souhlasem valné hromady. K datu Zakladniho prospektu byl cely zakladni kapital splacen.

16.2  Spolecenska smlouva

Emitent je zapsén v Obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 327758,
IC 089 32 760. Zemi registrace je Ceska republika.

Emitent byl zaloZen za ucelem tvorby zisku, coZ vyplyva z povahy samotné obchodni spole¢nosti. Jiné
cile nebo ucely nejsou ve spoletenské smlouvé uvedeny. Pfedmétem ¢innosti je podle Clanku II.
spole¢enské smlouvy Emitenta sprava vlastniho majetku.

17. Vyznamné smlouvy

Emitent k datu vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu neuzaviel Zadné vyznamné smlouvy, které by
mohly vést ke vzniku zavazku nebo naroku kteréhokoli ¢lena Skupiny takové povahy, aby byl podstatny
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pro schopnost Emitenta plnit své zavazky vici drzitelim Dluhopist, vyjma uvérovych smluv uvedenych

Vv nasledujici tabulce:

1CO: 088 86 202
Sokolovska 694/100a, Karlin,
186 00 Praha 8

Typ smlouvy Ze dne Uzaviena mezi Emitentem a: | Predmét smlouvy
Uvérova smlouva 22.9.2020 | K Repska, s.r.o. (nyni MS Smlouva o poskytnuti Gvéru Emitentem:
Dablicka, s.r.0.) - Celkova ¢astka 90 000 000 K¢
ICO: 081 90 097 - Splatnost 31.12.2023
. - § 5 ad 0
639 00 Brno . 1Pane &, mit
Uvérova smlouva 19.1.2021 | MS Trnitd 2, s.r.o. Smlouva o poskytnuti Gvéru Emitentem:
ICO: 076 69 305 - Celkova castka 145 000 000 K¢
Trida Kpt. Jarose 1922/3, Cernd | - [Sjplitn0§t 301]i22062°§
- rokova mira 12,6 %
pole, 602 00 Brno - K 31.5.2022 naterpano 77 mil. K&
Uvérova smlouva 2.3.2021 MS Letnanska, s.r.o. Smlouva o poskytnuti avéru Emitentem:
1CO: 077 17733 - Celkova castka 35 000 000 K¢
Trida Kpt. Jarose 1922/3, ) S,plamos,t 39'9'2024
Cernd pole, 602 00 Brno - Urokovad mira 12,6 %
pote, - K 31.5.2022 naderpéno 4,6 mil. K&
Uvérova smlouva ve | 9.4.2021 MS Ruzynska, s.r.o. Smlouva o poskytnuti Gvéru Emitentem:
znéni dodatku €.1 ze ICO: 089 32 760 - Celkova ¢astka 80 000 000 K¢&
dne 16.12.2021 Trida Kpt. Jarose 1922/3 - S,platnost 30.6.2026
Cernd pole, 602 00 Brno - Urokovd mira 12,6 %
pote, - K 31.5.2022 naderpano 95,1 mil. K&
Uvérova smlouva ve | 21.10.2020 | Limetree Capital s.r.o. Smlouva o poskytnuti Gvéru Emitentovi:
znéni dodatku €.1 ze ICO: 081 05 952 - Celkova ¢astka 60 000 000 K¢,
dne 22.4.2021 Sokolovskd 694/100a - Splatnost 30.6.2027
, ' - Urokova mira 12 %
Praha 8 — Karlin, 186 00 - K 31.5.2022 naderpéno 45 mil. K&
Uvérova smlouva 22.04.2020 | Moravska stavebni — INVEST, Smlouva o poskytnuti revolvingového
a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), Gvéru Emitentovi:
1CO: 255 44 756 - Celkova castka az 29 000 000 K¢&
Koliste 1912/13, Ced Pole, |~ [Josamiado
602 00 Brno s P ‘
Uvérova smlouva 19.05.2021 | MSI Partners s.r.o., Smlouva o poskytnuti revolvingového

uvéru Emitentovi:

- Celkova ¢astka az 60 000 000 K¢

- Urokova mira 12 %

- K 31.5.2022 nacerpano 3,1 mil. K¢

Emitent dale v souladu s ¢l. 2.1 kapitoly V. Zajisténi dluhopisii a agent pro zajisténi tohoto Zakladniho
prospektu uzaviel dne 2. 7. 2020 (i) Smlouvu s agentem pro zajisténi a (ii) Smlouvu o zfizeni zastavniho

prava a zakazu zcizeni a zatizeni obchodniho podilu. Uvedené smlouvy byly uzavieny mezi Emitentem
a spole¢nostmi CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o., IC 079 11 084 a MSI Partners s.r.o., IC

088 86 202.

Daéle jsou uvedeny vyznamné smlouvy dcefinych spolecnosti Emitenta.

46




Projektova spoleénost MS Dablicka, s.r.o. uzaviela nasledujici vyznamné smlouvy:

Uzaviena mezi MS Dablicka,

ICO: 095 43 449 (Veéritel)

Typ smlouvy Ze dne S.r.0. a: Piedmét smlouvy
Piikazni smlouva 01.12.2020 | Moravskd stavebni — INVEST, Piikazni smlouva:
(jako ptikazce) a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), - Zajisténi projektu, marketingu a
1CO: 255 44 756 inzenyrské ¢innosti
Kolisté 1912/13, Cernd Pole, - Pau$alni odména 2 mil. K¢ (projektova
. ; dokumentace)
602 00 Brno (piikaznik) - Procentualni odmeéna (8 % stavebnich
nakladii; 5 % vynosit)
Smlouva o dilo 20.11.2020 | Moravska stavebni — INVEST, Smlouva o dilo:
(objednatel) a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), - Vystavba Obytného souboru ,,Pod
ICO: 255 44 756 Dablickou hvézdarnou*
Koliste 1912/13, Cernd Pole, - Celkova cena dila 154 mil. K¢
602 00 Brno (zhotovitel)
Uvérova smlouva 16.12.2020 | Trinity Bank,a.s. Smlouva o poskytnuti Gveéru:
ICO: 253 07 835 (véFitel) - Celkova ¢astka 265 mil. K¢
- Splatnost 30.11.2023
- Uver je zajistén predevsim zastavnim
pravem k: (i) Nemovitostem ve
vlastnictvi MS Dablickd, s.r.o., a (ii)
obchodnimu podilu Emitenta ve
spolegnosti MS Dablicka, s.r.o.
Smlouva o uvéru 15.12.2021 | MSI Finance I s.r.o. Smlouva o poskytnuti uvéru:

Celkova ¢astka 30,8 mil. K¢
Splatnost 10.6.2023

Uvér je zajistén piistoupenim k dluhu
spolecnostmi MS Letnanska, s.r.o. a
MS Ruzyiiska, s.r.o.

Projektova spolecnost MS Trnita 2, s.r.0. uzaviela nasledujici vyznamné smlouvy:

Uzavi‘ena mezi MS Trnita 2,

znéni dodatku ¢. 2
ze dne 1.2.2022

AG, zapsana v obchodnim
rejstriku vedeném Zemskym
soudem v Krems an der Donau,
FN 36924 (veritel)

Typ smlouvy Ze dne S.r.o. a: Piedmét smlouvy
Piikazni smlouva 30.11.2018 | Moravska stavebni — INVEST, Ptikazni smlouva:
(jako ptikazce) a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), - Zajisténi projektu, marketingu a
1CO: 255 44 756 inzenyrské ¢innosti
Kolisté 1912/13, Cerni Pole, |~ (sl ocinons LT ML K¢
602 00 Brno (prikaznik) - Procentudlni odmeéna (10 % stavebnich
nakladii; 5 % vynosit)
Uvérova smlouva ve |07.10.2019 | Waldviertler Sparkasse Bank Smlouva o poskytnuti Gvéru:

Celkova castka 75 mil. K¢

Splatnost 29.09.2023

aver je zajistén predev§im zastavnim
pravem k: (i) Nemovitostem ve
vlastnictvi MS Trnitd 2, s.r.0., a (ii)
obchodnimu podilu Emitenta ve
spole¢nosti MS Trnitd 2, s.r.0.
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Projektova spole¢nost MS Letiianska, s.r.o. uzaviela nasledujici vyznamné smlouvy:

Uzaviena mezi MS Letinanska,

Typ smlouvy Ze dne S.r.0. a: Piedmét smlouvy
Piikazni smlouva 10.11.2020 | Moravska stavebni — INVEST, Piikazni smlouva:
(jako ptikazce) a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), - Zajisténi projektu, marketingu a
1CO: 255 44 756 inzenyrské ¢innosti
Koliste 1912/13, Cernd Pole, | - Pausdlni odména 7.2 mil. K&
0 ; (projektova dokumentace)
602 00 Brno (piikaznik) - Procentualni odmeéna (8 % stavebnich
nakladii; 5 % vynosit)
Smlouva o dilo 21.04.2021 | Moravska stavebni — INVEST, Smlouva o dilo:
(objednatel) a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), - Vystavba Novostavby 30 rodinnych
ICO: 255 44 756 domd , o
Koliste 1912/13, Cernd Pole, - Celkova cena dila 155,5 mil. K¢
602 00 Brno (zhotovitel)
Uvérova smlouva 03.03.2021 | Trinity Bank, a.s. Smlouva o poskytnuti Gveéru:
ICO: 253 07 835 (véFitel) - Celkova ¢astka 260 mil. K¢
- Splatnost 31.03.2024
- Uver je zajistén predevsim zastavnim
pravem k: (i) Nemovitostem ve
vlastnictvi MS Letianska, s.r.o0., a (ii)
obchodnimu podilu Emitenta ve
spole¢nosti MS Letianska, s.r.o.
Smlouva o uvéru 15.12.2021 | MSI Finance I s.r.o. Smlouva o poskytnuti uvéru:

ICO: 095 43 449 (véFitel)

- Celkova ¢astka 28,6 mil. K¢

- Splatnost 10.1.2024

- Uvér je zajistén piistoupenim k dluhu
spole¢nostmi MS Dablicka, s.r.o. a MS
Ruzyiiska, s.r.o.

Projektova spolecnost MS Ruzyiiska, s.r.o. uzaviela nasledujici vyznamné smlouvy:

Uzaviena mezi Ruzynska, s.r.o.

Typ smlouvy Ze dne a: Piedmét smlouvy
Piikazni smlouva 20.10.2020 | Moravska stavebni — INVEST, Ptikazni smlouva:
(jako ptikazce) a.s. (nové MS-INVEST, a.s.), - Zajisténi projektu, marketingu a
1CO: 255 44 756 inzenyrské ¢innosti
Kolité 1912/13, Cerni Pole, |~ (sl ocinoa 3.8 il K¢
602 00 Brno (prikaznik) - Procentudlni odmeéna (8 % stavebnich
nakladii; 5 % vynosit)
Uvérova smlouva 9.3.2022 Ceska sporitelna, a.s. Smlouva o poskytnuti Gveéru:
ICO: 45244782 (véritel) - Celkova ¢astka 228, 026 mil. K¢
- Splatnost 31.03.2026
uver je zajistén predev§im zastavnim pravem
k: (i) Nemovitostem ve vlastnictvi MS
Ruzynska, s.r.o., a (ii) obchodnimu podilu
Emitenta ve spole¢nosti MS Ruzynska, s.r.o.
Smlouva o dilo 14.3.2022 MS-INVEST a.s., Smlouva o dilo:

(objednatel)

1CO: 255 44 756
Koliste 1912/13, Cernd Pole,
602 00 Brno (zhotovitel)

- Vystavba Novostavby 20 rodinnych
domi
Celkova cena dila 153,241 mil. K¢
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Smlouva o Gvéru

15.12.2021

MSI Finance | s.r.o.
ICO: 095 43 449 (Veéritel)

Smlouva o poskytnuti Gveéru:

Celkova ¢astka 48,6 mil. K¢

Splatnost 10.6.2024

Uvér je zajistén pristoupenim k dluhu
spolegnostmi MS Dablicka, s.r.o. a MS
Letianska, s.r.o.

49




V. SPOLECNE EMISNI PODMINKY

Dluhopisy vydavané v ramci tohoto Dluhopisového programu, které se fidi ¢eskym pravem (spole¢né
dale také jen ,,Dluhopisy*), jsou vydavany podle zadkona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, ve znéni
pozdéjSich piedpisi (dale jen ,,Zakon o dluhopisech*) spole¢nosti MSI Capital s.r.0. se sidlem
Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 089 32 760, LEI 3157005H8N9INXGHUE29,
zapsanou V obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, sp. zn. C 327758 (dale jen
»Emitent*). Tento Dluhopisovy program je prvnim dluhopisovym programem Emitenta a byl zfizen
v roce 2020.

Dluhopisy se fidi témito spoleénymi emisnimi podminkami (déle jen ,,Emisni podminky*) a dale
prislusnym dopliikem dluhopisového programu pro kazdou jednotlivou emisi Dluhopisii vydavanou
vramci Dluhopisového programu (jak je tento pojem definovan nize) (dale jen ,,Doplnék
dluhopisového programu®).

Vefejna nabidka Dluhopisti bude ¢inéna Emitentem vlastnimi silami anebo prostfednictvim manazera
Emise, spole¢nosti CYRRUS, a.s., IC 639 07 020, LEI 31570010000000043551, se sidlem Veveii
3163/111, Zaboviesky, 616 00 Brno (dale jen ,,ManaZer emise*). ManaZer emise miize byt Emitentem
zménén. Nebude-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, bude Manazer emise také
administratorem Emise, ktery bude zajistovat ¢innosti administratora spojené s vypoclty a vyplatami
urokovych ¢i jinych vynosi v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité hodnoty Dluhopist (dale
jen ,,Administrator®), a to na zakladé smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale jen ,,Smlouva
S administratorem*).

Urcenou provozovnou se rozumi provozovna Administratora stanovena V Dopliku dluhopisového
programu, bude-li pro danou emisi uren Administrator. Nebude-li pro danou emisi urcen
Administrator, rozumi se Uréenou provozovnou sidlo Emitenta.

Zavazky Emitenta vyplyvajici z Dluhopisti budou bezpodmine¢né a neodvolatelné zajistény zastavnim
pravem k 90% obchodnimu podilu na Emitentovi (dale jen ,,Obchodni podil®), ktery vlastni spole¢nost
MSI Partners s.r.o., IC 088 86 202, LEI 315700LZ6XFWUU18FA81, se sidlem Sokolovska 694/100a,
Karlin, 186 00 Praha 6 (dale jen ,,Zastavce®) (zajisténi Dluhopist vyplyvajici ze zastavy Obchodniho
podilu dale téz jen ,,Zajisténi*). Prava vlastniki dluhopisu k Zajisténi bude uplatinovat a vykonavat
agent pro zajisténi v souladu s § 20 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spolecnost
CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.o., IC 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové
Me¢sto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Agent pro zajisténi*), nedojde-li ke zméné Agenta pro zajisténi
v souladu s ¢l. 2.1 kapitoly V. Zajisténi dluhopisit a agent pro zajisténi tohoto Zakladniho prospektu.
Smlouvy vztahujici se k Zajisténi budou kdispozici na webovych strankdch Emitenta
www.msicapital.cz v sekci Pro investory nebo v b&ézné pracovni dobg v Uréené provozovngé.

CNB vykonava dohled nad Emisi dluhopisti a nad Emitentem v rozsahu pravnich piedpisti upravujicich
vefejnou nabidku cennych papira (Dluhopisti). CNB posoudila Zakladni prospekt pouze z hlediska
tplnosti udajii v ném obsazenych. CNB pfi schvalovani Zakladniho prospektu neposuzuje hospodaiské
vysledky ani finanéni situaci Emitenta. CNB schvalenim Zakladniho prospektu negarantuje budouci
ziskovost Emitenta ani jeho schopnost splatit vynosy a jmenovitou hodnotu Dluhopisti.

Tyto Emisni podminky budou pro kazdou konkrétni emisi Dluhopisii vydanou v ramci Dluhopisového
programu upfesnény Doplitkem dluhopisového programu. V tomto Dopliiku dluhopisového programu
bude zejména urCena jmenovitd hodnota a pocet Dluhopist tvoficich danou Emisi, datum emise
Dluhopisti a zptisob jejich vydani, vynos Dluhopisti dané Emise a jejich emisni kurz, data vyplaty
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vynost Dluhopisti a data nebo datum splatnosti jejich jmenovité hodnoty, jakoz i dalsi parametry
Dluhopist dané emise, které nejsou upraveny v ramci Emisnich podminek.

V piipad¢ vetfejné nabidky nebo Zadosti o pfijeti na regulovany trh bude Dopln€k dluhopisového
programu soucasti zvlastniho dokumentu ptipraveného pro kazdou emisi Dluhopist (dale jen ,,Konecné
podminky*). Prislusné Kone¢né podminky mohou jednak upravit, ktera z variant piedpokladana
Emisnimi podminkami se ve vztahu k pfislusné Emisi uplatni, jednak déale doplnit a upfesnit tipravu
obsazenou v Emisnich podminkach. Kone¢né podminky budou dale obsahovat konkrétni podminky
vetejné nabidky, pfip. pfijeti na regulovany trh.

Dluhopisim a Kup6énim, budou-li vydavany, bude na zadost Emitenta pfidélen spoleénosti Centralni
depozitai cennych papirii, a.s., se sidlem Praha 1, Rybna 14, IC: 250 81 489, zapsanou v obchodnim
rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spis. zn. B 4308 (dale jen ,,Centralni depozitai),
pripadné jinou opravnénou osobou, identifikator ISIN. Informace o ptidélenych identifikatorech ISIN,
pfipadné i o jiném identifikujicim udaji ve vztahu k Dluhopistim a Kupontim, budou-li vydavany, bude
uvedena v prislusném Dopliku dluhopisového programu.

Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky a pfijeti cenného papiru k obchodovani na regulovaném
trhu platny po dobu dvanacti mésici od jeho schvaleni. Vefejna nabidka cennych papirt muze
pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla zahajena, pokud je
nasledny zakladni prospekt schvalen a uvefejnén nejpozdéji v posledni den platnosti piredchoziho
zékladniho prospektu.

1. Obecna charakteristika Dluhopisi
1.1 Forma, podoba, jmenovita hodnota a ména; druh

Dluhopisy v ramci tohoto DIuhopisového programu mohou byt vydavany jako listinné cenné papiry
ve formé na fad (dale také jen ,,listinné Dluhopisy*) nebo jako zaknihované cenné papiry, jejichz forma
je dana zapisem v piislusné evidenci zaknihovanych cennych papirt (dale také jen ,,zaknihované
Dluhopisy*), s tim Ze jejich podoba bude stanovena v ptislusném Dopliiku dluhopisového programu.

V prislusném Dopliiku dluhopisového programu bude dale stanoven ISIN, jmenovitd hodnota
Dluhopist, predpokladana celkova jmenovitd hodnota Dluhopisi, pocet a ¢islovani (v pfipadé, Zze bude
relevantni), mé€na Dluhopisii a pfipadné pravo Emitenta zvysit pfedpokladanou celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopist.

Emitent je opravnén vydat listinné Dluhopisy jako hromadné listiny nahrazujici jednotlivé Dluhopisy.
V ptipadé, ze budou Dluhopisy vydany jako hromadné listiny, ma jejich vlastnik pravo pozadat
Emitenta o nahrazeni hromadnych listin jednotlivymi DIuhopisy. Zadost vlastnika o nahrazeni
hromadnych listin jednotlivymi Dluhopisy musi byt Emitentovi doru¢ena pisemn¢. Emitent je povinen
vyhovét zadosti vlastnika do 30 dnti od jejiho obdrZeni. Emitent je povinen pisemné vyzvat vlastnika
K pfevzeti jednotlivych Dluhopisi. Dluhopisy budou vlastnikovi pfedany pouze oproti vraceni
hromadné listiny.

Emitent je opravnén vydat Dluhopisy v mensi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopisi, nez byla
predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopisi.

Emitent mize vyuzit prava vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise dluhopist, nez
byla predpokladana celkova jmenovitd hodnota emise Dluhopist, a to i po uplynuti lhiity pro upisovani.
V takovém ptipad¢ bude v piislusném Dopliku dluhopisového programu stanoven limit piipadného
prekroceni predpokladané celkové jmenovité hodnoty emise DIuhopist.
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Emitent v takovém ptipadé€ uréi dodateénou lhiitu pro upisovani, ktera skoné¢i nejpozdéji v den, ktery je
rozhodny pro splaceni jednotlivych splatek jmenovité hodnoty dluhopisu nebo splaceni dluhopisu.

Nazev kazdé emise Dluhopisti vydavané v ramci Dluhopisového programu bude uveden v ptislusSném
Dopliiku dluhopisového programu.

S Dluhopisy nebudou spojena zadna piedkupni ani vyménna prava ani zadné zvlastni pravo ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 1, pism. b) Zakona o dluhopisech.

1.2 Vlastnici dluhopisii; pievod Dluhopisi
1.2.1. Viastnici dluhopisii

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v zaknihované podobé je osoba, na jejimz uétu vlastnika je Dluhopis
evidovan v evidenci vedené Centralnim depozitafem, nebo v evidenci jiné osoby opravnéné nebo
povétené vedenim evidence zaknihovanych cennych papirti nebo jeji ¢asti v souladu s pravnimi predpisy
Ceské republiky, pop¥ipadé v jiné zdkonem stanovené evidenci vlastnikil zaknihovanych cennych papirt
v Ceské republice, ktera by tyto evidence nahradila (dale také jen ,,Vlastnik dluhopist®). Jestlize zdkon
nebo rozhodnuti soudu doruc¢ené Emitentovi na adresu Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan
dale) nestanovi jinak, budou Emitent, nebo Administrator, je-li pro danou emisi urc¢en, pokladat kazdého
Vlastnika zaknihovanych dluhopisti za jejich opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét
mu platby v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptislusnym Doplitkem dluhopisového programu.
Osoby, které budou Vlastniky dluhopisu a které nebudou z jakychkoli divodii zapsany v evidenci
Centralniho depozitafe, jsou povinny o této skuteCnosti a titulu nabyti vlastnictvi k DIluhopisim
neprodlené informovat Emitenta, a to prostfednictvim ozndmeni doru¢eného do Urcené provozovny (jak
je tento pojem definovan déle). Obdobné plati téz pro vlastniky Kuponti, jsou-li vydavany (dale také jen
,»Vlastnik kuponu‘).

K prevodu zaknihovanych Dluhopisti dochazi zapisem tohoto pfevodu na Gctu vlastnika v Centralnim
depozitaii v souladu s platnymi pravnimi predpisy a predpisy Centralniho depozitafe. V piipadé
zaknihovanych Dluhopisti evidovanych v Centralnim depozitaii na uctu zadkaznika dochazi k prevodu
takovych zaknihovanych Dluhopist zapisem pievodu na Gc¢tu zdkaznika v souladu s platnymi pravnimi
predpisy a piedpisy Centralniho depozitate s tim, ze majitel uctu zakaznika je povinen neprodlené zapsat
takovy pievod na ucet vlastnika, ato k okamziku zapisu na ucet zakaznika. Obdobné plati téz
pro pievoditelnost Kupont, jsou-li vydavany.

Vlastnikem Dluhopisu vydaného v listinné podobé je osoba, kterd je uvedena v seznamu vlastnikt
Dluhopisit vedenym Emitentem (dale také jen ,,Vlastnik dluhopist‘). V ptipadé, ze bude pro konkrétni
emisi Dluhopisi uréen Administrator, bude tato povinnost svétena jemu. Jestlize zakon nebo rozhodnuti
soudu dorucené Emitentovi na adresu UrCené provozovny (jak je tento pojem definovan dale) nestanovi
jinak, budou Emitent, nebo Administrator pokladat kazdého Vlastnika listinnych dluhopisii za jejich
opravnéného vlastnika ve vSech ohledech a provadét mu platby v souladu s témito Emisnimi
podminkami a pfislusnym Dopliikem dluhopisového programu. Osoby, které budou Vlastniky
dluhopist a které nebudou z jakychkoli diivodii zapsany v seznamu Vlastnikti dluhopist, jsou povinny
0 této skutecnosti a titulu nabyti vlastnictvi k Dluhopisim neprodlené informovat Emitenta,
a to prostrednictvim oznameni doruceného do Uréené provozovny (jak je tento pojem definovan dale).
Obdobné plati téz pro vlastniky Kuponi, jsou-li vydavany (dale také jen ,,Vlastnik kuponi*).

K ptevodu listinnych Dluhopisti dochazi jejich predanim nabyvateli a vyznacenim rubopisu ve prospéch
nabyvatele, ktery musi byt bezpodmine¢ny a ptechazeji jim veskera prava s listinnymi Dluhopisy
spojena. V rubopisu listinného DIuhopisu je nutno uvést idaje nutné k jednoznaé¢né identifikaci osoby,
na niz se listinny Dluhopis pievadi, a den pfevodu listinného Dluhopisu. K u¢innosti pfevodu DIuhopisu
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vaci Emitentovi se vyzaduje piedlozeni DIuhopisu s nepfetrzitou fadou rubopisi nebo jiny diikaz o tom,
ze prislus$na osoba je Vlastnikem dluhopisu. Vuc¢i Emitentovi je takovy prevod uinny az zapisem o
zmén¢ Vlastnika dluhopisu do seznamu Vlastniki dluhopist. Jakakoli zména v seznamu Vlastnikli
dluhopist se povazuje za zmeénu provedenou az v pribchu ptislusené¢ho dne, tj. nelze provést zménu
v seznamu Vlastnik® dluhopisti s u¢innosti k poc¢atku dne, ve kterém je zména provadéna.

1.2.2. Prevoditelnost Dluhopisu

Prevoditelnost Dluhopistt ani Kupént (jsou-li vydavany) neni nijak omezena. Vlastnické pravo
k Dluhopisu se pievadi v souladu s ¢l. 1.2.1 Emisnich podminek.

1.3 Oddéleni prava na vynos

Pokud neni v Doplitku dluhopisového programu stanoveno jinak, oddéleni prava na vynos Dluhopist
vydanych v ramci Dluhopisového programu formou vydani kupont (dale také jen ,,Kupény*), s nimiz
je spojeno pravo na vyplatu vynosu, se vylucuje. Budou-li Kupony vydany, budou vydany ve stejné
podob¢ jako Dluhopisy pfislusné emise.

1.4 Dluh Emitenta

Emitent timto prohlasuje, Zze dluzi jmenovitou hodnotu kazdého Dluhopisu jeho vlastnikovi a pomérny
urokovy vynos, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, a zavazuje se mu vyplacet uréené
urokové vynosy, nejedna-li se o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu a splatit jmenovitou hodnotu
Dluhopisu, (respektive jmenovitou hodnotu takového Dluhopisu diskontovanou Diskontni sazbou
od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota pocita (dale také jen
,Diskontovana hodnota*) v piipad¢ predcasné splatnosti dluhopisti vydanych s vynosem na bazi
diskontu), v souladu s témito Emisnimi podminkami ve znéni Doplitku dluhopisového programu
a Zakonem o dluhopisech.

Diskontni sazba znamend, ve vztahu k Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu, ktery neni trocen,
urokovou sazbu stanovenou jako takovou v pfislusném Doplitku dluhopisového programu. Neni-li
Diskontni sazba v pfislusném Dopliku dluhopisového programu stanovena, pak plati, Ze je rovna
urokové sazbe, pti které by se Diskontovana hodnota Dluhopisu k Datu emise rovnala emisnimu kurzu
Dluhopist k Datu emise (tj. urokova sazba, kterou je tieba pouzit ke zpétnému diskontovani jmenovité
hodnoty Dluhopisu od Data splatnosti dluhopisti k Datu emise, aby se Diskontovana hodnota Dluhopisu
k Datu emise rovnala emisnimu kurzu Dluhopisi k Datu emise). Pro vylouceni pochyb plati,
7e Diskontni sazba neni totozna s diskontni sazbou Ceské narodni banky nebo jiného Finanéniho centra.

1.5 Rating

Emitentovi nebylo udéleno ohodnoceni finanéni zptsobilosti (rating) zadnou ratingovou agenturou,
ani se neocekava, ze pro tcely tohoto Dluhopisového programu bude ohodnoceni finanéni zptsobilosti
(rating) Emitenta ud¢€leno.

Informace o pripadném ohodnoceni finanéni zpusobilosti (rating) Dluhopist budou uvedeny
v prislusném Doplitku dluhopisového programu pro konkrétni emisi dluhopisii.

2. Datum a zpiisob upisu emise Dluhopisii; Emisni kurz

2.1 Datum emise; Lhiita pro upisovani emise dluhopisi a Dodatecna lhiita
pro upisovani emise dluhopistu

Datum emise kazdé emise Dluhopisi a Lhita pro upisovani emise dluhopisi budou uvedeny
v prislusném Doplitkku dluhopisového programu. Pokud Emitent nevydd k Datu emise vSechny
Dluhopisy tvorici prislusnou emisi Dluhopist, miize zbylé Dluhopisy vydat kdykoli v prabéhu Lhuty
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pro upisovani emise dluhopist, a to i postupné (v tranSich). Emitent ma pravo v pribéhu Lhity
pro upisovani emise dluhopisti vydat Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise Dluhopist,
nez byla pfedpokladana celkova jmenovita hodnota emise Dluhopisi, pokud Doplnék dluhopisového
programu toto pravo Emitenta nevylouc¢i. Emitent ma pravo stanovit dodate¢nou lhtitu pro upisovani
emise dluhopist (dale jen ,,Dodate¢na lhiita pro upisovani emise dluhopisi*) a v této Ihaté (i) vydat
Dluhopisy az do predpokladané celkové jmenovité hodnoty piislusné emise Dluhopisi, a/nebo (ii) vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté emise, nez byla predpokladana celkova jmenovita
hodnota pfislusné emise Dluhopist, a to i po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti. Emitent je
rovnéZz opravnén vydat Dluhopisy i v mensi celkové jmenovité hodnoté, nez je predpokladana celkova
jmenovita hodnota pfislusné emise Dluhopist.

Dodateéna lhuta pro upisovani emise dluhopist skon¢i vzdy nejpozdéji v Rozhodny den pro splaceni
jmenovité hodnoty Dluhopisti dané emise.

Bez zbytecného odkladu po uplynuti Lhiity pro upisovani emise dluhopisti nebo ptipadné Dodate¢né
lhiity pro upisovani emise dluhopisti, 0oznami Emitent Vlastnikiim dluhopisii zptisobem stanovenym Vv ¢l.
13. téchto Emisnich podminek celkovou jmenovitou hodnotu vSech vydanych Dluhopisii tvoficich
prislusnou emisi Dluhopist. Tuto skutec¢nost Emitent uvefejni stejnym zpisobem, jakym uvetejnil
emisni podminky dané emise Dluhopisi.

Pro ucely tohoto ¢lanku znamena ,,Datum emise* datum oznacujici prvni den, kdy mtze dojit k vydani
Dluhopist piislusné emise prvému nabyvateli a které je stanoveno v prislusném Dopliku dluhopisového
programu a ,,Lhiita pro upisovani emise dluhopisti“ lhiitu pro upisovani emise DIuhopisi, ktera je
stanovena v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

2.2 Emisni kurz
Emisni kurz vS§ech Dluhopist vydanych k Datu emise bude uveden v Doplitku dluhopisového programu.

Nestanovi-li Dopln¢k dluhopisového programu jinak, bude v ptipadé dluhopisti s pevnou urokovou
sazbou emisni kurz k Datu emise ve vysi 100 % jmenovité hodnoty Dluhopist. Emisni kurz jakychkoli
Dluhopisii nabizenych po Datu emise bude stanoven tak, ze k ¢astce emisniho kurzu Dluhopist
vydanych k Datu emise bude pfipocten odpovidajici alikvétni trokovy vynos.

V piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu bude emisni kurz k Datu emise stanoven ve vysi
jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Doplitku dluhopisového
programu od Data splatnosti dluhopisu k Datu emise. Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise bude
stanoven ve vysi jmenovité hodnoty Dluhopisu diskontované Diskontni sazbou uvedenou v Dopliiku
dluhopisového programu od Data splatnosti dluhopisu ke dni, ke kterému se Diskontovana hodnota
pocita.

Aktuélni emisni kurz bude zvetfejnén v sidle Emitenta nebo Administratora, pfipadné sdélen na vyzadani
emailem. Cena Dluhopisti bude v obdobi do Data emise (v¢etné tohoto dne) odpovidat emisnimu kurzu
k Datu emise a po Datu emise jejich aktualnimu emisnimu kurzu stanovenému zpiisobem popsanym
vyse.

2.3 Zpusob a misto upisu Dluhopisti, zptisob a lhiita piredani Dluhopisi a zpusob
a misto splaceni emisniho kurzu upsaného dluhopisu

Zpisob a misto tpisu Dluhopist jednotlivé emise Dluhopisii vydané v ramci tohoto DIuhopisového
programu, vcetné udajii o osobach, které se podileji na zabezpeceni vydani Dluhopisi, jakoz i zptisob
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a lhtta predani Dluhopisi a zplisob a misto splaceni emisniho kurzu upsaného Dluhopisu, budou
stanoveny v pfislusném Doplitku dluhopisového programu.

3. Status

Dluhopisy vydané v ramci jednotlivych emisi Dluhopisového programu a veskeré Emitentovy zavazky
z DIuhopisti (vSechny penézité zavazky Emitenta vici Vlastnikim dluhopist vyplyvajici z Dluhopisit)
zakladaji pfimé, obecné, nepodminéné a nepodiizené zavazky Emitenta, zajisténé ZajiSténim (jak je
definovano v Zakladnim prospektu v kapitole V. Zajisténi dluhopisii a agent pro zajisténi), které jsou a
budou co do potadi svého uspokojeni rovnocenné (pari passu), jak mezi sebou navzajem, tak i alespon
rovnocenné (pari passu) vici vSem dal$im souc¢asnym i budoucim nepodiizenym a obdobné zajisténym
zavazkim Emitenta, s vyjimkou téch zavazkli Emitenta, u nichz stanovi jinak kogentni ustanoveni
pravnich predpist. Emitent se zavazuje zachazet za stejnych podminek se vSemi Vlastniky dluhopist
a Vlastniky kuponu (jsou-li vydavany) stejné emise Dluhopist stejné.

4. Povinnosti Emitenta

4.1 Povinnost dodrZovat omezeni

Emitent se zavazuje, Ze od Data emise az do doby uhrazeni vSech dluht z Dluhopist budou dodrZzovana
veskera omezeni uvedena v tomto ¢l. 4 Emisnich podminek, ledaze tyto Emisni podminky stanovi jinak.
Piislusna omezeni (kovenanty) budou posuzovany jednou ro¢né k datu 31.12. kazdého roku trvani
jednotlivych emisi Dluhopisového programu, a to na zakladé tcetni zavérky Emitenta schvalené valnou
hromadou Emitenta nejpozdéji do 6 mésici od skon€eni pfislusného ucetniho obdobi daného roku.

4.2 DodrZovani poméru vlastnich zdroji na celkovych aktivech bez zlistatku hotovosti

Pomeér vlastnich zdroju a aktiv bez zistatku hotovosti za dané G¢etni obdobi Emitenta nebude nizsi nez
20 %. Uvedeny pomér se pro ucely Emisnich podminek vypocita nasledovne:

(vlastni kapital [fadek A. rozvahy pasiva] + ptj¢ky od spole¢nika [f. C.I1.9.1 + f. C.I1.8.1 rozvahy pasiva]
+ pujéky tietich stran se splatnosti delsi neZ je splatnost emitovanych DIluhopisti) / (aktiva [fadek bez
oznaceni] — hotovost [f. C.IV. Penézni prostfedky rozvaha]) > 0,20.

4.3 Omezeni vyplaty podili na zisku a splatek jistin avéra

Emitent se zavazuje, ze nevyplati jakykoli podil na zisku nebo podil na jinych vlastnich zdrojich,
nesplati jistiny uvérti od spolecnikti (kromé revolvingového uvéru od spolecnosti Moravska stavebni —
INVEST, a.s.), pokud by po provedeni takové vyplaty byl pomér definovany v ¢l. 4.2 Emisnich
podminek niz§i nez 20 %. Tj. vySe uvedené vyplaty mize Emitent provést za pifedpokladu, ze pomér
definovany v €l. 4.2 Emisnich podminek zlstane vyss$i nez 20 %. Pro vylouceni vSech pochybnosti se
uvadi, Zze Emitent mize provadét zmény v poméru mezi vklady do ostatnich kapitalovych fondl a
ptujckami od spole¢niki bez omezeni. Omezeni podle tohoto ¢l. 4.3 Emisnich podminek se netyka
splaceni uroki za poskytnuté zdroje, které maji delsi splatnost nez Dluhopis. Tyto troky mize Emitent
splacet bez jakéhokoli omezeni.

4.4 Udrzovani dostate¢né hotovosti na uctech

Emitent je povinen udrzovat dostatecné penézni prostfedky na bankovnich tctech tak, aby platilo, Ze
soucet penéznich prostiedkd na bankovnich uctech a nevyCerpané ¢asti revolvingového tvéru od
spolec¢nosti MS-INVEST, a.s. se rovna minimalné jedné splatce urokovych vynost z Dluhopist.

55



5. Vynos Dluhopisi
5.1 Dluhopisy s pevnym trokovym vynosem

Dluhopisy ozna¢ené v prisluSném Doplitku dluhopisového programu jako DIluhopisy s pevnym
urokovym vynosem budou urofeny pevnou Urokovou sazbou stanovenou v takovém Dopliku
dluhopisového programu.

»vynosovym obdobim* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (i) v pfipad€ prvniho
Vynosového obdobi jedno obdobi pocinajici Datem emise (vetné) a koncici v poradi prvnim Dnem
vyplaty uroku (tento den vyjimaje) a (ii) v pfipad¢ dalSich Vynosovych obdobi kazdé dalsi
bezprostiedné navazujici obdobi poc¢inajici Dnem vyplaty uroku (v¢etn€) a koncici dal§im nasledujicim
Dnem vyplaty uroku (tento den vyjimaje) az do Dne konecné splatnosti.

Urokovy vynos za kazdé Vynosové obdobi je splatny zpétnd v den vyplaty urokd po skondeni
Vynosového obdobi, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami (déle jen ,,Den vyplaty uroka*).
Ve vztahu ke kazdému jednotlivému Dluhopisu bude trokovy vynos stanoveny pro kazdé Vynosové
obdobi zaokrouhlen na zakladé matematickych pravidel na dvé desetinna mista podle tfetiho
desetinného mista. Vynosové obdobi mlize byt rocni, pololetni, ctvrtletni, nebo mési¢ni. Vynosové
obdobi pro konkrétni Emisi dluhopist bude stanoveno v Dopliiku dluhopisového programu.

Dluhopisy piestanou byt tro¢eny Dnem kone¢né splatnosti dluhopisii, nebo Dnem pied¢asné splatnosti
dluhopist, ledaze by po splnéni vSech podminek a nalezitosti bylo splaceni dluzné ¢astky Emitentem
neopravnéné zadrzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni (déle také ,,Technicka
lhata“). V takovém piipadé¢ bude po uplynuti Technické lhuty nadale nabihat Grokovy vynos
pii urokové sazbé stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou
vyplaceny veskeré k tomu dni splatné ¢astky. Vysi Groku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢.
351/2013 Sb. Dle tohoto nafizeni trok z prodleni odpovida roén& vysi repo sazby stanovené Ceskou
narodni bankou pro prvni den kalendarniho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvySené o 8 procentnich
bodd.

Castka urokového vynosu jednoho Dluhopisu za kazdé obdobi jednoho bé&zného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového Dluhopisu (poptipadé jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazové) a piislusné urokové sazby (vyjadfené desetinnym ¢islem). Castka
urokového vynosu jednoho Dluhopisu za jakékoli obdobi kratsi jednoho bézného roku se stanovi jako
nasobek jmenovité hodnoty takového DIluhopisu (popfipadé¢ jeji nesplacené casti, neni-li jmenovita
hodnota splatna jednorazove), piislusné urokové sazby (vyjadiené desetinnym Cislem) a ptislusného
Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu.

5.2 Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

Dluhopisy oznacené v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Dluhopisy s vynosem na bazi
diskontu nebudou uro¢eny. Vynos takovych Dluhopist je pfedstavovan rozdilem mezi jmenovitou
hodnotou a emisnim kurzem.

Jestlize po splnéni vSech podminek a naleZitosti bylo splaceni Castky (jmenovité hodnoty nebo
Diskontované hodnoty) v souvislosti s jakymkoli netiro¢enym Dluhopisem s vynosem na bazi diskontu
Emitentem neopravnéné zadrZzeno nebo odmitnuto po dobu vice nez patnact Pracovnich dni
(,,Technicka lhiita®), pak bude po uplynuti této Technické lhiity nabihat k této ¢astce urok pii urokové
sazbé¢ stanovené zakonem pro urok z prodleni az do dne, kdy Vlastnikiim dluhopist budou vyplaceny
veskeré k tomu dni splatné astky. Vysi uroku z prodleni stanovuje nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Urok
z prodleni odpovidd ro¢né vysi repo sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den
kalendainiho pololeti, v némz doslo k prodleni, zvysené o 8 procentnich bodu.
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V ptipadech, kdy jde o vypocet za obdobi kratsi jednoho roku, se tento vypocet provadi na zaklade
ptislusného Zlomku dni, podle konvence uroceni stanovené v piislusném Doplitku dluhopisového
programul.

5.3 Zlomek dni
w»Zlomek dni* znamena pro ucely vypoctu troku z Dluhopist pro obdobi kratsi jednoho roku:

(@) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena tirokova konvence
»Skuteny pocet dni/Skutecny pocet dni, resp. ,,Act/Act”, podil skutecného poctu dni v obdobi, za néz
je urok stanovovan, a ¢isla 365 (nebo v pripadé, kdy jakéakoli ¢ast obdobi, za néz je trok stanovovan,
spada do prestupného roku, pak souctu (i) skute¢ného poctu dni v té Casti obdobi, za né€z je trok
stanovovan, ktera spada do pfestupného roku, vydélené¢ho Cislem 366 a (ii) skutecného poctu dni v té
¢asti obdobi, za néz je urok stanovovan, ktera spadd do neptestupného roku, vydéleného ¢islem 365);

(b) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
wdkutecny pocet dni/365 nebo Act/365°, podil skute¢ného poc¢tu dni v obdobi, za n¢z je urok
stanovovan, a ¢isla 365;

(c) je-li v prislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Grokova konvence
LwSkutecny pocet dni/360* nebo ,,Act/360%, podil skute¢ného poctu dni v obdobi, za néz je urokovy
vynos stanovovan, a ¢isla 360;

(d) je-li v ptislusném Doplitku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena urokova konvence
,»,30/360% nebo ,,360/360%, podil poctu dni v obdobi, za né¢z je tirok stanovovan, a Cisla 360 (kde pocet
dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdélené¢ho do 12 mésicii po 30 dnech, pti¢emz ale v pfipade,
ze (1) posledni den obdobi, za né€jz je urok stanovovan, pfipadd na 31. den v mésici a soucasné€ prvni den
téhoz obdobi je jiny nez 30. nebo 31. den v mésici, nebude pocet dni v mésici, na jehoz 31. den pfipada
posledni den obdobi, kradcen na 30 dnii nebo (ii) pfipada posledni den obdobi, za n€jz je trok stanovovan,
na unor, nebude unor prodluzovan na meésic o 30 dnech);

(e) je-li v prislusném Dopliiku dluhopisového programu jako Zlomek dni uvedena Girokova konvence
»30E/360% nebo ,,.BCK Standard 30E/360%, podil poc¢tu dni v obdobi, za n€jz je urok stanovovan, a ¢isla
360 (kde pocet dni je stanoven na bazi roku o 360 dnech, rozdéleného do 12 mésict po 30 dnech a celé
obdobi kalendainiho roku).

6. Splaceni a odkoupeni Dluhopist
6.1 Konecné splaceni

Pokud nedojde k pted¢asnému splaceni Dluhopisit Emitentem nebo k odkoupeni Dluhopisti Emitentem
a jejich zaniku, jak je stanoveno nize, bude celd jmenovita hodnota Dluhopist splacena jednorazoveé
ke dni kone¢né splatnosti Dluhopist, jak je tento den oznacen v ptislusném Doplitku dluhopisového
programu (dale jen ,,Den kone¢né splatnosti dluhopisi®). Neni-li v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu stanoveno, Ze se jedna o DIuhopisy s postupnym splacenim jmenovité hodnoty
ve splatkach (Amortizované Dluhopisy), pak bude celd jmenovitd hodnota Dluhopisti splacena
jednorazové ke Dni koneéné splatnosti dluhopisi.

6.1.1. Amortizované dluhopisy

Jmenovitd hodnota Dluhopisi oznacenych v pfislusném Dopliku dluhopisového programu
jako amortizované Dluhopisy bude splacena postupné ve splatkach, tj. nikoli jednorazové.

Splaceni jmenovité hodnoty bude rozvrzeno do takového poctu splatek, ktery odpovida poctu
Vynosovych obdobi takovych Dluhopisti.
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Ptislu$na splatka jmenovité hodnoty bude splatna vzdy spolu s vynosem Dluhopisi v Den vyplaty Grokt
ptislusného Vynosového obdobi.

Vyse vsech dilcich splatek jmenovité hodnoty bude spolu s uvedenim jejich ptislusného Dne vyplaty
uvedena ve splatkovém kalendafi, ktery bude tvofit soucast pfislusného Doplitku dluhopisového
programu. Bude-li to relevantni, bude takovy splatkovy kalendar obsahovat téz ¢astku vynosu splatnou
spolu se splatkou pfislusné ¢asti jmenovité hodnoty.

6.2 Pied¢asné splaceni z rozhodnuti Emitenta

Neni-li v Dopliiku dluhopisového programu stanoveno jinak, je Emitent opravnén na zakladé svého
rozhodnuti u€init Dluhopisy dané emise pfedCasné splatnymi, a to oznamenim Vlastnikiim dluhopisti
0 pfedCasné splatnosti. Rozhodnuti o ptedcasné splatnosti se vztahuje vzdy pouze ke konkrétni emisi
dluhopist.

Oznameni Emitenta o pfed¢asné splatnosti DIuhopisti musi obsahovat uréeni dne, k némuz se DIuhopisy
stanou piedCasné splatnymi (dale jen ,,Den pred¢asné splatnosti dluhopisi*) a musi byt oznameno
Vlastnikiim zptisobem pro oznamovani dle téchto Emisnich podminek, alespon 30 dni pred takovym
Dnem ptedcasné splatnosti dluhopist.

Oznameni Emitenta o predCasné splatnosti Dluhopistit je neodvolatelné a zavazuje Emitenta
k pfedCasnému splaceni vSech Dluhopisti dané emise v souladu s témito Emisnimi podminkami
a ptislusnym Doplnkem dluhopisového programu.

Bylo-li rozhodnuto o piedCasné splatnosti konkrétni emise, budou Dluhopisy dané emise Emitentem
splaceny v doposud nesplacené Casti jmenovité hodnoty Dluhopisii spolu s narostlym a dosud
nevyplacenym trokem, piipadné, bude-li se jednat o Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu, budou
Dluhopisy splaceny v jejich diskontované hodnoté ke Dni piedéasné splatnosti dluhopisu.

Pokud k Dluhopistim dané emise byly vydany Kupony, museji spolu s kazdym DIluhopisem byt vraceny
1 vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak se Hodnota nevraceného Kupénu
odecte od castky splatné takovému Vlastnikovi Dluhopisu a bude vyplacena vlastnikovi Kuponu, avsak
pouze proti odevzdani piislusného Kuponu. Vsechny Kupony nalezejici k Dluhopisiim, které nejsou
spolu s Dluhopisy vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako v§echny Dluhopisy, a to v Hodnot¢
nevracené¢ho kuponu. Hodnotou nevraceného kupdénu se rozumi pomérna ¢ast urokového vynosu
narostlého na pfedCasné splacenych Dluhopisech od Data emise (vCetné tohoto dne) do Dne
predc¢asného splaceni Dluhopisti (vyjma tohoto dne).

6.3 Piedcasné splaceni z rozhodnuti Vlastnikia dluhopist

Vlastnik dluhopisi neni opravnén pozadat o predCasné splaceni Dluhopisti pfede Dnem konecné
splatnosti Dluhopisii dané emise S vyjimkou dle ¢l. 9. téchto Emisnich podminek.

6.4 Odkoupeni Dluhopist

Emitent je opravnén Dluhopisy za podminek nize uvedenych kdykoliv odkupovat na trhu nebo jinak
jakymkoli zpisobem za dohodnutou cenu.

6.5 ZruSeni Dluhopisii odkoupenych Emitentem

Dluhopisy odkoupené, nebo jinak nabyté Emitentem zanikaji pouze tehdy, pokud tak Emitent sam
rozhodne. Emitent je rovnéz opravnén drzet Dluhopisy ve svém majetku ¢i je znovu prodat.

vvvvvv

zanikaji prava a povinnosti z Dluhopist vlastnénych Emitentem v okamzZiku jejich splatnosti.
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6.6 Domnénka splaceni

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak v pfipade, Ze Emitent uhradi Administratorovi celou
¢astku jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o pfedCasné
splaceni DIuhopist s vynosem na bazi diskontu) a celou ¢astku nabéhlych urokovych vynost, jez budou
splatné v souladu s témito Emisnimi podminkami a ptisluSnym Doplitkem dluhopisového programu,
pak budou tyto Dluhy pro ucely ¢l. 6. téchto Emisnich podminek povazovany za plné splacené ke dni
pfipsani piislusnych ¢astek na piislusny et Administratora.

6.7 Dispozice s prostiedky na i¢tu u Administratora

Je-li pro danou emisi urCen Administrator, pak s prostfedky, které Emitent uhradi na ucet
U Administratora za ucelem vyplaty urokového vynosu z Dluhopisti nebo splaceni jmenovité hodnoty
Dluhopist (poptipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o pfed¢asné splaceni Dluhopist s vynosem
nabazi diskontu) neni Emitent opravnén disponovat (s vyjimkou urokovych vynosd z nich) a
Administrator je v souladu s témito Emisnimi podminkami pouzije k vyplaté Vlastnikiim dluhopisu.

7. Platby
7.1 Ména plateb

Emitent se zavazuje vyplacet urokovy vynos a splatit jmenovitou hodnotu Dluhopist (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o0 predfasné splaceni Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu)
vyluéné v méné, ve které je v pfislusném Doplitku dluhopisového programu denominovédna jmenovita
hodnota Dluhopisii. Urokovy vynos (pokud je relevantni) bude vyplacen Vlastnikiim dluhopisti nebo
Vlastnikim kupént (jsou-li vydavany) a jmenovitd hodnota Dluhopisii (poptipadé Diskontovana
hodnota, jedné-li se o piedcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) bude splacena
Vlastnikiim dluhopisti za podminek stanovenych témito Emisnimi podminkami ve znéni pfislusného
Doplitku dluhopisového programu a piislusnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky u¢innymi v dobé
provedeni pfislusné platby a v souladu s nimi.

V ptipad¢, Ze jakdkoliv ména nebo narodni ménova jednotka, ve které jsou Dluhopisy denominovany
a/nebo ve které maji byt v souladu s pfislusnym Doplitkem dluhopisového programu provadény platby
v souvislosti s Dluhopisy, zanikne a bude nahrazena ménou EUR, bude (i) denominace takovych
Dluhopisit zménéna na EUR, a to v souladu s platnymi pravnimi ptfedpisy, a (ii) vSechny penézité
zavazky z takovych Dluhopist budou automaticky a bez dalS§iho oznameni Vlastnikim dluhopist
splatné v EUR, pficemZ jako sménny kurz predmétné mény nebo narodni ménové jednotky na EUR
bude pouzit oficialni kurz (tj. pevny prepocitaci koeficient) v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.
Takové nahrazeni pfislusné meény nebo narodni ménové jednotky (i) se v zadném ohledu nedotkne
existence zavazkli Emitenta vyplyvajicich z Dluhopisti nebo jejich vymahatelnosti a (ii) pro vylouceni
pochybnosti nebude povazovano ani za zménu téchto Emisnich podminek nebo Dopliiku dluhopisového
programu prislusnych Dluhopist ani za Pfipad neplnéni dluhti dle téchto Emisnich podminek.

7.2 Den vyplaty

Vyplaty urokovych vynost (pokud je relevantni) a splaceni jmenovité hodnoty Dluhopist (popiipadé
Diskontované hodnoty, jedna-li se o predcasné splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) budou
Emitentem provadény k datim uvedenym v téchto Emisnich podminkach a v pfislusném Dopliku
dluhopisového programu (kazdy takovy den podle smyslu dale také jen ,,Den vyplaty Groka“ nebo
»Den konecné splatnosti dluhopisu®“ nebo ,,Den predc¢asné splatnosti dluhopisi“ nebo kazdy
Z téchto dni také jen ,,Den vyplaty*). Pro piipad splaceni Dluhopisti nebude povazovano za poruSeni
Emisnich podminek, bude-li dluzna ¢astka vyplacena do 15 pracovnich dnti po Dni kone¢né splatnosti
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dluhopist, resp. Dni pfedéasné splatnosti dluhopist (dale jen ,,Technicka lhiita®). Emitent bude vyplaty
provadét sam, nebo prostfednictvim Administratora, je-li pro danou emisi urcen.

Pokud by jakykoli Den vyplaty pfipadl na den, ktery neni Pracovni den, bude takovy Den vyplaty
namisto toho pfipadat na takovy Pracovni den, ktery je nejbliZze nasledujicim Pracovnim dnem, pficemz
Emitent nebude povinen platit tirok nebo jakékoli jiné dodatecné Castky za jakykoli ¢asovy odklad
vznikly disledku takového posunu.

»~Pracovnim dnem* se pro ucely téchto Emisnich podminek rozumi (a) pro Dluhopisy denominované
v &eskych korunach jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna
vyporadani mezibankovnich obchodti v ¢eskych korunach, (b) pro Dluhopisy denominované v EUR
jakykoliv den, kdy jsou otevieny banky v Ceské republice a jsou provadéna vypofadani devizovych
obchodii a kdy je zaroven otevien pro vyporadani obchodl systém TARGET a (c) pro Dluhopisy
denominované v jiné mén¢ nez v ¢eskych korunach nebo v EUR kterykoliv den, kdy jsou otevieny
banky a provadéna vyporadani devizovych obchodtl v Ceské republice a v hlavnim Finanénim centru
pro ménu, v niZ jsou Dluhopisy denominovany.

»Finanéni centrum® pro jednotlivou ménu znamend misto uvedené v piislusném Doplitku
dluhopisového programu, kde se prevazné kotuji referenéni sazby pro danou ménu a kde se vyporadavaji
mezibankovni platby v takové méne.

7.3 Urceni prava na obdrZeni vyplaty souvisejici s DIuhopisy
7.3.1. Listinne DIluhopisy

V piipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos z Dluhopisu, budou opravnénymi osobami, kterym
bude Emitent vyplacet Girokové vynosy z listinnych Dluhopisti na fad (dale také jen ,,Opravnéné
osoby*), osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu. Pokud budou vydany Kupény, budou opravnénymi osobami, kterym bude Emitent
vyplacet trokové vynosy z listinnych Dluhopisii, osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby*), které
odevzdaji prislusny Kupon.

»Rozhodny den pro vyplatu Grokového vynosu* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnti
(nestanovi-1i Dopln€k dluhopisového programu kratsi usek) predchazi prislusnému Dni vyplaty Groku,
pricemz vsSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne pro vyplatu trokli se Den vyplaty uroku
neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

V ptipad¢ Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet pfislusnou ¢ast jmenovité hodnoty listinnych
Dluhopist, osoby, které budou Vlastniky dluhopisu ke konci ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

Pro ucely urceni pfijemce trokového vynosu (piipadné u Amortizovanych dluhopisti pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urCen) ptihlizet
k ptevodiim Dluhopisi nebo Kupoént (budou-li vydavany) ucinénym pocinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

V pripad¢ listinnych Dluhopisti na fad budou opravnénymi osobami, kterym Emitent splati jmenovitou
hodnotu listinnych Dluhopisi na fad (poptfipadé Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o piedCasné
splaceni Dluhopisii s vynosem na bazi diskontu) osoby (dale také jen ,,Opravnéné osoby“), které budou
Vlastniky dluhopisii ke konci ptislusného Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty.
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Pro ucely urceni Opravnéné osoby dle ptedchoziho odstavce, Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) nebudou piihlizet k prevodim Dluhopisii v ptipadé listinnych Dluhopisi na fad
oznamenym Emitentovi pocinaje dnem bezprostiedné nasledujicim po Rozhodném dni pro splaceni
jmenovité hodnoty (v¢etné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty“ znamena den, ktery o patnact kalendainich dnt
(nestanovi-li Dopln€k dluhopisového programu krat$i tisek) predchazi pfislusnému Dni konecné
splatnosti dluhopisti nebo Dni pted¢asné splatnosti dluhopisi, pfic¢emz vsak plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopistt nebo Den
predcasné splatnosti dluhopisti neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

7.3.2. Zaknihované Dluhopisy

Opravnéné osoby, kterym bude Emitent vyplacet Girokové vynosy ze zaknihovanych Dluhopist, jsou
(i) v ptipadé, ze nedoslo k oddéleni prava na vynos DIluhopist, osoby, které budou evidovany jako
Vlastnici Dluhopistt v Centralnim depozitaii ke konci pfislusného Rozhodného dne pro vyplatu
urokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*) a (ii) v pfipadé, Zze doslo k oddéleni prava
na vynos pak osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Kuponii v Centralnim depozitati ke konci
piislu$ného Rozhodného dne pro vyplatu arokového vynosu (dale také jen ,,Opravnéné osoby*).

V ptipad¢é Dluhopisti s postupnym splacenim jmenovité hodnoty (Amortizované Dluhopisy), budou
opravnénymi osobami, kterym Emitent bude vyplacet ptislusSnou ¢ast jmenovité hodnoty zaknihovanych
Dluhopist, osoby, které budou evidovany jako Vlastnici Dluhopisu v Centralnim depozitafi ke konci
ptislusného Rozhodného dne pro vyplatu trokového vynosu (déle také jen ,,Opravnéné osoby*). Dnem
vyplaty bude v tomto ptipad¢ Den vyplaty urokt.

Pro ucely urceni pfijemce trokového vynosu (pfipadné u Amortizovanych dluhopisti pfislusné ¢asti
jmenovité hodnoty) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou emisi urCen) pfihlizet
k pfevodiim Dluhopisti nebo Kupoént (budou-li vydavany) ucinénym poéinaje dnem bezprostiedné
nasledujicim po Rozhodném dni pro vyplatu Grokového vynosu (véetné tohoto dne), byt’ by tento den
nebyl Pracovnim dnem.

Opravnéné osoby, kterym Emitent splati jmenovitou hodnotu zaknihovanych DIluhopist (popiipadé
Diskontovanou hodnotu, jedna-li se o ptedéasné splaceni Dluhopist s vynosem na bazi diskontu), jsou
osoby, které budou evidovany jako Vlastnici dluhopisti v Centralnim depozitafi ke konci ptislusného
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty (dale také jen ,,Opravnéné osoby*). Pro ucely urceni
pfijemce jmenovité hodnoty Dluhopist (popfipadé Diskontované hodnoty, jedna-li se o piedCasné
splaceni Dluhopisu s vynosem na bazi diskontu) nebudou Emitent ani Administrator (je-li pro danou
emisi urcen) pfihlizet k pfevodim Dluhopisti u¢inénym pocinaje dnem bezprostfedné nasledujicim
po Rozhodném dni (véetné tohoto dne), byt’ by tento den nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro vyplatu urokového vynosu* znamena ve vztahu k zaknihovanym DIluhopisim
den, ktery o patnact kalendafnich dnti (nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu kratsi tsek)
predchazi ptislusnému Dni vyplaty uroki, pficemz vSak plati, ze pro ucely zjisténi Rozhodného dne
pro vyplatu trokt se Den vyplaty iroku neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.

»Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty* znamena den, ktery o patnact kalendainich dnti
(nestanovi-li Doplnék dluhopisového programu krat$i usek) piedchazi ptislusnému Dni kone¢né
splatnosti dluhopisti nebo Dni pied¢asné splatnosti dluhopisti, pfi¢emz vSak plati, ze pro ucely zjisténi
Rozhodného dne pro splaceni jmenovité hodnoty se Den konecné splatnosti dluhopistt nebo Den
predcasné splatnosti dluhopisii neposouva, byt by nebyl Pracovnim dnem.
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74 Provadéni plateb

Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude provadeét platby v souvislosti s Dluhopisy
Opravnénym osobam vyhradné bezhotovostnim prevodem na jejich et vedeny u banky v Ceské
republice.

Emitent (Administrator je-li pro danou emisi uréen) bude provadét platby Opravnénym osobam
bezhotovostnim pievodem na jejich ucet podle pokynu, ktery pfislusnd Opravnéna osoba ud¢li
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) vérohodnym zptsobem, napiiklad uvedenim
platebni instrukce ve smlouvé o Gipisu nebo samostatnym pokynem. Samostatny pokyn bude mit formu
podepsaného pisemného prohlaseni s ufedné ovéfenym podpisem nebo podpisy, které bude obsahovat
dostatecnou informaci o vyse zminéném uctu umoziujici Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou
emisi urc¢en) platbu provést (takovy pokyn spolu s ostatnimi ptipadné pfislusnymi ptilohami déle jen
sHInstrukce®).

Instrukce musi byt v obsahu a formé¢ vyhovujici rozumnym pozadavkiim Emitenta (Administratora, je-
li pro danou emisi urcen), pficemz Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur¢en) bude opravnén
vyzadovat dostatecné uspokojivy ditkaz o tom, Ze osoba, ktera Instrukci podepsala, je opravnéna
jménem Opravnéné osoby takovou Instrukci podepsat. Takovy dikaz musi byt Emitentovi
(Administratorovi, je-li pro danou emisi uren) dorucen spolu s Instrukei. V tomto ohledu bude Emitent
(Administrator, je-li pro danou emisi uréen) zejména opravnén pozadovat (i) piredlozeni plné moci
Vv ptipad¢€, ze Opravnéna osoba bude zastupovéna (v piipadé potieby s uifedné ovéfenym piekladem
do ceského jazyka) a (ii) dodate¢né potvrzeni Instrukce od Opravnéné osoby. Jakakoliv Opravnéna
osoba, ktera v souladu s jakoukoliv pfislusnou mezinarodni smlouvou o zamezeni dvojiho zdanéni (jiz
je Ceska republika smluvni stranou) uplatiiuje nirok na dafiové zvyhodnéni, je povinna doruéit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi uréen), spolu s Instrukci jako jeji nedilnou soucast
doklad o svém daniovém domicilu (v originale nebo ufedné ovétené kopii) a dalsi doklady, které si mtze
Emitent (Administrator, je-li pro danou emisi ur€en) a piislusné danové organy vyzadat. V ptipadé
original cizich Gfednich listin nebo Gedniho ovéfeni v ciziné si Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi uréen) muze vyzadat poskytnuti piislu$ného vy$siho nebo dal§iho ovéfeni, resp. apostily
dle haagské umluvy o apostilaci (podle toho, co je relevantni). Emitent (Administrator, je-li pro danou
emisi ur¢en) muze dale zadat, aby veskeré dokumenty vyhotovené v cizim jazyce byly opatieny Gednim
ptekladem do ceského jazyka. Pokud Instrukce obsahuje vSechny nalezitosti podle tohoto clanku,
je Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi ur¢en) sdélena v souladu s timto ¢lankem
a ve vsech ostatnich ohledech vyhovuje pozadavkim tohoto Clanku, je povazovana za fadnou. Bez
ohledu na toto své opravnéni nebudou Emitent ani Administrator (je-1i pro danou emisi urc¢en) povinni
jakkoli provétovat spravnost, iplnost nebo pravost takovych Instrukci a neponesou Zadnou odpovédnost
za Skody zpisobené prodlenim Opravnéné osoby s dorucenim Instrukce ani nespravnosti ¢i jinou vadou
takové Instrukce.

Instrukce je podana v¢as, pokud je Emitentovi (Administratorovi, je-1i pro danou emisi uréen) doruc¢ena
nejpozdéji pét Pracovnich dnl prede Dnem vyplaty.

V ptipad¢ listinnych Dluhopisii nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive pfislusnym Dnem vyplaty.
V piipadé listinnych Kupond nabyva Instrukce ucinnosti nejdifive dnem odevzdani pfislusného
listinného Kuponu. V piipade zaknihovanych Dluhopisti a Kuponil nabyva Instrukce ucinnosti nejdiive
prislusnym Dnem vyplaty.

Zavazek Emitenta zaplatit jakoukoli dluznou ¢astku v souvislosti s Dluhopisy nebo Kupony (budou-li
vydany) se povazuje za splnény fadné a vcas, pokud je ptislusna castka poukazana Opravnéné osobé v
souladu s fadnou Instrukei, a pokud je takova ¢astka odepsana z uc¢tu Emitenta (Administratora, je-li
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pro danou emisi uréen), jedna-li se o platbu v zakonné méné Ceské republiky, v Den vyplaty. Pro piipad
splaceni dluhopistt nebude povazovano za poruseni Emisnich podminek, bude-li dluzna castka
vyplacena kterykoliv den z Technické lhity.

Emitent ani Administrator, je-li pro danou emisi uren, nejsou odpoveédni za zpozdéni vyplaty jakékoli
dluzné castky zptsobené tim, Ze (i) Opravnénd osoba véas nedodala fadnou Instrukci nebo dalsi
dokumenty nebo informace pozadované v tomto c¢lanku, (ii) takova Instrukce, dokumenty nebo
informace byly netiplné, nespravné nebo nepravé nebo (iii) takové zpozdéni bylo zptisobeno okolnostmi,
které nemohl Emitent nebo Administrator ovlivnit, a Opravnéné osob¢ v takovém piipadé nevznika
zadny narok na jakykoli doplatek ¢i urok nebo jiny vynos za takto zptsobeny ¢asovy odklad ptislusné
platby.

8. Zdanéni

Danové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zemée sidla Emitenta mohou
mit dopad na pfijem plynouci z Dluhopisti.

Problematika zdanéni v jednotlivych zemich, kde budou Dluhopisy vefejné nabizeny, je blize popsana
v kapitole VI. Zdaneni tohoto Zakladniho prospektu.

9. Pred¢asna splatnost Dluhopisti v piripadech neplnéni dluhi
9.1 Piipady neplnéni dluhi

Pokud nastane kterakoli z nize uvedenych skute¢nosti a takova skute¢nost bude trvat (kazda z takovych
skute¢nosti dale jen ,,PFipad neplnéni dluhu‘):

(a) Prodleni s penézitym plnénim

jakakoli platba souvisejici s Dluhopisy nebo Kupdny (jsou-li vydavany) nebude provedena v souladu
s témito Emisnimi podminkami a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez patnact Pracovnich dnti
ode dne, kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemne upozornén kterymkoliv Vlastnikem dluhopist
dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny; nebo

(b) Poruseni jinych povinnosti z Emisnich podminek

Emitent nesplni nebo nedodrzi jakoukoli svou podstatnou povinnost (jinou nez povinnost uvedenou vyse
v odst. (a) tohoto ¢1. 9.1) vyplyvajici z téchto Emisnich podminek (véetné povinnosti uvedenych v ¢l. 4
téchto Emisnich podminek) a takové poruseni zlistane nenapraveno déle nez devadesat dni ode dne,
kdy byl Emitent na tuto skutecnost pisemné upozornén kterymkoli Vlastnikem dluhopisu (ktery nebyl
k takovému datu splacen nebo odkoupen nebo zrusen) dopisem doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené
provozovny; nebo

(c) Neplnéni ostatnich dluhii Emitenta (Cross-Default)

jakékoli Dluhy Emitenta (i) nebudou uhrazeny ve splatnosti nebo béhem jakékoli ptivodné stanovené
dodatecné lhiity splatnosti (tzv. grace period) nebo nahradni lhiity dodate¢né dohodnuté s véfitelem,
popt. nedojde k jiné dohod¢ s vétitelem o dobé splatnosti téchto Dluht, nebo (ii) jakykoli takovy Dluh
bude prohlasen za splatny pfed ptivodnim datem splatnosti v disledku existence pripadu poruseni (jak
je definovan v prislusné smlouvé, jejiz stranou je Emitent). Pfipad poruseni dle tohoto odst.
(c) nenastane, pokud thrnna vyse Dluhia dle bodu (i) nebo (ii) je v pfipadé Emitenta niz§i nez 30 mil.
K¢ (slovy: tficet miliont korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené Castky v jiné méné nebo ménach) a
po splatnosti méné nez 90 dnd. Pfipad poruseni uvedeny v tomto odst. (¢) rovnéz nenastane, kdyz
Emitent v dobré vife a fadné namitd zdkonem predepsanym zpisobem neexistenci povinnosti plnit co
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do jeji vyse nebo divodu a platbu uskuteéni ve 1hiuté ulozené pravomocnym rozhodnutim piislusného
soudu nebo jiného organu, kterym byl uznan povinnym tuto povinnost plnit; nebo

,Dluhy*“ znamenaji pro ucely tohoto odstavce jakykoli dluh Emitenta vyplyvajici z (i) bankovnich
ajinych uvért a pljéek a k nim naleZejicich pfislusenstvi, (ii) vSech ostatnich forem dluhového
financovani, (iii) swapovych smluv, terminovanych ménovych a urokovych obchodii a ostatnich
derivati a (iv) jakychkoli ru¢eni poskytnutych Emitentem.

(d) Platebni neschopnost, likvidace, insolvence apod.

Nastane jakakoli nize uvedena udalost: (i) Emitent se stane platebné neschopnym, zastavi platby svych
dluhtt a/nebo neni schopen po del§i dobu, tj. déle nez 3 mésice, plnit své splatné dluhy, nebo
(i) je jmenovan insolvenéni spravce nebo likvidator ve vztahu k Emitentovi nebo k jakékoli ¢asti jeho
majetku, aktiv nebo pfijmi, nebo (iii) Emitent na sebe poda insolvenéni navrh nebo navrh na
moratorium, nebo (iv) bude zjistén upadek nebo hrozici ipadek Emitenta jakymkoli soudem, nebo (V)
insolven¢ni navrh bude pfislusSnym soudem zamitnut pro nedostatek majetku dluznika, nebo (vi)
prislusnym soudem bude vydano pravomocné rozhodnuti nebo bude pfijato platné usneseni o zruSeni
Emitenta s likvidaci, nebo (vii) bude realizovano zastavni nebo jiné obdobné pravo tieti osoby, které by
omezilo pravo Emitenta k jeho sou¢asnému nebo budoucimu majetku nebo pfijmim, jehoz celkova
hodnota ptesahuje v ptipadé Emitenta ¢astku 150 mil. K¢ (slovy: sto padesat miliond korun ¢eskych)
(nebo jeji ekvivalent v jakékoli jiné mén¢), nebo (viii) bude realizovano exekucni fizeni na majetek
Emitenta pro vymozeni pohledavky, jejiz celkovd hodnota piesahuje ¢astku 150 mil. K¢ (slovy: sto
padesat miliond korun ¢eskych) (nebo ekvivalent v jakékoliv jiné mén¢); nebo

(e) Premény

v disledku pfemény Emitenta, kde bude Emitent vystupovat jako zucastnéna osoba (zejména slouceni,
splynuti, pfevod jméni na spolecnika, rozdéleni ¢i odstépeni), nebo pfevodu obchodniho z&dvodu ¢i jeho
¢asti piejdou dluhy z Dluhopisti na osobu, ktera vyslovné nepfijme (pravné platnym a vynutitelnym
zpiisobem) vSechny dluhy Emitenta vyplyvajici z Dluhopisi, s vyjimkou ptipadd, kdy takové prevzeti
dluhtt Emitenta z Dluhopist vyplyva ze zdkona (pficemz o tomto ucinku takového slouceni, splynuti,
rozdéleni nebo pfevodu podniku ¢i jeho ¢asti neni rozumnych pochyb); nebo

) Zména predmétu podnikani

Emitent piestane byt z vlastniho rozhodnuti nebo z rozhodnuti pfislusného organu ¢i soudu opravnén
vykonévat podnikatelskou ¢innost a/nebo Emitent pozbyde jakékoli povoleni, souhlasy a licence, které
jsou nezbytné k vykondvani jeho hlavni podnikatelské Cinnosti nebo takova povoleni, souhlasy
¢i licence prestanou byt platné a u¢inné a Emitent nezajisti napravu ve lhité 60 (Sedesat) dnti ode dne,
kdy doslo k pozbyti nebo ukonceni platnosti a uc¢innosti takovych povoleni; nebo

(o) Poruseni soudnich rozhodnuti

Emitent je v prodleni s plnénim penéZzitého dluhu prevysujiciho ¢astku 150 mil. K¢ (slovy: sto padesat
milionti korun ¢eskych) (nebo ekvivalent uvedené ¢astky v jiné méné nebo ménach), ktery mu byl ulozen
na zakladé vykonatelného soudniho, rozhod¢iho nebo spravniho rozhodnuti ¢ijiného opatfeni
s obdobnymi t¢inky po dobu delsi nez 30 (tficet) kalendainich dni;

pak:

@) v piipad¢ Dluhopist s pevnym urokovym vynosem muze kterykoli Vlastnik dluhopisu dle své
uvahy pisemnym oznamenim ur¢enym Emitentovi a doru¢enym na adresu Urcené provozovny,
(dale také jen ,,Oznameni o pred¢asném splaceni*) pozadat o pfed¢asné splaceni jmenovité
hodnoty Dluhopist, jejichz je vlastnikem a které od té doby nezcizi, a dosud nevyplaceného
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narostlého Groku na téchto Dluhopisech v souladu s témito Emisnimi podminkami, ke Dni
predcasné splatnosti dluhopisi a Emitent je povinen takové Dluhopisy (spolu s narostlym
a dosud nevyplacenym trokovym vynosem) takto splatit v souladu s ¢l. 9.2 téchto Emisnich
podminek. Pokud k DIluhopisim dané emise byly vydany Kupdny, museji spolu s kazdym
Dluhopisem byt vraceny i vSechny k nému nalezejici Kupony, které jesté nejsou splatné, jinak
se Hodnota nevraceného kupoénu odecte od ¢astky splatné takovému Vlastnikovi dluhopisu a
bude vyplacena takovému Vlastnikovi dluhopisu, avSak pouze proti odevzdani piislusného
Kupénu. VSechny Kupoény nalezejici k Dluhopisu, jehoz se Oznameni o pred¢asném splaceni
tyka, a které nejsou spolu s Dluhopisem vraceny, se stavaji splatnymi ke stejnému dni jako
ptislusny DIluhopis, a to v Hodnot€ nevracené¢ho kuponu; nebo

(b) v piipadé Dluhopisti s vynosem na bazi diskontu, které nejsou uro¢eny, mize kterykoli Vlastnik
dluhopisu dle své uvahy pisemnym oznamenim uréenym Emitentovi a doru¢enym na adresu
Urcené provozovny (dale také jen ,,Oznameni o pired¢asném splaceni*) pozadat o predCasné
splaceni Dluhopisi, jejichz je vlastnikem a které od té€ doby nezcizi, a to ve vysi Diskontované
hodnoty takovych Dluhopisii ke Dni pfed¢asné splatnosti dluhopisii a Emitent je povinen takové
Dluhopisy takto splatit v souladu s ¢l. 9.2 téchto Emisnich podminek.

9.2 Splatnost pired¢asné splatnych Dluhopisi

Vsechny ¢astky splatné Emitentem kterémukoli Vlastnikovi dluhopist dle ¢l. 9.1 téchto Emisnich
podminek se stavaji splatnymi do 30 (tficeti) dnti po dni, ve kterém Vlastnik dluhopisti dorucil do Uréené
provozovny piislusné Oznameni o predcasném splaceni uréené Emitentovi (takovy den, vedle jinych
dnti takto oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den pi‘ed¢asné splatnosti dluhopisti‘).

9.3 Zpétvzeti Oznameni o predéasném splaceni Dluhopist

Oznameni o pred¢asném splaceni miize byt jednotlivym Vlastnikem dluhopisii vzato zpét, avsak jen
ve vztahu k jim vlastnénym Dluhopisim a jen pokud takové odvolani je adresovano Emitentovi
a doruceno na adresu Urcené provozovny diive, nez se prislusné castky stavaji podle ptedchoziho ¢l.
9.2 téchto Emisnich podminek splatnymi. Zpétvzeti Ozndmeni o pied¢asném splaceni v§ak nema vliv
na Oznameni o pfed¢asném splaceni ostatnich Vlastnikd dluhopist.

9.4 DalSi podminky piedcasného splaceni Dluhopist

Pro pied¢asné splaceni DIuhopist podle tohoto ¢l. 9 se jinak pfiméfené pouziji ustanoveni ¢l. 7 téchto
Emisnich podminek.

10. Promliceni
Prava z Dluhopist a z Kuponti se proml¢uji uplynutim tii let ode dne, kdy mohla byt poprvé uplatnéna.
11. Administrator
11.1  Administrator
11.1.1. Administrator a Urcend provozovna

Nestanovi-li pfislusny Doplnék dluhopisového programu jinak, pak bude ¢innosti administratora
spojené s vyplatami urokovych ¢i jinych vynost v souvislosti s Dluhopisy a splacenim jmenovité
hodnoty Dluhopist zajistovat Emitent vlastnimi silami. Emitent vS§ak miize pro konkrétni emisi povefit
vykonem ¢innosti administratora spojenych se splacenim Dluhopist tfeti osobu s pfislusnym
opravnénim k vykonu takové Cinnosti, v kterémzto ptipadé bude tato uvedena v pfislusném Doplitku
dluhopisového programu (takova jina nebo dalsi osoba dale také jen ,,Administrator®), a to na zaklad¢
smlouvy o spravé emise a obstarani plateb (dale také jen ,,Smlouva s administratorem®). Bude-li
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zvolen ManaZer emise, bude tento vykonavat i roli Administratora, nebude-li v Koneénych podminkach
stanoveno jinak. Stejnopis Smlouvy s administratorem, bude-li uzaviena, bude k dispozici k nahlédnuti
Vlastnikiim dluhopist (jak je tento pojem definovan nize) a Vlastnikim kupdénd (jsou-li vydavany)
v sidle Emitenta nebo Administratora.

Bude-li pro danou emisi uréen Administrator, pak bude v Dopliiku dluhopisového programu stanovena
provozovna Administratora pro osobni a pisemnou komunikaci (také jen ,,Uréena provozovna®).
Nebude-1i pro danou emisi ur¢en Administrator, rozumi se Urcenou provozovnou sidlo Emitenta.

11.2  DalSi a jiny Administrator a Ur¢ena provozovna

Bude-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak si Emitent vyhrazuje pravo kdykoli jmenovat jiného
nebo dalsiho Administratora a urcit jinou nebo dal§i Ur¢enou provozovnu.

Dojde-li ke zméné Administratora nebo Uréené provozovny, zpfistupni Emitent Vlastniktim dluhopist
jakoukoliv zménu Uréené provozovny a Administratora a iplné znéni Emisnich podminek po provedené
zméné zpusobem uvedenym v téchto Emisnich podminkach. Takovato zména bude provedena pouze
za predpokladu, ze se zména nebude tykat postaveni nebo zajmi Vlastnikti Dluhopist.

Jakakoliv takova zména nabude ucinnosti uplynutim lhtity patnacti kalendatnich dni ode dne takového
oznameni, pokud v takovém oznameni neni stanoveno pozdéjsi datum ucinnosti. V kazdém piipadé vSak
jakakoliv zména, ktera by jinak nabyla Gi¢innosti mén¢ nez tiicet kalendainich dnd pied nebo po Dni
vyplaty jakékoliv ¢astky v souvislosti s Dluhopisy, nabude ucinnosti tficaitym dnem po takovém Dni
vyplaty.

Zmény predpokladané timto clankem nesméji zpisobit Vlastniktim dluhopist Gjmu. V piipadé zmény,
ktera se tyka postaveni ¢i zajmu Vlastniki dluhopisi bude o takovéto zméné rozhodovat Schize
vlastniki.

11.3  Vztah Administratora a Vlastniku dluhopist

Je-li pro danou emisi ur¢en Administrator, pak tento jedna v souvislosti s plnénim povinnosti
vyplyvajicich ze Smlouvy s administratorem jako zastupce Emitenta a jeho pravni vztah k Vlastnikim
dluhopist vyplyva pouze ze Smlouvy s administratorem.

12. Zmény a vzdani se naroku

Je-li pro danou emisi uréen Administrator, pak se Emitent a Administrator mohou bez souhlasu
Vlastnik@i dluhopisi dohodnout na (i) jakékoli zméné kteréhokoli ustanoveni Smlouvy
s administratorem, pokud jde vyluéné o zménu formalni, vedlejsi nebo technické povahy, je-li
provedena k opravé ziejmého omylu nebo je vyzadovana platnou pravni tpravou a (ii) jakékoli jiné
zméné a vzdani se naroki z jakéhokoli poruseni nékterého z ¢lankt Smlouvy s administratorem, které
se netyka postaveni nebo z&jmi vlastnikd a zaroven nezpiisobi Vlastniktim dluhopist Gjmu.

13. Oznameni a zveiejiiovani dokumenti

Jakékoli oznameni Vlastnikiim dluhopisi dle Emisnich podminek bude platné, pokud bude uvetejnéno
v ¢eském jazyce na webovych strankadch Emitenta, www.msicapital.cz v ¢asti ,,Pro investory®, v niz
Emitent uvetejnuje informace o jim vydavanych dluhopisech.

Stanovi-li kogentni pravni ptedpisy pro uvefejnéni nékterého z oznameni podle téchto Emisnich
podminek jiny zptisob, bude takové oznameni povazovano za platn¢ uvetejnéné jeho uvefejnénim
predepsanym piislusSnym pravnim pfedpisem. V ptipadé, Ze bude nékteré oznameni uvetejiiovano vice
zpisoby, bude se za datum takového oznameni povazovat datum jeho prvniho uvetejnéni.
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Jakékoli oznameni Emitentovi ve smyslu téchto Emisnich podminek bude fadné u¢inéno, pokud bude
doruceno na adresu Urcené provozovny stanovené v Dopliiku dluhopisového programu.

Na webovych strankach Emitenta, www.msicapital.cz v sekci pro investory, budou rovnéz uveifejnény
veskeré dokumenty, na jejichz zvefejnéni odkazuji tyto Emisni podminky.

14. Schiize Vlastniku dluhopist
14.1 Pusobnost a svolani Schuze
14.1.1. Pravo svolat Schiizi

Emitent mize svolat schlizi Vlastnikti dluhopist (dale jen ,,Schiize), je-li to tfeba k rozhodnuti
0 spole¢nych zajmech Vlastnikti dluhopist, a to v souladu s témito Emisnimi podminkami a platnymi
pravnimi piedpisy. Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti nebo Agent pro zajisténi mohou svolat
Schiizi pouze v pripadech uvedenych nize v ¢l. 14.1.2 t€chto Emisnich podminek. Naklady na organizaci
a svolani Schuize hradi svolavatel, pokud nejde o ptipad, kdy Emitent porusil svoji povinnost podle § 21
odst. 1 Zakona o dluhopisech (viz ¢l. 14.1.2 téchto Emisnich podminek) a Schiizi svola namisto Emitenta
Vlastnik dluhopist. V tomto piipadé jdou naklady spojené se Schiizi k tizi Emitenta.

Svolavatel, pokud jim je Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisi nebo Agent pro zajisténi, je
povinen nejpozdéji v den oznameni konani Schiize (viz ¢l. 14.1.3 téchto Emisnich podminek) (i) dorudit
Emitentovi (Administratorovi, je-li pro danou emisi urcen) (resp. i Emitentovi, jedna-li se o Schizi
svoldvanou Vlastnikem dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisii nebo Agentem pro zajisténi) zadost
0 obstarani dokladu o poc¢tu vSech Dluhopisii opraviiujicich k ti€asti na jim, resp. jimi, svolavané Schiizi,
tj. vypis z prislusné evidence emise Dluhopist, a (ii) tam, kde to je relevantni, uhradit Emitentovi
(Administratorovi, je-1i pro danou emisi urc¢en) zalohu na naklady souvisejici s jeho sluzbami ve vztahu
ke Schiizi. Radné a vEasné doruceni zadosti dle vyse uvedeného bodu (i) a thrada zalohy na néklady dle
bodu (ii) vyse jsou predpokladem pro platné svolani Schiize. Svolava-li Schtizi Vlastnik dluhopisii nebo
Vlastnici dluhopisti nebo Agent pro zajisténi, je Emitent povinen poskytnout k tomu veskerou potiebnou
soucinnost.

14.1.2. Schiize svolavana Emitentem

Emitent je povinen bez zbyteéného odkladu svolat Schiizi a vyzadat si jejim prostfednictvim stanovisko
Vlastniki dluhopisti v pfipadech uvedenych nize v tomto ¢l. 14.1.2 (dale jen ,,Zmény zasadni
povahy*):

(@) navrhu zmén Emisnich podminek, pokud se souhlas Schiize k takové zméné ¢i zménam
vyzaduje;

(b) ukonceni Cinnosti Agenta pro zajisténi v souladu se smlouvou podle § 20 odst. 1, zdkona o
dluhopisech;

(c) pozadavku na zménu v osob& Agenta pro zajisténi ze strany Vlastnik dluhopist, jejichz

jmenovita hodnota pfedstavuje alesponl 5 % celkové jmenovité hodnoty dané Emise dluhopisu.
14.1.3. Oznament o svolani Schiize

Svolavatel oznami kondni Schiize zpisobem stanovenym v ¢l. 13 téchto Emisnich podminek,
a to ve 1huté nejpozd€ji patnact kalendarnich dnti piede dnem konani Schuize. Je-li svolavatelem
Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisii nebo Agent pro zajisténi, jsou povinni oznameni o svolani
Schtize dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny nejpozdéji 30 kalendainich dni
pred navrhovanym datem schlize, aby Emitent mohl zajistit uvefejnéni oznameni zptisobem stanovenym
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v ¢l. 13 téchto Emisnich podminek, a to ve 1hité nejpozdéji patnact kalendainich dnti piede dnem konani
Schiize.

Oznameni o svolani Schiize musi obsahovat alespon (i) tdaje nutné k jednoznacné identifikaci Emitenta
(nazev spoleénosti, IC, adresu sidla a provozovny, kontaktni osobu a e-mail), (ii) ozna¢eni Dluhopisi,
jichz se ma Schiize tykat, minimalné v rozsahu nazev Dluhopisu, Datum emise a ISIN (bylo-li
prid€leno), (iii) misto, datum a hodinu konéni Schiize, pficemz mistem konani Schize mize byt pouze
Praha nebo Brno, datum konani Schiize musi pfipadat na den, ktery je Pracovnim dnem a hodina konani
Schiize nesmi byt diive nez v 11:00 hod a zaroven pozdé€ji nez v 16:00 hod., (iv) program jednani
Schtize, v¢etné ptipadného navrhu zmény Emisnich podminek a jejich zdivodnéni a véetné uplnych
navrhl usneseni k jednotlivym bodtim jednéni a (v) den, ktery je Rozhodnym dnem pro tcast na Schizi.
Zalezitosti, které nebyly zafazeny na navrhovany program jednani Schiize, 1ze na této Schiizi rozhodnout
jen za ucasti a se souhlasem vSech Vlastniki dluhopisti. Odpadne-li divod pro svolani Schiize, odvola
ji svolavatel stejnym zplisobem, jakym byla svolana.

14.2  Osoby opravnéné ucastnit se Schiize a hlasovat na ni
14.2.1. Zaknihované dluhopisy

Schtize je opravnén se ucastnit a hlasovat na ni (dale jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schiizi®)
pouze ten Vlastnik dluhopist, ktery byl evidovan jako Vlastnik dluhopist v evidenci u Centralniho
depozitaie ke konci sedmého dne predchazejiciho den konani ptislusné Schtize (dale jen ,,Rozhodny
den pro ucast na Schuzi*), ptipadné ta osoba, ktera prokaze potvrzenim od osoby, na jejimz uctu byl
ptislusny pocet Dluhopisi evidovan v evidenci Centralniho depozitaife v Rozhodny den pro ucast
na Schiizi, Ze je Vlastnikem dluhopisti a tyto jsou evidovany na uctu prvé uvedené osoby z ditvodu jejich
spravy takovou osobou. Potvrzeni dle ptredeslé véty musi byt o obsahu a ve formé vérohodné
pro Emitenta (Administratora, je-li pro danou emisi urcen). K pfevodiim Dluhopisi uskute¢nénym
po Rozhodném dni pro tcast na Schiizi se nepfihlizi.

14.2.2. Listinné Dluhopisy

V piipadé€ vydani Dluhopisu v listinné podobé€ je opravnéna se Schiize ti€astnit a hlasovat na ni pouze
osoba (dale také jen ,,Osoba opravnéna k ucasti na Schizi*), ktera byla Vlastnikem dluhopisu sedmy
den piedchazejici den konani Schuiize (tento den je v ptipadé€ vydani listinnych Dluhopisti nazyvan také
jako ,,Rozhodny den pro uéast na Schuzi®), pficemz pfislusna osoba musi byt uvedena v seznamu
Vlastniku dluhopist k poc¢atku Rozhodného dne pro ucast na Schtizi. K prevodim listinnych Dluhopisii
na fad ozndmenym Emitentovi v pribéhu Rozhodného dne pro Gcast na Schiizi se neptihlizi.

14.2.3. Hlasovaci pravo

Osoba opravnéna k ucasti na schiizi ma takovy pocet hlasii z celkového poctu hlast, ktery odpovida
poméru mezi jmenovitou hodnotou Dluhopisii, které vlastnila k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi,
a celkovou nesplacenou jmenovitou hodnotou vydanych a nesplacenych Dluhopist. S Dluhopisy, které
byly v majetku Emitenta k Rozhodnému dni pro i€ast na schiizi a které nebyly Emitentem zruseny
ve smyslu téchto Emisnich podminek, neni spojeno hlasovaci pravo a nezapocitavaji se pro ucely
usnasenischopnosti Schiize. Rozhoduje-li Schiize o odvolani Spole¢ného zastupce, nemiize Spolecny
zastupce (je-li Osobou opravnénou k ucasti na schiizi) vykonavat hlasovaci pravo spojené s Dluhopisy,
které vlastni, a jeho hlasovaci prava se nezapocitavaji do celkového poctu hlasi nutnych k tomu,
aby Schiize byla schopna se usnaset.

14.2.4. Ucast dalsich osob na Schiizi

Emitent je povinen ucastnit se Schtize, a to bud’ osobné¢, nebo prostiednictvim zmocnénce. Dale jsou
opravnéni ucastnit se Schiize zastupci Administratora (je-li pro danou emisi urcen), Spolecny zastupce
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(neni-li jinak Osobou opravnénou k ucasti na schiizi), Agent pro zaji$téni a hosté pfizvani Emitentem
a/nebo Administratorem (je-li pro danou emisi uren). Agent pro zajisténi je povinen se zucastnit Schtize
svolané z ditvodu dle ¢l. 14.1.2 (b) a (c) téchto Emisnich podminek.

14.3  Prubéh Schiize; rozhodovani Schuze
14.3.1. Usnasenischopnost

Schiize je usnasenischopnd, pokud se ji ucastni Osoby opravnéné k tucasti na Schuzi, které byly
k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi Vlastniky dluhopisi, jejichz jmenovita hodnota pfedstavuje vice
nez 30 % (tficet procent) celkové jmenovité hodnoty vydanych a dosud nesplacenych Dluhopist. Neni-
li Schiize, ktera ma rozhodovat o zméné Emisnich podminek, schopna se usnaset, svolavatel svola, je-li
to nadale potfebné, ndhradni Schiizi tak, aby se konala do Sesti tydnti ode dne, na ktery byla svolana
puvodni Schiize. Konani nahradni Schiize s nezménénym programem jednani se oznami Vlastnikim
dluhopisti nejpozdé€ji do patnacti dnti ode dne, na ktery byla svolana piivodni Schiize. Nahradni Schiize
je schopna se usnaset bez ohledu na podminky uvedené v prvni vété tohoto ¢l. 14.3.1. Pied zahajenim
Schiize poskytne Emitent, sim nebo prostfednictvim Administratora (je-li pro danou emisi urcen),
informaci o poc¢tu vSech Dluhopist, ohledné nichZ jsou Osoby opravnéné k tcasti na schiizi v souladu s
témito Emisnimi podminkami opravnény se Schiize Gi¢astnit a hlasovat na ni. Vlastni DIuhopisy ve
vlastnictvi Emitenta k Rozhodnému dni pro Gcast na schiizi se pro ucely tohoto ¢l. 14.3.1 nezapocitavaji.

14.3.2. Predseda Schiize

Schiizi svolané Emitentem piedsedd pfedseda jmenovany Emitentem. Schiizi svolané Vlastnikem
dluhopisti nebo Vlastniky dluhopisti predsedd piedseda zvoleny prostou vétSinou hlasi pfitomnych
Osob opravnénych k ucasti na schtizi, ptficemz do zvoleni pfedsedy piedseda Schiizi osoba urcena
svolavatelem a volba pfedsedy musi byt prvnim bodem programu Schiize, kterou nesvolava Emitent.

14.3.3. Spolecny zastupce

K datu Zékladniho prospektu neni ustanoven spolecny zastupce ve smyslu § 24 Zakona o dluhopisech.
Schiize miize usnesenim ve vztahu ke kazdé Emisi dluhopist zvolit fyzickou nebo pravnickou osobu za
spole¢ného zastupce podle ustanoveni § 24, odst. 1 Zakona o dluhopisech (dale jen ,,Spoleény
zastupce®). Takového Spolecného zastupce miize Schiize odvolat stejnym zptisobem, jakym byl zvolen
nebo jej nahradit jinym spolecnym zastupcem. V pifipad¢ ustanoveni Spole¢ného zéstupce budou
smlouvy upravujici tuto formu =zastoupeni zvefejnény na webovych strankach Emitenta
www.msicapital.cz v sekci Pro investory.

V ptipadé€ ustanoveni je spolecny zastupce v souladu s § 24 odst. 8 Zakona o dluhopisech opravnén:

(@) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikii dluhopisii vSechna prava spojena s Dluhopisy,
(b) kontrolovat plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,
(c) ¢init ve prospéch vlastnikt Dluhopist dalsi ikony nebo jinak chrénit jejich zajmy.

Pti vykonu opravnéni podle bodii a) az ¢) ptredchoziho odstavce se na spoleéného zastupce hledi, jako
by byl vétitelem kazdé pohledavky kazdého Vlastnika dluhopist. V rozsahu, v jakém uplatiiuje prava
spojena s Dluhopisy spoleény zastupce, nemohou Vlastnici dluhopisii uplatiovat takova prava
samostatn¢; tim neni doteno pravo Vlastnikd dluhopisii rozhodnout o zméné v osobé Spole¢ného
zastupce.

Rozhodne-li Schiize o jmenovani nebo o zméné Spole¢ného zastupce, je Emitent timto rozhodnutim
vazan. Rozhodnuti Schlize musi obsahovat udaje nutné i identifikaci Spolecného zastupce a jeho
oznaceni jako Spole¢ného zastupce. Spolecny zastupce je vzdy vazan rozhodnutim Vlastnikti dluhopist
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prijatym na Schiizi alespon prostou vét§inou hlasi ohledné toho, jak ma vykonavat prava z piislusné
Emise dluhopist.

Pti vykonu své funkce je Spoleény zastupce povinen jednat s odbornou péci, zejména jednat
kvalifikovang, Cestn¢ a spravedlivé a v nejlepSim zajmu Vlastnikti dluhopisti. Spole¢ny zastupce
vykonava veSkera prava véfitele v souladu s Emisnimi podminkami nebo pisemnou smlouvou
uzavienou s Emitentem.

14.3.4. Rozhodovani Schiize

Schiize o predlozenych otazkach rozhoduje formou usneseni. Usneseni, jimz se (i) schvaluje navrh podle
¢l. 14.1.2 (a) (zmeéna Emisnich podminek) téchto Emisnich podminek nebo (ii) ustavuje ¢i odvolava
Spolecny zéstupce, je zapotiebi souhlas alespon tfi Ctvrtin hlast pfitomnych Osob opravnénych k tiCasti
na Schizi. K pfijeti odvolani Agenta pro zajisténi a ostatnich usneseni staci prosta vétSina hlasu
ptitomnych Osob opravnénych k Gcasti na Schizi.

14.3.5. Odroceni Schiize

Pokud béhem jedné hodiny od stanoveného zacatku Schiize neni tato Schiize usnasenischopna, pak
(i) v ptipadé, ze byla svolana na zadost Vlastnika dluhopisii nebo Vlastnikti dluhopist, bude takova
Schiize bez dalsiho rozpusténa a (ii) v pripadé, Ze byla svolana Emitentem, bude takova Schiize
odroc¢ena. O svolani nahradni Schiize plati ustanoveni ¢l. 14.3.1.

14.4  Néktera dalsi prava Vlastniki dluhopist
14.4.1. Dusledek hlasovani proti nekterym usnesenim Schiize

Jestlize Schtize souhlasila se Zménami zasadni povahy, pak Osoba opravnéna k ucasti na schizi, ktera
podle zépisu z této Schiize hlasovala na Schiizi proti navrhu usneseni Schiize nebo se ptislusné Schiize
nezudastnila (dale také jen ,,Zadatel), mize do 30 (tficeti) dnti od zpfistupnéni usneseni piislusné
Schiize pozadovat vyplaceni (i) doposud nevyplacené casti jmenovité hodnoty Dluhopisu vcetné
pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym trokovym vynosem, nebo
(i) Diskontované hodnoty Dluhopist ke dni doruceni zadosti, byly-li vydany DIuhopisy s vynosem
na bazi diskontu, jichz byla vlastnikem k Rozhodnému dni pro ucast na schiizi a které od takového
okamziku nezcizila.

Toto pravo musi byt Zadatelem uplatnéno, do tficeti dnii ode dne zp¥istupnéni usneseni Schiize podle
¢l. 13. téchto Emisnich podminek, pisemnym oznamenim (dale jen ,,Zadost*) uréenym Emitentovi a
doru¢enym na adresu Ur¢ené provozovny, jinak zanika. Vyse uvedené Castky se stavaji splatnymi tficet
dni po dni, kdy byla Zadost doru¢ena na adresu Uréené provozovny(takovy den, vedle jinych dni takto
oznacenych v téchto Emisnich podminkach, také ,,Den piredc¢asné splatnosti dluhopisi*).

Pokud Schiize projedndvala nékterou ze Zmén zasadni povahy, musi byt o ucasti na Schizi
a 0 rozhodnuti Schiize pofizen notarsky zapis. Pokud Schtize s nékterou z t€chto Zmén zasadni povahy
souhlasila, uvedou se v notarském zapisu jména téch Vlastnikti dluhopist, ktefi se Zménou zasadni
povahy souhlasili, a pocty kust Dluhopist, které kazdy z téchto Vlastnikli dluhopisii mél ve svém
vlastnictvi k Rozhodnému dni pro G¢ast na schiizi.

14.4.2. Usneseni o predcasné splatnosti Dluhopisii

Nesouhlasi-li Schtize se Zménami zasadni povahy uvedenymi v ¢l. 14.1.2 pism. (b) az (C) téchto
Emisnich podminek, pak mtize Schiize sou¢asné rozhodnout o tom, ze pokud bude Emitent postupovat
v rozporu s jejim usnesenim, je Emitent povinen predCasné splatit t€m Vlastnikiim dluhopist, kteti
0 to pozadaji (dale také jen ,,Zadatel®), (i) doposud nevyplacené &asti jmenovité hodnoty Dluhopisu
véetné pomérného vynosu z Dluhopisu, byly-li Dluhopisy vydany s pevnym tirokovym vynosem, nebo
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(i) Diskontované hodnoty Dluhopisi ke dni doruceni Zzadosti, byly-li vydany Dluhopisy s vynosem
na bazi diskontu, v souladu s t€émito Emisnimi podminkami.

Z4dost dle piedchozi véty je tieba ucinit do tficeti dnii ode dne zpfistupnéni usneseni Schiize podle ¢l.
13. téchto Emisnich podminek pisemnym oznamenim (déle také jen ,,Zadost) uréenym Emitentovi a
doru¢enym Emitentovi na adresu Uréené provozovny. Emitent je povinen v takovém piipadé splatit
Zadateli ptislusnou ¢astku zptisobem a na misté, které pro splaceni Dluhopisu stanovi tyto Emisni
podminky nejpozd&ji do tficeti dni ode dne dorudeni Zadosti (takovy den, vedle jinych dnii takto
oznacenych v t€chto Emisnich podminkach, také ,,Den pied¢asné splatnosti dluhopisi‘).

14.4.3. Ndlezitosti Zadosti

V Zadosti podle ¢lankii 14.4.1 a 14.4.2 téchto Emisnich podminek, je nutno uvést po&et kusti Dluhopistl,
o jejichZ splaceni je v souladu s timto ¢lankem Z4déno. Zadost musi byt pisemna, podepsana Zadatelem
nebo osobami, opravnénymi jménem Zadatele jednat, pfiemz jejich podpisy musi byt Gifedné ovéieny.
Zadatel musi ve stejné lhité dorucit Emitentovi na adresu Uréené provozovny i veskeré dokumenty
pozadované pro provedeni vyplaty podle ¢l. 9.1 téchto Emisnich podminek.

14.5  Zapis z jednani

O jednani Schiize pofizuje svolavatel, sam nebo prostfednictvim jim povétené osoby ve 1huté tiiceti dni
ode dne konani Schiize zapis, ve kterém uvede zavéry Schilize, zejména usneseni, ktera takova Schiize
prijala. Pokud je svolavatelem Schiize Vlastnik dluhopisti nebo Vlastnici dluhopisti, pak musi byt zapis
ze Schiize dorucen nejpozdéji ve 1hité triceti dnti ode dne konani Schiize rovnéz Emitentovi na adresu
Urcené provozovny. Emitent je povinen do tficeti dnli ode dne konani Schiize zptistupnit sam nebo
prostfednictvim jim povéfené osoby (zejména Administratora, je-li pro danou emisi ur¢en) vSechna
rozhodnuti Schiize, a to zptisobem, kterym zptistupnil tyto Emisni podminky.

Zapis ze Schlize je Emitent povinen uschovat do doby promléeni prav z Dluhopist. Ustanoveni ¢l. 14.4.1
téchto Emisnich podminek o povinnosti vyhotoveni notatskych zapist tim neni dotceno.

14.6  Spole¢na Schiize

Vydal-li Emitent v ramci Dluhopisového programu vice nez jednu emisi Dluhopist, mize k projednani
Zmén zasadni povahy dle ¢l. 14.1.2. pism. (b) az (C) svolat spole¢nou schtizi Vlastnikti dluhopisu vSech
emisi Dluhopisi. Na spolecnou Schiizi se pouziji obdobné ustanoveni o Schizi s tim,
ze usnasenischopnost, pocet hlastt Osob opravnénych k iCasti na Schiizi a pfijeti usneseni takové Schiize
se posuzuje oddélen¢ podle jednotlivych emisi Dluhopist jako v ptipadé Schiize Vlastnikd dluhopisu
kazdé takové emise. V notafském zapisu ze spolecné Schiize, ktera pfijala usneseni o Zmeéné zasadni
povahy, musi byt pocty kusti Dluhopisti u kazdé Osoby opravnéné k tcasti na Schiizi rozliSeny podle
jednotlivych emisi Dluhopisi.

15. Rozhodné pravo, jazyk, spory

Dluhopisy jsou vydavany na zakladé platnych a G&innych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména
na zakladé Zakona o dluhopisech. Prava a povinnosti vyplyvajici z Dluhopist se budou fidit a vykladat
v souladu s pravem Ceské republiky. Tyto Emisni podminky mohou byt pielozeny do anglitiny,
ptipadné i do dalSich jazyki. V takovém ptipad¢€, pokud dojde k rozporu mezi riznymi jazykovymi
verzemi, bude rozhodujici verze ¢eska. Jakékoli pripadné spory mezi Emitentem a Vlastniky dluhopisii
vyplyvajici z Dluhopisti a téchto Emisnich podminek nebo s nimi souvisejici budou feSeny mistné
ptislusnym soudem.
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V. ZAJISTENI DLUHOPISU A AGENT PRO ZAJISTENI
1. Zajisténi Dluhopisi

Zavazky z Dluhopisti vydanych dle Dluhopisového programu budou zajistény zastavnim pravem k 90%
obchodnimu podilu na Emitentovi (dale jen ,,Obchodni podil*), ktery vlastni spole¢nost MSI Partners
s.r.0., IC 088 86 202, LEI 315700LZ6XFWUU18FA81, se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00
Praha 6 (dale jen ,,Zastavce*) (zajisténi Dluhopist ze zastavy Obchodniho podilu dale téz ,,Zajisténi).

Prava Vlastnika dluhopist k Zajisténi bude uplatnovat a vykonavat agent pro zajisténi v souladu s § 20
zékona €. 190/2004 Sb., o dluhopisech, kterym je spole¢nost CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS,
s.1.0., IC 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové Mésto, 110 00 Praha 1 (dale jen ,,Agent pro
zajisténi®).

2. Agent pro zajiSténi

2.1 Institut Agenta pro zajiSténi

Za ucelem posileni veéfitelského postaveni Vlastnik@ dluhopisit se Emitent rozhodl zajistit splaceni
Dluhopist Zajisténim s pomoci institutu Agenta pro zajisténi. Jde o zpisob zajisténi dluhopist dle § 20
a §20a Zékona o dluhopisech. Vlastnici dluhopisii jsou zastoupeni Agentem pro zajisténi, ktery
vykonava prava vétitele a zastavniho véfitele vliastnim jménem ve prospéch Vlastnikid dluhopist, a to
na zakladé pisemné smlouvy uzaviené mezi Agentem pro zajisténi a Emitentem (dale jen ,,Smlouva
s agentem pro zajisténi*). Smlouva je investoram pfistupna na webovych strankach Emitenta.

Agent pro zajisténi je v souladu s timto Zakladnim prospektem a Smlouvou s agentem pro zajisténi
zavazan vyplatit skutecné realizovany vytézek Zajisténi a jakakoliv dalsi pfijatd plnéni ve prospéch
Vlastnik® dluhopisti Vlastnikiim dluhopist.

Zajisténi bylo zfizeno pted Datem prvni emise tohoto Dluhopisového programu. Emitent uzaviel dne
2. 7. 2020 (i) Smlouvu s agentem pro zajisténi a (ii) Smlouvu o zfizeni zastavniho prava a zakazu zcizeni
a zatizeni obchodniho podilu. Uvedené smlouvy byly uzavieny mezi Emitentem a spole¢nostmi
CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0., IC 079 11 084 a MSI Partners s.r.0., IC 088 86 202.

Pti plnéni funkce Agenta pro zajisténi je Agent pro zajisténi povinen postupovat s odbornou péci,
Vv souladu se zajmy Vlastnikd dluhopist a je vazan jejich pokyny ve formé rozhodnuti schtize Vlastniktl
dluhopist (dale jen ,,Schiize®) ptijatych alespon prostou vétSinou hlast ohledné toho, jak ma vykonavat
prava z emise Dluhopisti ve vztahu k Zajisténi. V piipade€, ze Agent pro zajisténi zanikne bez pravniho
nastupce nebo nebude moci vykonavat svou béznou podnikatelskou cinnost ¢i v pripadé hrubého
poruseni povinnosti pfi vykonu funkce Agenta pro zajisténi nebo ukonceni Smlouvy, Emitent bez
zbytecného odkladu svola Schiizi a navrhne, aby Schtize vyslovila souhlas s tim, aby vykonem funkce
Agenta pro zajiSténi v souvislosti s Dluhopisy byla povéiena jina osoba (dale jen ,,Novy agent pro
zajisténi). Tato zmeéna vSak nesmi zplsobit Vlastniklim dluhopisi ujmu. Za timto Gcelem pak Emitent
neprodlené uzavie s Novym agentem pro zajiSténi novou zajistovaci dokumentaci, ktera bude ve vSech
podstatnych ohledech shodna se stavajici zajiStovaci dokumentaci a stavajici Agent pro zajiSténi je
povinen poskytnout v souvislosti S vyménou Agenta pro zajisténi veskerou soucinnost. Vyménu Agenta
pro zajisténi Emitent bez zbyte¢ného odkladu oznami Vlastnikiim dluhopisti v souladu s ¢l. 13 Emisnich
podminek.
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2.2 Agent pro zajiSténi v postaveni véritele

Pti vykonu prav Agenta pro zajisténi se v souladu s § 20a odst. 6 Zakona o dluhopisech na Agenta pro
zajisténi hledi, jako by byl vétitelem kazdé zajisténé pohledavky, tedy vSech pohledavek z Emisi
Dluhopist vydanych na zakladé Dluhopisového programu.

Agent pro zajisténi je v souladu s § 20a odst. 5 Zakona o dluhopisech opravnén:

a) uplatiiovat ve prospéch Vlastnikti dluhopisti v§echna prava spojena se Zajisténim,

b) kontrolovat v souvislosti se Zajisténim plnéni Emisnich podminek ze strany Emitenta,

€) <&init ve prospéch Vlastnika dluhopist dalsi ikony nebo jinak chranit jejich zajmy v souvislosti se
Zajisténim.

Emitent se zavazuje toto postaveni Agenta pro zajiSténi respektovat a poskytovat mu potfebnou

soucinnost.

2.3 Zr¥izeni Zajisténi

Emitent zfidil pfed Datem prvni emise tohoto Dluhopisového programu Zajisténi ve prospéch Agenta
pro zajisténi, a toto Zajisténi je povinen fadné udrzovat az do okamziku splnéni veskerych svych
zavazkl vyplyvajicich z Dluhopist vydanych na zakladé Dluhopisového programu.

Zajisténi bylo ziizeno a ptipadné bude uvolnéno nasledujicim zpisobem:

Zastava Obchodniho podilu. Zastavni pravo k Obchodnimu podilu ve prospéch Agenta pro zajisténi
vzniklo na zakladé uzavieni pisemné smlouvy o zastavé obchodniho podilu (dale jen ,,Zastavni
smlouva®) dne 2. 7. 2020. Predmétem Zastavni smlouvy je vedle zastavniho prava i zakaz zcizeni a
zatizeni Obchodniho podilu. Zastavni pravo k Obchodnimu podilu, zékaz zcizeni a zakaz zatiZeni
vzniklo v okamziku nabyti pravni moci usneseni pfislusného soudu o zapisu uvedenych prav do
Obchodniho rejstiiku dne 3. 7. 2020.

2.4 Uvolnéni Zajisténi

Uvolnéni zastaveného Obchodniho podilu podléha predchozimu schvaleni Agenta pro zajisténi.
V ptipadé prodeje ¢i zatizeni Obchodniho podilu, vzdy pouze s pfedchozim souhlasem Agenta pro
zajisténi, musi byt sjednana kupni cena ¢i protihodnota zatizeni v penézich pfimétena.

2.5 Vymahani zavazka Emitenta prostiednictvim Agenta pro zajiSténi

Agent pro zajisténi je opravnén pozadovat po Emitentovi uhrazeni jakékoli ¢astky po splatnosti, kterou
je Emitent povinen uhradit kterémukoli Vlastnikovi dluhopist ohledné zavazku Emitenta vyplyvajiciho
z Dluhopisi, véetné jejich vymahani prostfednictvim realizace Zajisténi. Vlastnici dluhopist nejsou
sami opravnéni uplatiiovat prava ze Zajisténi v rozsahu, v jakém je uplatiiuje Agent pro zajisténi. O
vymahani zavazkd Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, véetn€ realizace Zajisténi rozhoduje
Schiize, pokud nastane kterykoliv Pfipad neplnéni dluhi dle Emisnich podminek. O vymahani zavazkt
Emitenta prostfednictvim Agenta pro zajisténi, postupu a zptisobu takového vymahani, v¢etné realizace
Zajisténi, rozhodne Schiize.

2.6 Postup Agenta pro zajisténi p¥i realizaci ZajiSténi

Pokud nastane kterykoliv Piipad neplnéni dluhti dle Emisnich podminek a nasledné Schtize v souladu s
¢l. 2.5 vyse rozhodne o vymahani zdvazkt Emitenta z Dluhopist, bude Agent pro zajisténi postupovat
v souladu s rozhodnutim Schtlize, véetné realizace Zaji$téni, a to bez prodleni poté, co mu bude
Emitentem ¢i kterymkoliv Vlastnikem dluhopisii dorucen zapis z dané Schilize. Vytézek z realizace
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Zajisténi bude vyplacen na samostatny Ucet Agenta pro zajisténi. Agent pro zajisténi po odecteni své
odmeény a nakladd souvisejicich s realizaci Zajisténi dle Smlouvy s agentem pro zajisténi, pfiCemz
odména Agenta pro zajiSténi neptesahne hodnotu 10 % realizované hodnoty Zajisténi, pievede vytézek
na bankovni ¢ty Vlastnikd dluhopist sdélenych v Instrukcich. Emitent se zavazuje poskytnout
Agentovi pro zaji$téni soucinnost pro realizaci Zajisténi a vyplatu vytézku realizovaného Zajisténi
Vlastnikim dluhopist. Piipadny ptebytek pak bude vracen Emitentovi. V ptipadé, ze vytézek z realizace
Zajisténi nebude postacovat k uhradé veskerych pohledavek z Dluhopisi, budou jednotlivi Vlastnici
dluhopisti uspokojeni z vytézku realizace Zajisténi pomérné a neuspokojena cast jejich pohledavek
z Dluhopist bude vymahana vi¢i Emitentovi v souladu s pravnimi predpisy.
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VI. ZDANENI

Daiové pravni predpisy ¢lenského statu investora a danové pravni predpisy zeme sidla Emitenta mohou
mit dopad na piijem plynouci z cennych papirg.

Text tohoto ¢lanku je pouze shrnutim urcitych danovych souvislosti tykajicich se nabyvani, vlastnictvi
a dispozic s Dluhopisy a neusiluje o to byt komplexnim souhrnem vSech dafoveé relevantnich souvislosti,
jez mohou byt vyznamné z hlediska rozhodnuti o koupi Dluhopisti. Toto shrnuti vychazi z pravnich
predpisti u€innych k datu tohoto Zakladniho prospektu a miize podléhat nasledné zmeéné (i s ptipadnymi
retroaktivnimi 0¢inky). Budoucim nabyvatelim Dluhopisi Emitent doporucuje, aby se poradili se
svymi pravnimi a daflovymi poradci o danovych dusledcich koupé€, prodeje a drzeni DIluhopist a
pfijimani plateb turokd z Dluhopisi podle dafiovych a devizovych piedpisii platnych v Ceské republice.

1. Ceska republika

1.1 Obecna uprava

Dluhopisy budou nabizeny v Ceské republice, dafiové poméry vlastnikti dluhopisti se budou Fidit
platnou zakonnou tpravou CR, tedy zejména zdkonem ¢&. 586/1992 Sb., o danich z piijma (déle jen
»ZDP*). Nabyvatelem Dluhopisti vS§ak mtize byt i cizozemec. Emitent bude Dluhopisy pfipadné nabizet
téz investorim v zahrani¢i za podminek, za nichz bude takové nabizeni a umistovani piipustné dle
prislusnych ptedpist platnych v kazdé zemi, ve které budou DIluhopisy nabizeny (tzn. za podminek,
za kterych lze Dluhopisy v danych zemich nabizet bez nutnosti vypracovat a nechat schvalit prospekt
cennych papirt).

Nasledujici struéné shrnuti zdatiovani Dluhopisti v Ceské republice vychazi zejména ze ZDP k datu
vyhotoveni tohoto Zakladniho prospektu. Veskeré informace uvedené nize se mohou ménit v zavislosti
na zménach v prislusnych pravnich ptedpisech, které mohou nastat po tomto datu, nebo ve vykladu
téchto pravnich ptedpisi, ktery mize byt po tomto datu uplatiiovan.

Splaceni jmenovité hodnoty (nebo Diskontované hodnoty, jedna-li se o pred¢asné splaceni dluhopist
s vynosem na bazi diskontu) Dluhopisti bude provadéno bez srazky dani nebo poplatkt. V piipadé
zmeény prislusnych pravnich predpist nebo jejich vyklada v oblasti zdafiovani Dluhopisii oproti rezimu
uvedenému nize, bude Emitent postupovat dle takového nového rezimu.

Je-li Vlastnikem dluhopisu s pevnym trokovym vynosem fyzickd osoba, je Emitent odpovédny za
provadéni srazek dané u zdroje a je platcem dané srazené z vynost z Dluhopisi. Pravnickym osobam
jsou vyplaceny platby z Dluhopisii bez srazky dan¢, nebot’ vynosy z Dluhopisti pravnické osoby zdanuji
spole¢né s piijmy z ostatnich ¢innosti. Emitentovi v souvislosti s provedenim takovychto srazek nebo
odvodi vuéi Vlastnikiim dluhopist nevznikne povinnost doplacet jakékoli dodateéné Castky jako
nahradu za takto provedené srazky ¢i odvody.

Emitent dale nebude povinen hradit Vlastniktim dluhopisti Zadné dalsi ¢astky jako nahradu srazky dani
nebo poplatkt, pokud k takové srazce dojde pouze z toho diivodu, Ze takovy Vlastnik dluhopist neptedal
Emitentovi v¢as fadné doklady prokazujici, ze Vlastnik dluhopisti je opravnén obdrzet splatku nebo
vyplatu uvedenou v prvni vété tohoto odstavce bez takové srazky.

V nasledujicim shrnuti nejsou uvedeny danové dopady souvisejici s drzbou nebo prodejem Dluhopisti
pro investory, ktefi v Ceské republice podléhaji zvlaitnimu rezimu zdanéni (napf. investi¢ni, podilové
nebo penzijni fondy).
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1.2 Fyzické osoby
(a) Zisky/ztraty z prodeje Dluhopisii

Zisky z prodeje dluhopisti realizované fyzickou osobou, ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo
ktera neni Geskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé
provozovny, anebo ktera neni ¢eskym danovym rezidentem a pfijem z prodeje dluhopist ji plyne od
kupujiciho, ktery je ¢eskym danovym rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni
¢eskym danovym rezidentem, se zahruji do dil¢iho danového zakladu ostatni piijmy u nepodnikateli
nebo dil¢iho danového zakladu dané u podnikajicich fyzickych osob, jez zahrnuly tyto dluhopisy do
svého obchodniho majetku, a podléhaji dani z piijmt fyzickych osob v sazbé 15 %, resp. piesahuje-li
zaklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro ¢ast zakladu presahujiciho 48nasobek primémé mzdy
dan ve vysi 23 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u nepodnikajicich fyzickych osob obecné danoveé
neuznatelné, ledaze jsou v témze zdanovacim obdobi zaroven vykazany zdanitelné zisky z prodeje
jinych cennych papirti; v tom piipadé je mozné ztraty z prodeje dluhopisti az do vyse ziskil z prodeje
ostatnich cennych papird vzajemn¢ zapocist.

Vlastnik Dluhopisu, ktery je fyzickou osobou, miize dle ZDP vyuzit danové osvobozeni piijmu
z prodeje dluhopisu v ptipadé, Ze doba mezi nabytim dluhopisu a jeho prodejem piesahne 3 roky. Toto
osvobozeni mize byt uplatnéno pti splnéni podminky, ze prodavajici vlastnik nemél a nema dluhopisy
zahrnuté v obchodnim majetku. Pokud fyzicka osoba podnikatel zafadil tyto Dluhopisy do svého
obchodniho majetku, pak mutze uplatnit toto osvobozeni teprve po 3 letech od ukonceni podnikatelské
¢innosti.

Ptijem fyzické osoby, jez nezahrnula tyto Dluhopisy do svého obchodniho majetku a jez jako vlastnik
Dluhopist pii jeho prodeji nesplni vyse uvedeny casovy test drzby po dobu 3 let, ale jejiz celkové piijmy
(nikoliv zisky) z prodeje vSech cennych papirti neptesahnou v daném zdanovacim obdobi limit ve vysi
100 tis. K¢, bude osvobozen od dané z piijmt fyzickych osob.

(b) Zdanéni vynosii z dluhopisu

V ptipadé dluhopisi s pevnym urokovym vynosem je vynos Vlastnika dluhopisi zdanovan v
samostatném zakladu dané pro zdanéni zvlastni sazbou dané dle § 36 odst. 2 pism. a) ZDP. Sazba
srazkové dang dle Ceskych danovych predpist ¢ini 15 %. Tato srazka dan¢ predstavuje koneéné zdanéni
troku v Ceské republice. V souvislosti se stanovenim zakladu dané pro uplatnéni srazkové dané u trokt
z dluhopist upozoriiujeme, Ze dle § 36 odst. 3 ZDP se zaklad dan¢ a srazena dan z jednotlivych
dluhopisti nezaokrouhluje. Na celé koruny dold se zaokrouhluje az celkova Castka srazené dané za
vSechny Dluhopisy vlastnéné jednim vlastnikem Dluhopisi.

V piipadé dluhopisti s vynosem na bazi diskontu se kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni Dluhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pii jeho pred¢asném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu Dluhopis nabyl, povazuje dle § 8 odst. 2 pism. a) ZDP za pfijem
z kapitalového majetku, ktery je soucasti zakladu dané z ptijmu fyzickych osob a zdanuje se sazbou
dan¢ 15 %, resp. ptresahuje-li zaklad 48nasobek primérné mzdy, uplatni se pro c¢ast zakladu
presahujiciho 48nasobek primémé mzdy dan ve vysi 23 %.

(c) Fikce danového rezidentstvi

Emitent povazuje fyzickou osobu za danového rezidenta té zemée, v niz ma dana fyzicka osoba bydliste,
neoznami-li a nedolozi-li tato fyzicka osoba Emitentovi odliSnou skutec¢nost.
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1.3 Pravnické osoby

Pravnicka osoba jako vlastnik Dluhopisu S pevnym trokovym vynosem uctuje obecné v souladu
s platnymi ucetnimi piedpisy o nabihajicim alikvotnim trokovém vynosu ve prospéch vynosi a na vrub
zvySeni Ucetni hodnoty daného cenného papiru. Nabihajici alikvotni urokovy vynos z Dluhopisii
S pevnym urokovym vynosem je tedy pribézn¢ zdanovan v ramci obecného zakladu dané z piijmt
pravnickych osob sazbou dang ve vysi 19 %.

Stejna sazba dané (19 %) se pouzije také u Dluhopist s vynosem na bazi diskontu, kdy pravnické osoby
zahrnou do svého zakladu dané z pfijmu jako kladny rozdil mezi jmenovitou hodnotou dluhopisu
vyplacenou pfi splaceni DIuhopisu nebo ¢astkou vyplacenou pfi jeho pfedCasném splaceni a cenou, za
kterou Vlastnik dluhopisu DIuhopis nabyl (§ 8 odst. 2 pism. a) ZDP.

Zisky z prodeje dluhopist tietim osobam nebo pii odkupu emitentem realizované pravnickou osobou,
ktera je Ceskym danovym rezidentem, anebo kterd neni Ceskym dafiovym rezidentem a zaroven podnika
v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny, anebo ktera neni ¢eskym dafiovym rezidentem
a ptijem z prodeje dluhopisi ji plyne od kupujiciho, ktery je ¢eskym daiiovym rezidentem nebo od ceské
stalé provozovny kupujiciho, ktery neni ceskym daniovym rezidentem, se zahrnuji do obecného zékladu
dang z piijmi pravnickych osob a podléhaji dani v sazbé 19 %. Ztraty z prodeje dluhopist jsou u této
kategorie osob obecné¢ danové uznatelné.

1.4 Cesti daiiovi nerezidenti — specifika
(a) Obecny princip

Zisky z prodeje Dluhopisu realizované fyzickou osobou nebo poplatnikem dané z ptijmi pravnickych
osob, kteii nejsou Ceskymi danovymi rezidenty, nedrzi Dluhopisy prostfednictvim stalé provozovny
v Ceské republice, a ptijem z prodeje Dluhopisi jim neplyne od kupujiciho, ktery je Eeskym datiovym
rezidentem nebo od Ceské stalé provozovny kupujiciho, ktery neni Ceskym danovym rezidentem,
nepodléhaji v Ceské republice zdanéni.

V piipadé prodeje dluhopisti vlastnikem, ktery neni ceskym danovym rezidentem a soucasné¢ neni
datiovym rezidentem Cclenského statu Evropské unie nebo Evropského hospodaiského prostoru,
kupujicimu, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo osobé&, ktera neni ¢eskym daniovym rezidentem
a ktera zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo v Ceské republice
zaméstnava zameéstnance po dobu delsi nez 183 dnt, je kupujici obecné povinen pti tthrade kupni ceny
dluhopist srazit zajisténi dané€ z pfijma ve vysi 1 % z tohoto pfijmu. Prodavajici, kterému plyne ptijem
z prodeje Dluhopisti zdanitelny v Ceské republice, je obecné povinen podat v Ceské republice datiové
pfiznani, pti¢emz srazené zajisténi dané se zapocitava na jeho celkovou daiiovou povinnost.

(b) Zpétny prodej — fyzické osoby

V pfipad¢ zpétného prodeje dluhopisti vlastnikem — fyzickou osobou, ktery neni ¢eskym danovym
rezidentem, emitentovi, ktery je ¢eskym danovym rezidentem, nebo emitentovi, ktery neni ¢eskym
dafiovym rezidentem a ktery zaroveii podnika v Ceské republice prostiednictvim stalé provozovny nebo
v Ceské republice zaméstnava zaméstnance po dobu del$i nez 183 dni, podléha rozdil pii zpétném
prodeji mezi cenou zpétného prodeje dluhopisu a emisnim kurzem pii jeho vydani zdanéni
vV samostatném zakladu dan€ srdzkovou dani ve vysi 15%.

(c) Smlouvy o zamezeni dvojiho zdanéni

Smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni mezi Ceskou republikou a zemi, jejimz je Vlastnik dluhopist
rezidentem, miize zdanéni ziskii z prodeje dluhopistt v Ceské republice vyloucit nebo snizit sazbu
ptipadné srazkové dané nebo zajisténi dané. Narok na uplatnéni danového rezimu upraveného smlouvou
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0 zamezeni dvojiho zdanéni muze byt podminén prokazanim skutec¢nosti dokladajicich, ze prislusna
smlouva o zamezeni dvojiho zdanéni se na piijemce platby skutecné vztahuje.
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VIl. FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY DLUHOPISU

Nize je uveden formulaf Kone¢nych podminek obsahujicich finalni podminky nabidky Dluhopist, které
budou vyhotoveny pro kazdou jednotlivou Emisi vydavanou v ramci tohoto nabidkového programu, pro
kterou bude nutné vyhotovit prospekt cenného papiru.

V ptipadé, ze Emise dluhopisi nebude vefejné nabizena, nebo nebude pozadano o jeji piijeti
k obchodovani na regulovaném trhu, vyhotovi Emitent pro danou Emisi Dluhopist pouze Doplnék
dluhopisového programu, ktery v souladu se zakonem zpiistupni.

Koneéné podminky nabidky budou v souladu s Naiizenim o prospektu podany k ulozeni CNB a
uvetejnény stejnym zptisobem jako Zakladni prospekt.

Diilezité upozornéni: Nasledujici text predstavuje formulai Kone¢nych podminek (bez kryci strany,
kterou budou kazdé Kone¢né podminky obsahovat), obsahujicich kone¢né podminky nabidky dané
emise Dluhopist, tzn. téch podminek, které budou pro danou Emisi specifické. Je-li v hranatych
zavorkach uveden jeden nebo vice tidajti, bude pro konkrétni emisi pouzit jeden z uvedenych udaju. Je-
li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e*, budou chybéjici idaje doplnény v ptislusnych Konecnych
podminkach. Rozhodujici bude vzdy Gprava pouzitd v pfislusnych konecnych podminkéch.

KONECNE PODMINKY Emise dluhopisii

Tyto kone¢né podminky Emise dluhopisi (dale jen ,,Konené podminky*) piedstavuji konecné
podminky nabidky ve smyslu ¢l. 8, odst. 5 nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢. 2017/1129,
o prospektu, ktery ma byt uvetejnén pfi vetejné nabidce nebo pfijeti cennych papirti k obchodovani na
regulovaném trhu, a o zruseni smérnice 2003/71/ES (dale jen ,,NaFizeni 0 prospektu) vztahujici se k
emisi nize podrobné&ji specifikovanych dluhopist (dale jen ,,Dluhopisy*). Kompletni prospekt
Dluhopist je tvofen (i) témito Koneénymi podminkami a (ii) Zakladnim prospektem spole¢nosti MSI
Capital s.r.o. se sidlem Sokolovska 694/100a, Karlin, 186 00 Praha 8, IC 089 32 760, zapsané
vV obchodnim rejstiiku  vedeném  Méstskym soudem v Praze, sp. zn. C 327758, LEI
3157005H8N9INXGHUE29 (dale jen ,,Emitent*), schvalenym rozhodnutim Ceské narodni banky &. j.
2022/065210/CNB/570 ze dne 21. 6. 2022, které nabylo pravni moci dne 30. 6. 2022, [ve znéni dodatku
&. [@] schvéalenym rozhodnutim CNB &. j. [@] ze dne [e], které nabylo pravni moci dne [@]] (dale jen
,»Zakladni prospekt*). Rozhodnutim o schvaleni Zakladniho prospektu cenného papiru CNB pouze
osvédcuje, ze schvaleny Zakladni prospekt spliiuje normy tykajici se uplnosti, srozumitelnosti a
soudrznosti, které uklada Natizeni 0 prospektu. Toto schvéleni by se nemélo chapat jako potvrzeni
kvality Emitenta nebo Dluhopisi, které jsou predmétem Zakladniho prospektu. Investoti by méli provést
své vlastni posouzeni vhodnosti investovani do Dluhopisi.

[Zakladni prospekt je pro ucely vefejné nabidky a pFijeti cenného papiru k obchodovani na
regulovaném trhu platny po dobu dvanacti mésici od jeho schvaleni. Vefejna nabidka cennych
papiri miZe pokracovat po skonceni platnosti Zakladniho prospektu, na jehoz zakladé byla
zahajena, pokud je nasledny zakladni prospekt schvalen a uveiejnén nejpozdéji v posledni den
platnosti piedchoziho zakladniho prospektu.

Posledni den platnosti piedchoziho zakladniho prospektu: [e]
Nasledny zakladni prospekt bude uverejnén na [e].

Pravo na odvolani souhlasu podle ¢l. 8 odst. 11 a ¢l. 23 odst. 2 Nafizeni 0 prospektu se vztahuje
rovnéZ na investory, kteii souhlasili s nakupem nebo upsanim cennych papiri béhem doby
platnosti predchoziho Zakladniho prospektu, pokud jim Dluhopisy dosud nebyly dodany.]
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Koneéné podminky byly vypracovany pro uéely Naiizeni 0 prospektu a musi byt vykladany ve
spojeni se Zakladnim prospektem a jeho pfipadnymi dodatky, aby bylo mozZné ziskat vSechny
relevantni informace.

Ke Koneénym podminkam je priloZeno shrnuti jednotlivé emise.

Tyto Kone¢né podminky byly v souladu s Nafizenim o prospektu uvefejnény shodnym zpiisobem
jako Zakladni prospekt a jeho piipadné dodatky, tj. na webovych strankach Emitenta
www.msicapital.cz, v sekci Pro investory, a byly v souladu s pravnimi pi‘edpisy podany k uloZeni
CNB.

Dluhopisy jsou vydavany jako [doplnit pofadi] emise v ramci dluhopisového programu Emitenta
V maximalnim objemu nesplacenych dluhopistt 500.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,.Dluhopisovy program*). Znéni spole¢nych emisnich podminek, které jsou stejné pro jednotlivé
Emise dluhopist v ramci Dluhopisového programu, je uvedeno v kapitole IV. Spolecné emisni podminky
v Zakladnim prospektu schvaleném CNB a uvefejnéném Emitentem (dale jen ,,Emisni podminky*).

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfifazen v Zakladnim prospektu,
nejsou-li zde definované odli$né.

Investofi by méli zvazit rizikové faktory spojené s investici do Dluhopisi, tyto jsou uvedeny v kapitole
I1. Rizikové faktory tohoto Zakladniho prospektu.

Tyto Kone¢né podminky byly vyhotoveny dne [®] a informace v nich uvedené jsou aktudlni pouze
k tomuto dni.

Po datu téchto Kone¢nych podminek by zajemci o koupi Dluhopisi méli sva investi¢ni rozhodnuti
zalozit nejen na zakladé téchto Konecénych podminek a Zakladniho prospektu, ale i na zdkladé dalSich
informaci, které mohl Emitent po datu téchto Kone¢nych podminek uvefejnit, ¢i jinych vetejné
dostupnych informaci.

Rozsitovani téchto Konecnych podminek a Zakladniho prospektu a nabidka, prodej nebo koupé
Dluhopist jsou v ne¢kterych zemich omezeny zakonem.
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[SHRNUT{ EMISE DLUHOPISU

V této casti Kone¢nych podminek bude uvedeno shrnuti prislusné Emise dluhopisti ve smyslu

Natizeni o prospektu.]

[e]
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DOPLNEK DLUHOPISOVEHO PROGRAMU - FORMULAR PRO KONECNE PODMINKY

Tento doplnék dluhopisového programu ptipraveny pro Dluhopisy (dale jen ,,Dopln¢k dluhopisového
programu®) ptedstavuje doplnék k Emisnim podminkam jakozto spoleénym emisnim podminkam
Dluhopisového programu ve smyslu § 11 odst. 3 zakona ¢. 190/2004 Sb., o dluhopisech, v platném znéni
(dale jen ,,Zakon o dluhopisech*).

Dluhopisy jsou vydéavany jako [doplnit potfadi] emise v rdmci dluhopisového programu Emitenta
vV maximalnim objemu nesplacenych dluhopisti 500.000.000 K¢, s dobou trvani programu 10 let (dale
jen ,,.Dluhopisovy program®).

Tento Doplnek dluhopisového programu spolu s Emisnimi podminkami tvofi emisni podminky nize
specifikovanych Dluhopist, které jsou vydavany v ramci Dluhopisového programu. Tento Doplnek
dluhopisového programu nemize byt posuzovan samostatné, ale pouze spolecné s Emisnimi
podminkami. Nize uvedené parametry DIluhopisi upfesiuji a dopliuji v souvislosti s touto Emisi
dluhopistt Emisni podminky uvefejnéné diive vysSe popsanym zplisobem. Podminky, které se na nize
specifikované Dluhopisy nevztahuji, jsou v nize uvedené tabulce oznac¢eny souslovim ,,nepouZzije se*.

Vyrazy uvedené velkymi pismeny maji stejny vyznam, jaky je jim pfirazen v Emisnich podminkach.
Dluhopisy jsou vydavany podle Zakona o dluhopisech.

[Diilezité upozornéni: Nasledujici tabulka obsahuje vzor Doplitku dluhopisového programu pro danou
Emisi dluhopist, tzn. vzor té ¢asti emisnich podminek dané Emise, ktera bude pro takovou Emisi
specificka. Je-li v hranatych zavorkach uveden jeden nebo vice tdajl, bude pro konkrétni emisi pouzit
jeden z uvedenych Udaji. Je-li v hranatych zavorkach uveden symbol ,,e“, budou chyb¢jici udaje
doplnény v p¥isluinych Koneénych podminkach. Cislovani jednotlivych oddilt Doplitku dluhopisového
programu vychazi z ¢islovani Emisnich podminek, a tudiz nemusi vzdy navazovat.]

1. OBECNA CHARAKTERISTIKA DLUHOPISU

Nazev Dluhopisi: [o]
ISIN Dluhopisii: [o]
ISIN Kuponi (je-li poZadovino): [e / nepouzije se]
[listinné / zaknihované; evidenci o DIluhopisech
Podoba Dluhopisii: vede o]
Forma Dluhopisii: [na fad / nepouzije se]
Cislovani Dluhopisii (pokud se jedna o listinné
Dluhopisy): [ / nepouzije se]
Jmenovita hodnota jednoho Dluhopisu: [o]

Celkova piedpokladand jmenovita hodnota
emise Dluhopisii: o]

® ks] / [® ks, v piipadé navySeni e ks]

koruna ¢eska (CZK)/ [e]]

ano; emisi Dluhopist byl pfidélen nasledujici
rating spole¢nostmi registrovanymi dle nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (ES) €. 1060/2009
Provedeno ohodnoceni finanéni zpisobilosti |- [®] / nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl

Pocet Dluhopisti:

Ména, v niZ jsou Dluhopisy denominovany:

[
[
[
[

emise Dluhopisii (rating): ptidélen rating)]
Moznost oddéleni prava na vynos Dluhopist
formou vydani Kupoénu: [ano / ne]
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Pravo Emitenta zvysit celkovou jmenovitou
hodnotu emise Dluhopisii / podminky tohoto
zvySeni:

[ano; v souladu s § 7 Zakona o0 dluhopisech a ¢l.
1.1 Emisnich podminek, pfi¢emz objem tohoto
zvySeni nepiekroci [e] / [e] % predpokladané
jmenovité hodnoty DIuhopisti. Emitent za ucelem
zvySeni celkové jmenovité hodnoty emise
Dluhopistt  stanovuje dodatecnou lhitu pro
upisovani [e] / ne; Emitent neni opravnén vydat
Dluhopisy ve vétsi celkové jmenovité hodnoté,
nez je celkova predpokladand hodnota emise
Dluhopisii]

2. DATUM A ZPUSOB UPISU EMISE DLUHOPISU, EMISNi KURZ

Datum emise:

[e]

Lhiita pro upisovani emise dluhopisii:

[e]

Emisni kurz Dluhopisi k Datu emise:

[®] % jmenovité hodnoty

Emisni kurz Dluhopisti po Datu emise:

[Emisni kurz Dluhopisti vydanych po Datu emise
bude stanoven tak, Ze k Castce emisniho kurzu
Dluhopisi k Datu emise bude piipoéten
odpovidajici alikvotni trokovy vynos. Aktualni
emisni kurz bude zvefejnén v sidle [Emitenta /
[nebo] Administratora], pfipadné sdélen na
vyzadani emailem.] / [Emisni kurz jakychkoliv
vydanych nebo nabizenych Dluhopisit po Datu
emise bude uréen diskontovanim jmenovité
hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni,
k jakému budou takové Dluhopisy upsany.
Aktuélni emisni kurz bude zvefejnén v sidle

[Emitenta / [nebo] Administratora], na
internetovych strankach Emitenta
www.msicapital.cz v sekci Pro investory,

pripadné sdélen na vyZzadani emailem.]

Zpusob a misto upisu Dluhopisi / udaje o
osobach, které se podileji na zabezpeceni
vydani Dluhopisti:

[Investofi budou moci Dluhopisy upsat/koupit
na zéklad¢ smluvniho ujednani mezi Emitentem a
prisluSnymi  investory i  prostfednictvim
finanénich zprostiedkovatelti [v sidle Emitenta /
[a/nebo] v sidle a pobockach Administratora [e] /
[a/nebo] [e].]

Vydani  Dluhopistt  zabezpecuje  [Emitent
vlastnimi silami /[a/nebo] Administrator/ [a/nebo]

[e].]

Zpusob a lhiita predani Dluhopisi:

[Dluhopisy vydané v zaknihované podobé budou
vydany jejich pfipsanim na majetkovy ucet
upisovatele/upisovateli v Centralnim depozitafi
proti zaplaceni Emisniho kurzu. K vypotadani
obchodu dojde prostfednictvim vyporadaciho
centra Centralntho depozitate] / [listinné
Dluhopisy budou zaslany upisovateliim do 30 dni
ode dne splaceni Emisniho kurzu. Podminkou
zaslani Dluhopisi je zaroven doruceni podepsané
smlouvy o upisu na adresu Urcené provozovny. PO
predchozi domluvé bude mozné listinné

83




Dluhopisy rovnéz v pracovni dny piedat na
Uréené provozovne.] / [e]

Zpusob a lhiita splaceni emisniho kurzu:

[Bezhotovostné na bankovni ucet Emitenta ¢islo
[@]] / [na bankovni Gi¢et Administratora ¢islo [e] /
[o]]

Lhuta splaceni: do [e] pracovnich dnd ode dne
podpisu Smlouvy o Gpisu.

Zpiisob vydavani Dluhopisu:

[Jednorazovée / v transich]

3. STATUS DLUHOPISU

Status Dluhopisu:

Nepodtizené Dluhopisy; zajisténé zastavnim
pravem k 90% obchodnimu podilu na Emitentovi
ve prospéch Agenta pro zajisténi

Agent pro zajiSténi:

[[CYRRUS CORPORATE SOLUTIONS, s.r.0.,
IC 079 11 084, se sidlem Na Florenci 2116/15,
Nové Mésto, 110 00 Praha 1]/ [e]]

4. VYNOSY
Urokovy vynos: [pevny / na bazi diskontu]
Zlomek dni: [Act/Act / Act/365 / Act/360 / 360/360 / 30E/360]

Dluhopisy s pevnym urokovym vynosem

[pouZzije se / nepouzije se]

Nominalni trokova sazba:

[® % p.a.]

Vyplata tirokovych vynosii:

[jednou ro¢né / pololetné / Ctvrtletné / mésicné
zpétné]

Den vyplaty uroki:

[e]

Rozhodny den pro vyplatu irokového vynosu
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Dluhopisy s vynosem na bazi diskontu

[pouzije se / nepouZije se]

Diskontni sazba

[e / dle ¢l. 1.4 Emisnich podminek]

5. SPLACENI DLUHOPISU

Den konecné splatnosti dluhopisii:

[e]

Rozhodny den pro splaceni jmenovité hodnoty
(pokud je jiny nez v ¢l. 7.3.1 a 7.3.2. Emisnich
podminek)

[® / nepouzije se]

Piedcasné splaceni z rozhodnuti Emitenta:

[ano / ne]

Amortizované Dluhopisy

[pouZzije se/nepouZije se]

Splaceni jmenovité hodnoty Amortizovanych
Dluhopistt / dny splatnosti ¢asti jmenovité
hodnoty Amortizovanych DIuhopisti:

[Jmenovita hodnota Dluhopisi bude splacena
v pravidelnych splatkach vzdy k piislusnému
Datu vyplaty uroki, jak je uvedeno ve splatkovém
kalendafi ptipojeném k tomuto Dopliku jako
ptiloha ¢. 1.]

6. PLATBY

Finan¢ni centrum:

[® / nepouzije se]

10. MANAZER EMISE A ADMINISTRATOR
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ManaZer emise: [CYRRUS, a.s./ @ / nepouzije se]

Administrator: [Emitent / ManaZer emise / @]

Uréena provozovna: [sidlo Emitenta / @]

13. SCHUZE VLASTNIKU DLUHOPISU

Spoleény zastupce Vlastniki dluhopisi: [e / nebyl ustanoven]
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PODROBNOSTI O NABIDCE / PRIJETI K OBCHODOVANI

1. Podminky vefejné nabidky cennych papiri

1.1 Podminky platné Podminky platné pro nabidku se fidi podminkami uvedenymi
pro nabidku v Zékladnim prospektu.
[Emitent bude Dluhopisy az do [[e] / celkové pfedpokladané jmenovité
hodnoty Emise] nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
kvalifikovanym (zejména retailovym)] investoriim, v ramci [primarniho /
sekundarniho] trhu. / nepouZije se]
Celkovy veiejné [® / nepouzije se]
nabizeny objem
Zemé, v nizZ je [Dluhopisy budou distribuovany cestou vefejné nabidky v Ceské
vefejna nabidka republice.]
provadéna
1.2 Lhiita verejné [® / nepouzije se]
nabidky
Popis postupu pro Investofi budou zejména za pouziti prostfedktt komunikace na dalku
Zadost / misto oslovovani [Emitentem / [a / nebo] finan¢nimi zprostiedkovateli / [a /
upisovani Dluhopisi nebo] Manazerem emise] a budou informovani o moznosti koupé
Dluhopist. V ptipadé, ze investor projevi zdjem o koupi Dluhopist,
budou s nim podminky upisu (upisovana — ptidélena jmenovita hodnota)
projedndny pied podpisem smlouvy. Nasledné¢ investor uzavie
[prostfednictvim Emitenta / [nebo] finanéniho prostiedkovatele / [nebo]
napiimo komisionaiskou smlouvu s Manazerem emise] a vyplni piikaz k
upisu Dluhopisi.
Smlouva o upisu bude s investorem podepisovana osobné v misté¢ dle
dohody [Emitenta / [nebo] finanéniho zprosttedkovatele / [nebo] /
[ManaZera emise] a investora, nebo distanénim zptisobem. / [@]
1.3 MozZnost sniZeni [Pokud by i pies pfijatd preventivni opatieni doslo k upsani vice

upisovanych ¢astek

Dluhopist, nez je celkova predpokladand jmenovita hodnota emise, je
[Emitent/ManaZzer  emise/Administrator]  opravnén  jednotlivym
investorim, kterym Dluhopisy doposud nebyly vydany, upsany objem
kratit za ucelem dodrzeni ptedpokladané jmenovité hodnoty emise tim
zplisobem, zZe snizi pocet jim upsanych Dluhopisti tak, aby pomeér
vysledného poctu upsanych Dluhopisi (tzn. poctu upsanych Dluhopist
po snizeni) vi¢i puvodnimu poctu upsanych DIluhopisu byl u vsech
upisovatell stejny s tim, Ze vysledny pocet upsanych Dluhopist se u
kazdého upisovatele zaokrouhli doli na nejblizsi celé Cislo. Pripadny
preplatek, pokud by vznikl, bude bez prodleni vracen zpét na ucet daného
investora za timto UCelem sdéleny [Emitentovi/Manazerovi
emise/Administratorovi].

/ [®] / [nepouzije se].
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14 Minimalni a [[Minimalni jmenovitd hodnota Dluhopist, kterou bude jednotlivy
maximalni ¢astka investor opravnén koupit neni omezena / Minimalni jmenovitd hodnota
Zadosti o upis Dluhopisi, kterou bude jednotlivy investor opravnén koupit, bude Cinit
[®]]. Maximalni celkova jmenovita hodnota Dluhopisi poZadovana
jednotlivym investorem je omezena celkovou predpokladanou
jmenovitou hodnotou nabizenych Dluhopist.] / [e]
1.5 Metoda a lhiity pro [e]
splaceni cennych
papirii a pro jejich
doruceni
1.6 Zverejnéni vysledki [Vysledky nabidky budou uvefejnény bez zbytecného odkladu po jejim
nabidky ukonceni na webové strance Emitenta www. [e], v sekci Pro investory,
do [e]. /[e]/ nepouzije se].
1.7 Vykon prekupniho  Nepouzije se. S Dluhopisy nebude spojeno ptedkupni pravo, ani
prava, prednostni prava tpisu.

obchodovatel-nost
upisovacich prav
a zachazeni

S neuplatnénymi

upisovacimi pravy

2. Plan rozdéleni a piidélovani cennych papiri

2.1 Kategorie [Emitent bude DIuhopisy nabizet [tuzemskym /[a] zahrani¢nim] [/ jinym
potencialnich nez kvalifikovanym (zejména retailovym) / kvalifikovanym i jinym nez
investoru kvalifikovanym (zejména retailovym)] investorim] / nepouzije se]

C. transe [Dluhopisy nejsou vydavany v transich. / Dluhopisy jsou vydavany
Vv transich / ¢. transe [®] / nepouzije se]
C. série [@]/ [nepouzije se]

2.2 Postup pro [Zadateli bude na jeho adresu ozndmena celkova koneénd jmenovita
oznamovani hodnota Dluhopisti, ktera mu byla pfid€lena zaroven s jejich vydanim.
pridélené ¢astky Obchodovani s Dluhopisy neni mozné zapocit pfed timto oznamenim.] /
Zadatelim [e] / [nepouzije se].

3. Stanoveni ceny

3.1

Cena za nabizené
Dluhopisy

[Cena k datu emise: cena za nabizené Dluhopisy bude rovna [e] %
jmenovité hodnoty kupovanych DIluhopisi; [cena po datu emise: k ¢astce
emisniho kurzu Dluhopisti k Datu emise bude vzdy ptipo¢ten odpovidajici
alikvotni urokovy vynos [@]]/ [cena po datu emise: cena za Dluhopisy
vydané nebo nabizené po Datu emise bude urcena diskontovanim
jmenovité hodnoty Dluhopisu Diskontni sazbou, a to ke dni, k jakému
budou takové Dluhopisy upsany.]]. Aktualni cena bude zvefejnéna v sidle
[Emitenta [a/ nebo] Administratora], na internetovych strankach Emitenta
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www.msicapital.cz v sekci Pro investory, ptipadné sdélena na vyzadani
emailem.]

3.2

Naklady a dané
uctované na vrub
investoru

[Investorim nebudou ze strany Emitenta u¢tovany zadné naklady. / [e] /
nepouzije se].

[Investor mlze nést dal$i naklady spojené s evidenci Dluhopisi u
Centralniho depozitafe nebo dalSich osob vedoucich navazujici evidenci
0 Dluhopisech ve smyslu pfislu§nych pravnich predpist.]

[V piipadé vyuziti finanénich zprostfedkovatelti bude investor hradit
poplatky souvisejici se zprosttedkovanim obchodu s Dluhopisy dle ceniku
finan¢niho zprostiedkovatele, pii¢emz poplatky uctované investortim
nepfesahnou [@] % z upsané jmenovité hodnoty Dluhopisti.]

4. Umisténi a upisovani

4.1

Nazev a adresa
koordinatora
nabidky

[@]/ [nepouzije se]

4.2

Nazev a adresa
platebnich zastupci
a depozitnich
zastupcu

[@] / [nepouzije se]

4.3

Udaje o osobach,
které se zavazaly
k upisu, vyznamné
znaky dohod o
upsani, provize za
upsani

[e] / [nepouzije se]

4.4

Datum uzavieni
dohody o upsani

[e]/ [nepouzije se]

5. Prijeti k obchodovani a zptusob obchodovani

5.1 Prijeti dluhopisi na [Emitent ani jind osoba s jeho svolenim ¢i védomim nepozadala o pfijeti
regulovany trh, trh  Dluhopist k obchodovani na trhu pro rst malych a stfednich podnikd,
pro rist malycha  regulovaném &i jiném trhu cennych papirti ani v Ceské republice, ani v
stiednich podniké  zahranici, ani v mnohostranném obchodnim systému.] / [Emitent pozadal
nebo mnohostranny o pfijeti DIuhopist k obchodovani na [Regulovaném trhu BCPP] /
obchodni systém [®]. Zadost sméfovala k tomu, aby obchodovani bylo zahajeno k Datu

emise. / [®] / nepouZije se]
5.2 Regulované trhy, [®] / [Zadné cenné papiry stejné tiidy jako nabizené Dluhopisy nebyly

trhy ti‘etich zemi,
trhy pro ruast
malych a stiednich
podnikii nebo
mnohostranné
obchodni systémy,
na nichzZ jsou
prijaty cenné
papiry stejné tridy

prijaty na regulované trhy, trhy tfetich zemi, trhy pro rdst malych a
stfednich podnikd ani mnohostranné obchodni systémy.]
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jako nabizené

Dluhopisy

53 Zprostiredkovatel [e] / [Z4dn4 osoba nepiijala zavazek jednat jako zprostiedkovatel pfi
sekundarniho sekundarnim obchodovani se zajisténim likvidity pomoci sazeb nabidek
obchodovani ke koupi a prodeji.] / [nepouzije se]

5.4 Emisni cena [®] / [nepouzije se]

6. Dopliiujici udaje

6.1 Poradci [@] / [nepouzije se]

6.2 Dalsi udaje, které [®] / [nepouzije se]
ovérili nebo
prezkoumali
opravnéni auditori

6.3 Uvérova hodnoceni
pridélena cennym
papirim v¢.
struéného vysvétleni
vyznamu
hodnoceni, pokud je
jiZ poskytovatel [ano; emisi Dluhopisti byl ptidélen néasledujici rating spolecnostmi
hodnoceni d¥ive registrovanymi dle nafizeni Evropského parlamentu a Rady (ES) ¢.
zverejnil 1060/2009 / [e] / nepouzije se (emisi Dluhopist nebyl pfidélen rating).]

6.4 Zajem fyzickycha Dle védomi Emitenta nemd zadna z fyzickych ani pravnickych osob
pravnickych osob  zcastnénych na Emisi ¢i nabidce Dluhopisii na takové Emisi ¢i nabidce
zucastnénych zajem, ktery by byl pro takovou Emisi ¢i nabidku Dluhopisti podstatny. /
v Emisi/nabidce [®]

6.5 Diivody nabidky, Dluhopisy jsou nabizeny za Gcelem zajisténi finan¢nich prostfedkl pro
pouZiti vynosi a uskutecnéni podnikatelské cCinnosti Emitenta. Vytézek emise bude
naklady konkrétné pouzit K [nasledujicimu ucelu] / [nasledujicim téelim fazenym
Emise/nabidky dle priorit Emitenta, a to v poméru K objemu nabizenych Dluhopist],

pri¢emz ¢isla jsou dle predbéznych odhadl k datu vyhotoveni Koneénych
podminek a mohou se zménit:

[[financovani pofizeni ucasti a investiénich vydaji spojenych s investici
Emitenta do nemovitostni spole¢nosti/i [e], [®] %] /

[poskytnuti uvéru nebo zapujcky spolecnosti [@] ze Skupiny za ucelem
realizace developerského projektu, konkrétné [e], [e] %] /

[poskytnuti ivéru nebo zapijcky spole¢nosti [®] ze Skupiny, pfi¢emz k
datu vyhotoveni Emisniho dodatku nejsou znamy konkrétni projekty, do
kterych bude spole¢nost ze Skupiny investovat, [e®] %] /

[zajisténi finanénich prostiedkd pro uskute¢tiovani a rozvoj podnikatelské
¢innosti Emitenta bez ur¢eni konkrétniho projektu, [®] %] /

[zajisténi financnich zdroji za ucelem financovani projektt Emitenta,
tedy financovani developerskych projektt [e] a jejich realizace, [e] %].]
[Naklady na ptipravu emise Dluhopist Cinily cca [e] K¢&. Naklady
na distribuci budou ¢init cca [@] K&[, v pfipadé navySeni objemu Emise
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[@] K¢&]. Celkové naklady emise ¢ini [®] K¢, v pfipad€ navysSeni objemu
Emise [e] K&]. Cisty vytézek celé emise Dluhopisii bude roven emisnimu
kurzu v8ech vydanych Dluhopisti emise [v¢etné pfipadného navyseni] po
odecteni celkovych nékladt, tedy [e] K&[, v piipadé navySeni objemu
Emise [e] K¢&].

[[O¢ekavany Cisty vytézek emise Dluhopist bude dle nazoru Emitenta pro
vySe navrhované pouziti dostate¢ny.] / [Zbyvajici finan¢ni prosttedky
potiebné pro realizaci [uvedeného zdméru] / [uvedenych zaméri] ve vysi
[e] K& planuje Emitent ziskat [®]].] / [®]

6.6

Udaje od tietich
stran uvedené

v Konecnych
podminkach / zdroj
informaci

[nepouzije se] / [Nékteré informace uvedené v Koneénych podminkach
pochézeji od ttetich stran. Takové informace byly pfesné reprodukovany
a podle védomosti Emitenta a v mife, ve které je schopen to zjistit z
informaci zvefejnénych pfislusnou tfeti stranou, nebyly vynechany zadné
skutecnosti, kvtli kterym by reprodukované informace byly neptesné
nebo zavadgjici. Emitent vSak neodpovida za nespravnost informaci od
tretich stran, pokud takovou nespravnost nemohl pifi vynalozeni vyse
uvedené péce zjistit. [doplnit zdroj informac:]]

7. Osoby odpovédné za Konecné podminky

7.1 Osoby odpovédné Osobou odpovédnou za tidaje uvedené v téchto Koneénych podminkach je
za udaje uvedené  Emitent.
v Koneénych
podminkach Emitent prohlasuje, Ze podle jeho nejlepsiho védomi jsou udaje obsazené
v Kone¢nych podminkach, kdatu jejich vyhotoveni, v souladu se
skute¢nosti a ze v Konecnych podminkach nebyly zamlCeny Zzadné
skute¢nosti, které by mohly zménit jejich vyznam.
Za spole¢nost MSI Capital s.r.o. dne [e]
Jméno: [e] Jméno: [e] Jméno: [e]
Funkce: [e] Funkce: [eo] Funkce: [e]
7.2 Interni schvaleni  Vydani emise Dluhopisti schvalil statutarni organ Emitenta dne [e].

emise Dluhopisi
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VIIl. DOSTUPNE DOKUMENTY

Emitent prohlasuje, Ze po dobu platnosti Zakladniho prospektu Ize na webovych strankach
www.msicapital.cz v sekci Pro investory podle potieby nahlédnout do téchto dokumentii (nebo jejich
kopii):

e Aktualni spoleenskd smlouva Emitenta

e Smlouva s Agentem pro zajisténi

e Zajistovaci dokumentace — zastavni smlouva k obchodnimu podilu na Emitentovi
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IX. UDAJE ZACLENENE ODKAZEM

Nasledujici udaje jsou do tohoto Zakladniho prospektu zaclenény formou odkazu:

podminky
k pfedchozimu
Zékladnimu prospektu

data/files/MSI Capital ZP
2021 final.pdf

Informace Dokument Odkaz Str.
Finan¢ni udaje Auditovana Gcéetni zavérka | https://www.msicapital.cz/ | Cely dokument
k 31. 12. 2020, Emitenta k 31. 12. 2020 data/files/audit _zprava M
auditované SI%20Capital 2020.pdf
Finan¢ni udaje Auditovana Gcéetni zavérka | https://www.msicapital.cz/ | Cely dokument
k 31.12. 2021, Emitenta k 31. 12. 2021 data/files/auditovana ucet
auditované ni_zaverka msi capital 20
21.pdf
Formulat pro kone¢né Pfedchozi zakladni prospekt | https://www.msicapital.cz/ | 77 - 87

Casti vyse uvedenych dokumentii, které do Zakladniho prospektu za¢lenény nebyly, nejsou pro

investora vyznamné, nebo jsou zminény v jiné ¢asti Zakladniho prospektu.

Formulaf kone¢nych podminek z ptedchoziho Zakladniho prospektu je zahrnut odkazem z divodu
pokracujici vefejné nabidky emisi:

e MSI Capital | —5,8/25, ISIN CZ0003526485%,
e MSI Capital Il —4,2/23, ISIN CZ0003534257%¢,
e MSI Capital Il —7,1/26, ISIN CZ0008118"7,

Jejichz koneéné podminky jsou uvefejnény na webovych strankach Emitenta www.msicapital.cz v sekci

Pro investory.

15 https://www.msicapital.cz/data/files/Konecne _podm%c3%adnky MSI_ Capital%201_sekund%c3%alrni_nabidka.pdf

16 https://www.msicapital.cz/data/files/konecne_podminky MSI_Capital Il _diskont 30082021 final SIGNED.pdf

17 https://www.msicapital.cz/data/files/konecne_podminky msi_capital_iii_14022022.pdf
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https://www.msicapital.cz/data/files/audit_zprava_MSI%20Capital_2020.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/audit_zprava_MSI%20Capital_2020.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/audit_zprava_MSI%20Capital_2020.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana_ucetni_zaverka_msi_capital_2021.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana_ucetni_zaverka_msi_capital_2021.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana_ucetni_zaverka_msi_capital_2021.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/auditovana_ucetni_zaverka_msi_capital_2021.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/MSI_Capital_ZP_2021_final.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/MSI_Capital_ZP_2021_final.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/MSI_Capital_ZP_2021_final.pdf
http://www.msicapital.cz/
https://www.msicapital.cz/data/files/Konecne_podm%c3%adnky_MSI_Capital%20I_sekund%c3%a1rni_nabidka.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/konecne_podminky_MSI_Capital_II_diskont_30082021_final_SIGNED.pdf
https://www.msicapital.cz/data/files/konecne_podminky_msi_capital_iii_14022022.pdf
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