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Dluhopis KAPPA RESIDENTIAL

O spolecnosti

Spole¢nost KAPPA RESIDENTIAL s.r.o se zabyva nakupem zejména rezidencnich

nemovitosti na vlastni Ucet, prevazné od fyzickych osob, s ndslednym prondjmem ﬂ P P Q

nakoupenych nemovitosti. Zakladatel spoleCnosti a jeji 100% vlastnik

Ing. Jan Kozina podnikal dlouhodobé v oblasti persondlnich sluzeb. Po prodeji své

spolecnosti zahrani¢nimu investorovi zaloZil spoleénost KAPPA RESIDENTIAL s cilem fe’ideﬂtiﬁl
dlouhodobé investovat do rezidencnich realit. Tuto ¢innost provadi spolecnost na

vlastni icet od roku 2016.

KAPPA RESIDENTIAL ziskava informace o moznych nédkupech zejména z vefejnych databazi, exekuénich Fizeni, insolvenénich
fizeni, nedobrovolnych draZeb a také z tipti od spolupracujicich realitnich zprostiedkovatell. Spoleénost plsobi v celé Ceské
republice, ale nejvice nakupl nemovitosti provadi na jizni Moravé. Kazdy nakup nemovitosti je spole¢nosti predem detailné
vyhodnocen z hlediska trzni ceny a moznosti dalSiho pronajmu na realitnim trhu. V soucasné dobé je v majetku spolecnosti
14 nemovitosti v pfiblizné trzni hodnoté 30 miliont korun.

Priklady nemovitosti v portfoliu spolecnosti
- rodinny dlim o celkové uzitné ploSe 474m?, obec Valasské Klobouky (Zlinsky kraj), nakup v 02/17, nakupni cena 3,3 milionu K¢, trzni cena
3,6 milionu K¢, Cisty ndjem mési¢né 15 000 K& béhem prvniho roku najmu, pak bude zvyseno

- rodinny diim o celkové uzitné ploge 126m2 méstska &ast Re€kovice (Brno), nakup v 05/17, nakupni cena 2,4 milionu K&, trzni cena
(odhad k 04/16) 3 milionu K¢, ¢isty ndjem mésicné 24 000 K¢

- rodinny diim o celkové uzitné ploSe 121m?, obec Troskotovice (Jihomoravsky kraj), nakup v 07/17, nékupni cena 1,3 milionu K¢, trzni cena
(odhad k 04/17) 1,6 milionu K¢, Cisty ndjem mésic¢né 10 000 K&

Zatimco pfi béznych prondjmech je obvykly vynos do 5 % p. a., KAPPA RESIDENTIAL se dostava na vyznamné vys$si procentudlni vynos z ndjmu.
Toto je zpUsobeno zejména nakupy nemovitosti v drazbach, exekucich, insolvenénich fizenich neboli pod béZnou trzni cenou.

0 nemovitostech

Statistika katastru nemovitosti o provedenych vkladech vlastnického prava za prvni Ctvrtleti roku 2017 ukazuje,
Ze Jihomoravsky kraj ma nejvétsi pohyb ve vlastnictvi nemovitosti hned po Stfedoceském kraji (zdroj: www.cuzk.cz).
Z uvedeného dlvodu se spoleénost zaméfuje zejména na Jihomoravsky kraj, kde nachazi nejvice
vhodnych investiCnich  pfilezitosti. Rostouci pofizovaci ceny nemovitosti délaji najemni bydleni
atraktivnéjsim. Ceny hypotecnich uvérd v minulych letech neustéle klesaly. Tento jev je vSak jiz u konce.
Postupné zvySovani sazeb u hypotécnich Gvérl povede ke zvysenému zajmu o najemni bydleni.

Index cen bytovych nemovitosti (House Price Index)
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Vyuziti prostfedki z dluhopisi

Prostiedky ziskané emisi dluhopisG budou vyuzity
na rozsifeni realitniho portfolia spolecnosti, tedy zvySeni
poctu nakoupenych reziden¢nich nemovitosti. Nabidka
investitné zajimavych nemovitosti, zejména mimo
velka mésta, trvale prevysuje vlastni financni zdroje
spole¢nosti.

RozSifujici se portfolio pronajimanych nemovitosti
snizuje mimo jiné kolisavost celkovych vynos(
emitenta v pfipadé vypadku plateb najmu u jednotlivych
nemovitosti. U administrativnich néakladd dochazi
s rostoucim portfoliem k Uspordm z rozsahu na fixnich
nakladech. Hospodareni emitenta je od roku 2017
ziskové. Tyto skutecnosti jsou dobrym predpokladem
pro splaceni vynosu a jistiny z dluhopisG a pfitom
prilezitosti vyznamné rozSifit rozsah podnikani
v oblasti ndkupu rezidenénich realit.
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Parametry dluhopisu

Emitent:
Objem emise:

Nominalni hodnota
1 dluhopisu:

Podoba dluhopisu:
Uschova:

ISIN:

Datum emise:
Splatnost:

Vynos:

Frekvence vyplaty
kuponu:

Zajisténi:

CYRRUS

CORPORATE FINANCE

Agent pro zajisténi

Kappa residential s.r.0. ICO 022 72 822
25000000 CzK

10000 CZK

zaknihovana

Centrélni depozitaf cennych papir(, a.s.
CZ0003517203

1.10.2017

4 roky (30.9.2021)

4,5%p. a.

1x ro¢né (vzdy k 30. zafi)

ano (vice viz Agent pro zajisténi)

Za splaceni emise dluhopist nese plnou odpovédnost emitent, spole¢nost KAPPA RESIDENTIAL.
Splaceni emise dluhopist bude zajiSténo zastavnim pravem k nakupovanym nemovitostem
ve prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se v emisnich podminkéach dluhopisti zavézal provést
zajisténi pohledavek drzitelt dluhopist ve prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se zavazal,
Ze pohledavky z vydanych dluhopist budou zajistény zastavnim pravem k nemovitostem az do
vyse 100 % nomindlni hodnoty dluhopist. Jednd se o zajiStovaci mechanismus, ktery bude
realizovan na emitentovi nezavislym subjektem. Agentem pro zajisténi je obchodnik
s cennymi papiry CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s. Podrobné informace o mechanizmu
zajisténi a o funkci agenta pro zajis$téni naleznete v emisnich podminkdach dluhopisd, v ¢l. 3.2.




Dulezité informace

Rizika spojena s emitentem dluhopist: Kreditni riziko — v disledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti
managementu nebo jinych vnéjsich ¢&i vnitinich faktorl se emitent mize stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné
téch z dluhopis0. TrZni riziko — emitent dlouhodobé investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti,
napf. v souvislosti se zménou vyvoje cen na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi. Vynosy z reziden¢nich nemovitosti,
z nichz ma byt placen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.
Riziko konkurence — emitent je mald spolecnost. Existuje riziko, Ze obchodni protistrany za¢nou z riznych divodu
preferovat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz mlze negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky.
Riziko ztraty klicovych osob — podnikani emitenta vyzaduje vysokou uroven odbornych znalosti a zkuSenosti
zaméstnancl a ¢lenl organtd. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv
na schopnost emitenta udrzet si a zvySovat sou¢asnou pozici na trhu s negativnim vlivem na hospodarské vysledky.

Rizika spojena s dluhopisy: Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovhocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il)
alespon rovnocenné viici véem dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym dluh{im emitenta vyjma téch, u nichZ stanovi
jinak préavni predpisy. Splaceni dluhopist je sice zajiSténo zastavnim, pravem k emitentem vlastnénym nemovitostem
ve prospéch agenta pro zajiSténi, nicméné postaveni agenta pro zajisténi je pouze na smluvni, nikoli na zakonné bazi
a existuje zde pravni riziko nevymahatelnosti zajisténi. Ddle existuje riziko, ze i v pfipadé bezproblémové realizace
zastavniho prava a pres vynaloZzenou odbornou péci agenta pro zajiSténi nemusi realizované zajisténi pokryt veskeré
naroky vlastnikd z dluhopis(. Riziko trokové — vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v disledku
zmeén trznich Urokovych sazeb. Tato skute¢nost mliZze mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopis.
Riziko inflace — dluhopisy neobsahuiji inflatni dolozku. Pfesahne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, rediny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny. Riziko likvidity — emitent nemd v imyslu pozadat o pfijeti dluhopist
k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy prodat
za adekvatni trzni cenu. Riziko zdanéni — pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni,
jehoz parametry se mohou v ¢ase ménit. V disledku tohoto mize byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu

vs v oz

vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné predpokladal.
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES

DENISA ZUPOVA Brno denisa.zupova@cyrrus.cz
ONDREJ SEMERA Praha ondrej.semera@cyrrus.cz

DuleZita upozornéni: Dokument byl zpracovén spole¢nosti CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno,
Vevefi 111 (dale jen ,spoleénost”). Spolednost podléha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky ptehled
o jednom z investi¢nich nastroji v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, ze jakéakoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursli a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedk ani vyse zisku neni
zarucéena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho néstroje pfed datem splatnosti nebo pfi splaceniinvesti¢niho nastroje ¢astku
niz§i nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztréta je omezena na plvodné investovanou ¢dstku. Informace o vynosech jsou zaloZeny na hrubé
vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven s ndlezitou a patficnou
peclivosti a pozornosti, spoleénost v§ak neposkytuje garance &i uji$téni o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Informace
o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmi naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nés. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah
dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spoleénost. Spolecnost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez
jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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bezplatna infolinka




