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Dluhopisovy program CSNF

Emitent dluhopist

CSNF (Ceskoslovensky nemovitostni fond) je investi¢ni fond kvalifikovanych investorl s promé&nnym zakladnim kapitalem,
ktery investuje do vystavby nemovitosti na uzemi CR. Samotny fond vznikl v roce 2017 a jedinym vlastnikem CSNF je pan
Daniel Rimal.

Finance, development, komunikace s lidmi, urady,/bagnk
Vsechny tyto zkuSenosti jsem dal dohromady
a vysledkem je tento fond.

Daniel Rimal
Zakladatel Ceskoslovenského nemovitostniho fondu SICAV, a.s.

Cil fondu je jednoduchy: Setrvale zhodnocovat vlozené prostredky.
1. Primé a nepfimé investice do vystavby novych nemovitosti, bytovych jednotek a nebytovych prostor.
2. Majetkové ucasti v nemovitostnich spolec¢nostech a jinych spole¢nostech.
3. Odkup a prodej zajisténych pohledavek skrze spolec¢nosti, ve kterych ma fond majetkovou ucast.

4. Poskytovani uveérd, zapljcek, priplatkd mimo zakladni kapital ¢i jinych obdobnych plnéni nemovitostnim spolec¢nostem.

Ke dni 30. 11. 2022 fond obhospodaroval aktiva ve vysi 1,428 miliardy Ké

[hodnoty uvedeny v mil. K¢].
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Nase strategie

Nasi strategii jsou bezproblémova vystavba Vasich nemovitosti
a zhodnoceni penéz, které do fondu vkladate.
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Investice tam, Nakup Vystavba Prodej Zisk fondu
kde davaji smysl projektu nemovitosti bytl a dom generovan z prodeje
projektu

Pro¢ ndm dava tato investice smysl?

Transparentni investice. VSechny informace jsou dostupné
na webovych strankach spravce i samotného fondu.

Maximalni ochrana investice Emitentem je fond kvalifikovanych investord,
skrz silné kovenanty. ktery ma sidlo v CR a je pod dohledem CNB.

Vyvoj objemu akcii

Graf znazorriuje pomér mezi prostredky pripadajici majiteldm (VIA) a prostredky pripadajici investordm (PIA+PrIA+DLUHOPIS).
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Dluhopisovy program CSNF

Aktudlni projekty

Emitent vypsal dluhopisovy program, v jehoz rdmci mize v pribéhu 10 let vydat jednotlivé emise v celkové vysiaz 1 miliardy Ké.
Developerské projekty vyzaduji financovani po ¢astech podle aktualniho stavu. Proto mohou byt projekty financovany
i nékolika mensimi emisemi tak, aby nebyly prostfedky Cerpany dfive, nez je nezbytné nutné. Aktualné je v pripravé mnoho
projektl, mezi nimi napriklad:

Domy Kolovraty (l. etapa)

Typ nemovitosti:

Rodinné a bytové domy

Finan¢ni obrat: 506 mil. K¢
Poéet domU/byta: 72
Lokalita: Kolovraty
Zacatek realizace: stavi se

Byty Liberec

Typ nemovitosti:

Bytové domy

Financni obrat: 850 mil. K¢
Poéet byta: 150
Lokalita: Liberec
Zacatek realizace: Q12023
Byty Karlstejn

Typ nemovitosti: Vila domy
Financni obrat: 477 mil. K&
Poéet bytu: 920
Lokalita: Karlstejn
Zacatek realizace: stavi se

Projekt Chyné

Typ nemovitosti:

Bytové domy

Financni obrat: 6,5 mld. K¢
Poéet bytu: 550
Lokalita: Chyné
Zacatek realizace: 4Q2023

Byty Kolovraty

Emitent je soucasti velkolepé vystavby bydleni v Praze. Vytvafi zcela novou
lokalitu v Kolovratech, kde béhem nasledujicich 5 let vybuduje az 600 moder-
nich bytd a vdechne tak celé lokalité novy rozmeér. K dispozici budou viechny
dispozice od 1+kk az po 4+kk. Tak jako vSechny dalsi projekty bude vynikat vy-
sokym standardem s ddrazem na detail. Lokalita disponuje veskerou obcéan-
skou vybavenosti a je v péSim dosahu 5 minut na vlakovou zastavku.

Byty Liberec

Nejprestiznéjsi liberecky projekt moderniho bydleni vas uchvati svym jedi-
nec¢nym umisténim. Z jedné strany nabizi vyhled na malebné Jizerské hory
a z druhé na majestatni JeStéd. V nové vznikajicim projektu naleznete byty

o dispozicich 1+kk az 4+kk.

Byty Karlstejn

V lokalité Pou&nik momentalné vyrista na celkové plose 11 tisic m? byto-
vy komplex. Bytové domy nabidnou €istou podlahovou plochu 5 tisic m? na
plode cca 2,5 tisice m? Zbude tedy dostatek mista pro vnitfni zelef bytové-
ho komplexu. Novi majitelé se mohou tésit na celkem 90 bytd ve tfech ob-
jektech. Velikost byt se pohybuje od malych garsonek az po byty o velikos-
ti 85 m?.

Projekt Chyné

Jednim z nejvyznamnéjsich milnikd v roce 2022 je akvizice developerského
projektu v obci Chyné, ktera se nachazi na zapadé od hlavniho mésta Prahy.
Jedna se o vystavbu rozsahlého reziden&niho arealu o 65 000 m? jednotek
k prodeji. Ve spolupraci se zastupitelstvem obce planujeme také vystavbu
novych komer¢nich prostor, Skolky, komunitniho centra, détskych hrist, do-
mova seniord a v neposledni fadé aparthotel, obchody nebo sluzby. V planu
je také posileni infrastruktury, navyseni kapacity COV. Cast vybudovanych
bytd bude slouzit i pro najemni bydleni. Vybudujeme zde méstskou ctvrt
s veSkerou pozadovanou obcanskou vybavenosti.
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Ochrana investice

Soucasti parametrd emise jsou zdvazky Emitenta vUci investordim (kovenanty), které
jsou pro dluhopisy kli€¢ové a slouzi k podstatnému omezeni rizik. Tyto zavazky slouzi
k nadstandardni ochrané investora po dobu investice. Navic se Emitent zavazal
k informacni povinnosti — kazdoro¢né vydava zpravu o dodrzovani kovenanta.

- Ukazatel financni zadluzenosti Emitenta neprekroci 80 % — nedojde k predlu-
Zeni Emitenta.

- Emitent si nevyplati podil na zisku, pokud ukazatel financni zadluzenosti pre-
kroci 70 % - majitel si mdze vyplatit podily na zisku, jen pokud bude Emitent
financné zdravy.

- Expozice majitele CSNF ve fondu bude minimalné 20 mil. K¢, soucasné je ga-
rantovano, ze do splaceni veskerych vydanych dluhopist bude majitel CSNF je-
diny vlastnik zakladatelskych akcii — za dluh bude zodpovidat stale stejny ¢lovék.

- Emitent se zavazuje k uéelovému vyuZiti prostfedkl z dluhopisového prospek-
tu prevazné na investicni ¢innosti Emitenta a akvizice novych nemovitostnich
projektd — omezeni vyuZivani na provoz a jiné ¢innosti.

- Zavazek dodrZovani poméru Vykonnostnich investiénich akcii (VIA) vici
Dluhopislim, stejné jako vUci Prioritnim investi¢nim akciim (PIA) na minimalni
hodnoté 25 %.

- Informaéni povinnost Emitenta - duilezité informace budou uvefejriovany na
webovych strankach Emitenta.

- Ucelové vyuziti prostredkil - vite pfesné, co financujete.

- Priabézné ocenovani nemovitosti — znate aktualni hodnotu majetku, do které-
ho investujete.

- Vyuzivani pouze renomovanych auditort - ¢isldm, které fond uvadi, mlzete
ddvérovat.
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Emitent:

KLICOVE PARAMETRY DLUHOPISU

Bud'te v obraze.

CSNF SICAV, a. s.
ICO: 06561705

Nazev emise:

CSNF 9,00/2025

Emitent:

CSNF SICAV, a. s.
ICO: 06561705

Ména:

CzK

Nazev emise:

CSNF 9,00/2026

Objem emise:

50 000 000 CzK

Ména:

CzZK

Jmenovita hodnota
dluhopisu:

10 000 CZK

Objem emise:

50 000 000 CZK

Podoba dluhopisu:

zaknihovana

Jmenovita hodnota
dluhopisu:

10 000 CZK

Podoba dluhopisu:

zaknihovana

Uschova: Centralni depozitar
cennych papird, a. s.
ISIN: CZ0003548927
Datum emise: 8.3.2023
Datum splanosti: 8.3.2025
Sazba: 9,00 % p.a.
Frekvence vyplaty: 2xroc¢né,
(vzdy k 8.3.a28.9.))
Emisni podminky naleznete zde
Emitent: CSNF SICAV, a. s.

ICO: 06561705

Uschova: Centralni depozitar
cennych papird, a. s.

ISIN: CZ0003548901

Datum emise: 8.3.2023

Datum splanosti: 8.3.2026

Sazba: 9,00 % p.a.

Frekvence vyplaty: 2xro¢né

(vzdy k 8.3.a8.9))

Nazev emise:

ESNF 8,30/2027

Emisni podminky naleznete zde

Emitent:

CSNF SICAV, a.s.
ICO: 06561705

Ména:

CzZK

Nazev emise:

CSNF 6,90/2027 EUR

Objem emise:

70 000 000 CzZK

Ména:

EUR

Jmenovita hodnota
dluhopisu:

10 000 CzK

Objem emise:

1500 000 EUR

Podoba dluhopisu:

zaknihovana

Jmenovita hodnota
dluhopisu:

500 EUR

Podoba dluhopisu:

zaknihovana

Uschova: Centralni depozitarF
cennych papird, a. s.

ISIN: CZ0003548893

Datum emise: 8.3.2023

Datum splanosti: 8.3.2027

Sazba: 8,30 % p. a.

Frekvence vyplaty: 4xrocné, (vzdy k 8. 3.,

8.6,8.9.a8.12)

Emisni podminky naleznete zde

Uschova: Centralni depozitar
cennych papird, a. s.

ISIN: CZ0003548919

Datum emise: 8.3.2023

Datum splanosti: 8.3.2027

Sazba: 6,90 % p.a.

Frekvence vyplaty: 2x roéné

(vzdy k8.3.a8.9)

Emisni podminky naleznete zde
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DULEZITE INFORMACE

Rizika spojend s Emitentem dluhopisu:

Kreditni riziko - Dasledkem nepfiznivého trZniho prostredi, chybného rozhodnuti managementu nebo jinych vnéjsich ¢i
vnitfnich faktord se Emitent mUze stat neschopnym plnit své splatné dluhy, véetné téch z dluhopisd.

Trzni riziko - Emitent investuje do nemovitosti. Existuje riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se zménou vy-
voje cen na trhu s reziden¢nimi nemovitostmi. Vynosy z rezidencnich nemovitosti, z nichz ma byt dluhy, véetné mohou byt
ovlivnény nepredvidatelnymi faktory.

Riziko konkurence - Emitent je mala spolecnost. V sou¢asné dobé na trhu s nemovitostmi pdsobi mnoho obdobnych pro-
jektd a panuje tak znaéna konkurence. Pokud by Emitent nebyl v této konkurenci schopen obstat, mdze to negativné ovliv-
nit jeho hospodarské vysledky a tim také schopnost dostat zavazkd z vydanych dluhopisu.

Riziko ztraty klicovych osob - Cinnost Emitenta vyzaduje vysokou Urover odbornych znalosti a zkusenosti zaméstnancd
a ¢lend orgadnl. Odchod takovych osob a nemoznost je adekvatné nahradit mdze mit nepfiznivy vliv na hospodarské vy-
sledky Emitenta a jeho schopnost udrzet si a zvySovat sou¢asnou pozici na trhu.

Rizika spojend s dluhopisy:

Dluhopisy jako zavazky - Dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy Emitenta, které jsou a budou co
do poradi svého uspokojeni (I) rovhocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (Il) alespor rovnocenné vici véem dalsim
soucasnym i budoucim nezajisténym dluhdm Emitenta vyjma téch, u nichz stanovi jinak pravni predpisy.

Riziko urokové - Vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu v dlsledku zmén trznich Urokovych sazeb.
Tato skute¢nost mUiZe mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do dluhopisU.

Riziko inflace — Dluhopisy neobsahuji inflacni dolozku. Presdhne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu, redlny vynos
investora z investice do dluhopisu bude zaporny.

Riziko likvidity - Emitent nema v Umyslu pozadat o prijeti dluhopisl k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor
nemusi byt schopen dluhopisy prodat za adekvatni trzni cenu az do jejich splatnosti.

Riziko zdanéni — Prijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby dluhopisu podléhaji zdanéni, jehoz parametry se mohou
v ¢ase ménit. V disledku toho mize byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez plvod-
né predpokladal.

Vice informaci o rizicich naleznete v Zakladnim prospektu a v Obchodnich podminkach. Schvéleni Zakladniho prospektu
Emitenta pFislusnym orgadnem by se nemélo chapat jako potvrzeni cennych papird, které jsou nabizeny. CNB vydala Desatero
pro drobné investory do podnikovych dluhopisl. Seznamte se prosim s témito informacemi. Podrobnosti naleznete zde.
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bezplatna infolinka

Dilezita upozornéni: Dokument byl zpracovan spoleénosti CYRRUS, a. s., obchodnikem s cennymi papiry, ICO 639 07 020, se sidlem Vevefi
3163/111, Zabovresky, 616 00 BRno (dale jen ,spole¢nost”). Spolecnost je clenem Burzy cennych papirli Praha, a. s. a Frankfurt Stock Exchange
(FWB) - Deutsche Borse. Spole¢nost podléha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument je urcen pouze pro reklamni ucely a neni
nabidkou ani navrhem k uzavreni smlouvy. Spolec¢nost dale upozorniuje, ze v ramci sdéleni nebyl zohlednén cilovy trh ani znalosti, zkuSenosti
a investicni cile klienta. Sdéleni se tak mdze pohybovat mimo cilovy trh klienta, pfipadné také v negativnim cilovém trhu. Dokument poskytuje
pouze kratky prehled o jednom z investi¢nich produktd v soucasné nabidce. Dokument nenahrazuje odborné poradenstvi k finan¢nim
nastrojdm v ném uvedenym, ani nenahrazuje komplexni pouceni o rizicich. Dokument je uréen vyhradné pro pocateéni informacni Ucely
a spolecnost dlrazné doporucuje investordm podstoupit investi¢ni a/nebo pravni a/nebo darové poradenstvi pred tim, nez ucini investi¢ni
rozhodnuti. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za radu k jednotlivé investici, ani za dafnovou nebo pravni radu. Pokud
se vdokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vidy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynosl budoucich, Ze jakakoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisdni hodnoty a zmény sménnych kursid a Ze navratnost plvodné investovanych prostifedkd ani vyse zisku
neni, pokud v textu dokumentu neni uvedeno jinak, zarucena. Investofi mohou ziskat pri prodeji uvedeného investicniho nastroje pred
datem splatnosti nebo pfi splaceni investi¢niho nastroje ¢astku nizsi nez ¢astku investovanou. Potencialni ztrata je omezena na plvodné
investovanou ¢astku. Informace jsou zalozeny na hrubé vykonnosti pfed zdanénim. Tento dokument obsahuje pfiklady vytvorené na zakladé
analyzy scénarl vyvoje podkladovych instrumentl. Ocekavani a predikce analytikd a stratégl nejsou spolehlivym indikatorem budouciho
vyvoje trzniho kurzu dotéenych investi¢nich nastrojd. Priklady jsou zaloZeny pouze na hypotetickych predpokladech a neumozniuji jakykoli
zavér o budoucim vyvoji ceny investi¢niho nastroje. Pro investi¢ni nabidku dle zjisténych parametrd klienta nas prosim kontaktujte.

Za tento dokument nese odpovédnost vyhradné spole¢nost CYRRUS, jakozto distributor investicniho nastroje. Emitent, rucitel a jejich
pridruzené spole¢nosti nenesou zadnou odpovédnost za spolehlivost, pfesnost a Uplnost obsahu tohoto dokumentu, ani za jakakoli zde
uvedena vyjadreni, za vykonnost nastroje a za zpUsob propagace nastroje, zahrnujici dodrzovani platnych zakond, predpisl a pravidel
upravujicich reklamu a propagaci investi¢nich nastrojd. Emitent, ruditel a jejich pridruzené spole¢nosti se vyslovné vzdavaji jakékoli
odpovédnosti za jakékoli pfimé, nepfimé, nasledné nebo jiné skody, véetné ztraty zisku, kterd mlze investorovi nebo kterékoli treti strané
vzniknout na zdkladé spoléhani se na informace uvedené v tomto dokumentu.

Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora a podléha zakonnym predpisiim a dohledu prislusnych uradu. Tento dokument byl
pfipraven s naleZitou a patficnou peclivosti a pozornosti, spole€¢nost viak neposkytuje garance ¢&i ujisténi, at' vyslovné nebo pfedpokladané,
o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Z informaci v tomto dokumentu neni mozné odvozovat zadna prava ani povinnosti.
Informace o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmd naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nas. Tiskové chyby
vyhrazeny. Obsah dokumentu je chranén dle autorského zdkona, majitelem autorskych prav je spolecnost. Spolecnost zakazuje zverejnéni
a Sifeni dokumentu bez jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tfetimi osobami.

Spoleénost v rdmci emise dluhopist provadi vybrané administrativné-technické &innosti spojené s administraci dluhopist a zdaroven se
podili na jejich distribuci. V této souvislosti spoleénost informuje o pfipadném stietu zajmu. K zamezeni stfetu zajmu spoleénost prijala
nezbytnd opatfeni, zejména princip absolutni pifednosti zajmG zdakaznikl a dostateéné informovanosti zakaznika, za téelem umoznéni
kvalifikovaného rozhodnuti zakaznika ve vztahu ke zprostiedkovdani ndkupu dluhopist.
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