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Dluhopis Agro 21

O spolecnosti

Spoleé¢nost AGRO 21 se zabyva organizaci nakupu zemédélské pldy
na vlastni UCet a pro zemédélce. Zakladatel spole¢nosti Ing. Jifi Jaklin
plsobi ve sluzbach v oblasti zemédélské pldy jiz od roku 2008

a za tu dobu jeho tym realizoval pfes 3 000 transakci v hodnoté

vice nez jedné miliardy korun.

Agro21

AGRO 21 pracuje prostfednictvim sité svych obchodnich zéstupcd, které mé v kazdém kraji Ceské republiky.
Kazdy z obchodnich zéastupcl znd detailné region, ktery spravuje, a mda kontakty na mnoho zemédélc(,
ktefi v tomto regionu hospodafi. Diky tomuto systému prace realizuje spole¢nost pfiblizné 100 obchodi

s pldou mésiéné a jedna se tak o nejvétsi spole¢nost ve svém oboru v CR.

AGRO 21 poskytuje komplexni servis pfi nakupu, prodeji a spravé zemédélské pudy. Zabyva se zaroven rfesenim
restituci, dédickych fizeni, exekuci, insolvenci. Ve vlastnictvi a spravé skupiny je cca 1 000 hektar( ptdy a objem

realizovanych a zprostfedkovanych transakci je cca 300—-400 hektar mési¢né.

Hospodarské vysledky spolecnosti (v tisicich CZK)

2014 2015 2016
Provozni vynosy (trzby a prodej dl. majetku) 4928 16 988 45060
Zisk pred zdanénim 830 7 446 17 925
Cisty zisk 830 6027 14 512
Aktiva 1881 13 680 33668
Vlastni kapital 1044 6237 20 416

Zdroj: Spole¢nost AGRO 21
0 zemédélské padé v CR

Celkové plocha zemédélské pady CR je zhruba 4,3 mil. hektard. Ro¢né se dle
odhadll AGRO 21 proda cca 2 % této vymeéry, tedy asi 80 az 100 tisic hektarl
pudy. Na tomto perspektivnim trhu se emitent dlouhodobé a Gspésné pohybuje.

Zemédélska plda jako investicni pfilezitost stala dlouhda léta mimo centrum
zajmu investor(. Teprve v letech 2012-2014 zacala plda lakat vétsi pocet
zajemcl. O pldu se zacali zajimat i samotni zemédélci, ktefi na ni hospodafi.
Ti stale Castéji preferuji vlastnictvi pred pronajmem pldy. Priblizné 75 %
obdélavané pldy je vsak stale v ngjmu.

Pro kupujici je lakavy zejména fakt, Ze na rozdil od jinych aktiv (vCetné
nemovitosti) je pldy v kazdé zemi jen omezené mnozstvi. Naopak stavebni
¢innost, rozvoj mést a infrastruktury vede k tomu, ze objem zemédélské
pidy dlouhodobé pozvolna klesa. Toto neni trend pouze v CR, ale v celé
Evropé. Odhady Ministerstva Zivotniho prostfedi hovofi o primérném
Ubytku zemédélské plidy v CR o 14 hektar(i denné.

2%
2%

34% 3%

m Zemédélska puda
Lesni pozemky
Vodni plochy

m Zastaveéné plochy a nadvori
Ostatni plochy

Zdroj: CUZK




Vyuziti prostfedki z dluhopisu

AGRO 21 se zabyva poradenstvim a sluzbami v oblasti
zemédélské pldy. Na jedné strané zastupuje majitele
pozemkdU a na strané druhé zemédélce, ktefi maji zajem
na pidé hospodarit.

Prostiedky z emise dluhopisu budou vyuzity na rozvoj
podnikatelské ¢innosti AGRO 21, zejména na kratkodobé
preklenovani financéni likvidity emitenta pfi nakupovani
a obchodech se zemédélskou pldou.

Emitent dosahuje vysokého objemu transakci a zvySeni
likvidity emisi jeho dluhopisi mu pomUze v posileni
postaveni na trhu agrarni pldy.

AGRO 21 se rovnéz zaméruje na konsolidaci drobnych
zemédélskych parcel od jednotlivych majiteld a po
sceleni je pronajima, pfipadné prodava, zemédélcim.

Prostfedky z emise budou déle pouzity na refinancovani
a nakup zemédélské pldy ¢i nakupy obchodnich podill
ve spole¢nostech vlastnich zemédélskou pldu nebo
na pudé hospodaficich.
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Parametry dluhopisu

Emitent:
Objem emise:

Nominalni hodnota
1 dluhopisu:

Podoba dluhopisu:
Uschova:

ISIN:

Datum emise:
Splatnost:

Vynos:

Frekvence vyplaty
kuponi:

Zajisténi:

CYRRUS

CORPORATE FINANCE

Agent pro zajisténi

AGRO 21 s.ro, IC0 28877918
25000000 CzK

10000 CZK

zaknihovana

Centralni depozitaf cennych papird, a.s.
CZ0003516775

1.9.2017

4 roky (31. 8.2021)

4%p.a.

1x ro¢né (vzdy k 31. srpnu)

ano (vice viz Agent pro zajisténi)

Za splaceni emise dluhopisi nese plnou odpovédnost emitent, spoleCnost AGRO 21.
Splaceni emise dluhopis bude také zabezpeceno zastavnim prdvem k nemovitym vécem ve
prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se v emisnich podminkach dluhopist zavazal provést
zajisténi pohledavek drzitell dluhopist ve prospéch agenta pro zajisténi. Emitent se zavazal, ze
pohledavky z vydanych dluhopist budou zajistény az do vyse 80 % jejich nominalni hodnoty. Jedna
se o vyznamny zaji§tovaci mechanismus, ktery bude realizovan nezavislym subjektem. Agentem
pro zajisténi je licencovany obchodnik s cennymi papiry CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s.
Podrobné informace o mechanizmu zaji$téni a o funkci agenta pro zajisténi naleznete v emisnich

podminkdch dluhopisd, v ¢l. 3.2.




Dulezité informace

Rizika spojena s emitentem dluhopist: Kreditni riziko — v disledku nepfiznivého trzniho prostredi, chybného rozhodnuti
managementu nebo jinych vnéjsich ¢&i vnitinich faktorl se emitent mize stat neschopnym plnit své splatné dluhy véetné
téch zdluhopist. TrZniriziko — emitent dlouhodobé investuje do nemovitosti, zejména do zemédélskych pozemkd. Existuje
riziko ztraty hodnoty nemovitosti, napf. v souvislosti se zménou vyvoje cen na trhu s pozemky. Vynosy z pozemk{, z nichz
ma byt placen vynos dluhopisu i splacena jejich jistina, mohou byt ovlivnény nepredvidatelnymi faktory, jako jsou zména
podpory zemédélstvi v podobé dotaci v rdmci celé EU. Riziko konkurence - emitent je mald spoleCnost. Existuje riziko,
Ze obchodni protistrany zacnou z riznych dlvodu preferovat jiné obchodni partnery a emitentovi se snizi trzni podil, coz
muiZze negativné ovlivnit jeho hospodarské vysledky. Riziko ztraty klicovych osob — podnikani emitenta vyZaduje vysokou
Uroven odbornych znalosti a zkusenosti zaméstnanc( a ¢lenl organ(. Odchod takovych osob a nemozZnost je adekvatné
nahradit, mohou mit nepfiznivy vliv na schopnost emitenta udrzet si a zvySovat souCasnou pozici na trhu s negativnim
vlivem na hospodarské vysledky.

Rizika spojena s dluhopisy: Dluhopisy jako zavazky — dluhopisy predstavuji pfimé, nepodminéné a nepodfizené dluhy
emitenta, které jsou a budou co do poradi svého uspokojeni (I) rovnhocenné (pari passu) mezi sebou navzajem a (II)
alespon rovnocenné viici véem dalsim soucasnym i budoucim nezajisténym dluh(im emitenta vyjma téch, u nichZ stanovi
jinak pravni predpisy. Splaceni dluhopist je sice zaji$téno zdstavnim, ¢i podzastavnim pravem k emitentem pofizovanym
nemovitostem ve prospéch agenta pro zajisténi, nicméné postaveni agenta pro zajisténi je pouze na smluvni, nikoli na
zakonné bazi a existuje zde pravni riziko nevymahatelnosti zajisténi. Dale existuje riziko, ze i v pfipadé bezproblémové
realizace zastavniho prava a pres vynalozenou odbornou péci agenta pro zajiSténi, nemusi realizované zajisténi pokryt
veskeré naroky vlastnikl z dluhopisd. Riziko tirokové — vlastnik dluhopisu je vystaven riziku poklesu ceny dluhopisu
v dlsledku zmén trznich urokovych sazeb. Tato skutecnost mize mit negativni vliv na hodnotu a vyvoj investice do
dluhopisd. Riziko inflace — dluhopisy neobsahuiji inflacni dolozku. Pfesahne-li mira inflace nominalni vynos dluhopisu,
realny vynos investora z investice do dluhopisu bude zaporny. Riziko likvidity — emitent nema v umyslu pozadat o pfijeti
dluhopis k obchodovani na regulovaném ¢i jiném trhu. Investor nemusi byt schopen az do jejich splatnosti dluhopisy
prodat za adekvatni trzni cenu. Riziko zdanéni — pfijmy plynouci z prodeje, splaceni nebo drzby Dluhopisu podIéhaji
zdanéni, jehoZz parametry se mohou v ¢ase ménit. V dlsledku tohoto miZe byt investorovi pfi prodeji nebo splaceni
Dluhopisu vyplacena nizsi ¢astka, nez plivodné predpokladal.
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ANALYTICKE ODDELENI
TOMAS PFEILER Praha tomas.pfeiler@cyrrus.cz

TRADING & SALES

DENISA ZUPOVA Brno denisa.zupova@cyrrus.cz
ONDREJ SEMERA Praha  ondrej.semera@cyrrus.cz

DuleZita upozornéni: Dokument byl zpracovén spole¢nosti CYRRUS CORPORATE FINANCE, a.s., obchodnikem s cennymi papiry, se sidlem Brno,
Vevefi 111 (dale jen ,spoleénost”). Spolednost podléha regulaci a dohledu Ceské narodni banky. Dokument poskytuje pouze kratky ptehled
o jednom z investi¢nich nastroji v sou¢asné nabidce. Informace obsazené v tomto dokumentu nelze povazovat za investi¢ni poradenstvi. Pokud
se v dokumentu hovofi o jakémkoliv vynosu, je vzdy tfeba vychazet ze zasady, Ze minulé vynosy nejsou zarukou vynost budoucich, ze jakéakoliv
investice v sobé zahrnuje riziko kolisani hodnoty a zmény sménnych kursli a Ze navratnost plvodné investovanych prostfedk ani vyse zisku neni
zarucéena. Investofi mohou ziskat pfi prodeji uvedeného investi¢niho néstroje pfed datem splatnosti nebo pfi splaceniinvesti¢niho nastroje ¢astku
niz§i nez ¢astku investovanou. Potencidlni ztréta je omezena na plvodné investovanou ¢dstku. Informace o vynosech jsou zaloZeny na hrubé
vykonnosti pfed zdanénim. Zdanéni je zavislé na osobnich pomérech kazdého investora. Tento dokument byl pfipraven s ndlezitou a patficnou
peclivosti a pozornosti, spoleénost v§ak neposkytuje garance &i uji$téni o jeho presnosti, spravnosti, aktualnosti nebo Uplnosti. Informace
o spole¢nosti a podrobné informace o pobidkach a stfetech zajmi naleznete na www.cyrrus.cz v sekci O nés. Tiskové chyby vyhrazeny. Obsah
dokumentu je chranén dle autorského zakona, majitelem autorskych prav je spoleénost. Spolecnost zakazuje zverejnéni a Sifeni dokumentu bez
jejiho pisemného souhlasu. Spole¢nost nenese odpovédnost za Sifeni nebo uverejnéni dokumentu tretimi osobami.
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